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BRF OSTERPORT 4 1 VASTERAS

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Osterport 4 1 Visterds har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderiitt och
utan tidsbegransning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 70 ligenheter och garage pdgdr och inflyttning
beriiknas ske med borjan andra kvartalet 2019 och avslutas under tredje kvartalet 2019.

Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske med borjan prelimingrt under forsta kvartalet 2018.

Berikning av foreningens rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande k#nda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kiipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2017-12-12. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsriitter som inte upplatits (salts) senast pi avrdkningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ér fardigstillda

och placering av fisreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadstikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kipa icke upplatna bostadsriitter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga [&n som berdknas
upptas fir féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2017-01-26.

Sikerhet for féreningens skyldighet att &terbetala insatser och upplitelscavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrattslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: del av Mimer 7, Vésteras kommun

Adress: Gjutare Granstréms gata 5, 7 och 9

Tomtens areal: ca 1 720 kvm

Boarea enligt tabell: cad 721 kv

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 6 vaningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 70 st

Parkering

26 garageplatser | gemensamhetsanliggning

14 parkeringsplatser i parkeringshus inom fastigheten Mimer 6 i Visterds kommun.
Foreningen skall enligt kopekontrakt ingd avial om férhyrning av 14 biluppstéllningsplatser
under minst 15 &r.

Servitut
Foreningen kommer att upplata utan erséttning servitut avseende ledningar for VA, el, fiber mm
inom féreningens fastighet.

Foreningen kommer att uppléta utan ersittning servitut avseende rétt till parkeringsplats HKP

tifl forman fSr fastigheten Mimer 9 (Brf Osterport 1)
Sida 2
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Gemensamhetsanliggningar

Féreningens fastighet skall delta i:

Gemensamhetsanliiggning Mimer GA:1 avseende viig

Gemensamhetsanldgening avseende garage

Gemensamhetsanliggning avseende kér- och gangytor, gronytor, belysning, dagvattenledningar
med brunnar samt eventuellt andra for freningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar

Beroende pd utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanléggningarna
inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sirskild ersittning hélla ldgenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid fér entreprendrens utftrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslidgenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsindamal.

Omvridets utbyggnad

I omradet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt {or
bostadsritishavaren att utkriava ersittning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjérrviirme och vatten, elcentral, fliktrum,

3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kiillsortering av sopor,

Cykelférrad, batnvagns-/rullstolsforrid, stadrum, fastighetsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/viirmemaétare

Uthyrningsforrad i kéllare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Yiterviiggar: Fasadtegel och plat pa utfackningsvigg

Innerviiggar, 1gh skiljande: Betong

Innerviiggar, ei birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Papp och plat

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fénsterdérrar: TreglasfSnster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminiumpartier med kodlas

Ligenhetsytterd6rrar: Sékerhetsdorrar

Virme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.

Sida 3
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Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Varmvatien
Mitare for individuell varmvattenmiitning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingdt.

Kortfattad ramsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Maélat Gréngat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Grangat
Kak Parkett Malat (Gringat Spishill och ugn
Stiinkskydd Kombinerad kyl/frys i 2 rok
av kakel Dubbla kyl/frys i 6vriga lgh
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Milat Gringat Skipinredning
Klidkammare Parkett Malat Gringat Hylla, klddsting
Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning

Enkel vikbar duschskérm i lgh <55 m2
Duschskiirm med draperisting i vriga lgh
Kombinerad tvitt/tork i Igh < 55 m2
Tvittmaskin och torktumlare i Svriga lgh
Torkstillning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgdngliga hos bostadsriitisforeningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten 4r under entreprenadtiden férsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullviirdesforsiikrat.

Sida 4
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kéipe- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskatiningen baseras p4 Forenklad fastighetstaxering 2016, viirdeomrade

Taxeringsviirde bostdder ca 92 300 tkr
Taxeringsvirde garage ca 2 200 tkr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser t 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for lén ldmnas pantbrev { foreningens fastighet.
Rintekostnaden for betiiknade lan baseras pa cn i planen antagen réintenivd. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Réanta Rénte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 19 420 000 1 3,10% 602 020 13 594 615614
Boftenlan 19 410 000 3 3,10% 601 710 13 587 615297
Bottenlan 19 420 000 5 3,40% 660 280 13 594 673 874
Amortering utdver avtal 309225 309 225
S:alan 58 250 000 1 864 010 350 000 2214010
Insatser 103 914 000
Upplitelseavgifter 70 016 000
S:a finansiering 232 180 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) T 2214010

1) Beriiknad [&netid 50 &r

2) Léanens bindningstid beriknas preliminart firdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé rintevillkor
och andra férutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lancbelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds frliingning under ny bindningstid till dd géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa freningens samtliga lan: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lHgre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till Skad amortering av lanen for att sikerstilla fGreningens ekonomi pé liingre sikt,

Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa berfiknade drliga kostnader)
Avskrivning for I5pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pd 120 &r for byggnad med: 1288 ikr
Basen fr avskrivningen bygger p en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och by ggnad
dr kostnaden [or byggnad bygger pa ett schablonviirde frin Statistiska Centralbyrin fran 2015 med
32 749 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhal! a) 30 kr/kvm 141 630
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 85000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad 9 000
Vattenavgifter 76 000
Virmeavgifter 200 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 190 000
Sophimtning 130 000
Teknisk forvaltning c) 180 000
Besikining och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning avseende kir-och gingytor, gronytor, belysning mm e) 130 000
Gemensamhetsanliggning GA:1 avseende vég 10 000
Gemensamhetsanldggning garage €) 30000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 184 500
Forsiikringar 20000
Viderprognosstyrning 18 60O
K tldmediekontroll 10 000
Arrende parkeringsplatser Mimer 6 (14 st 3200 kr/plats och 4r) 45000
Owrigt 25000
Summa driftskostnader 1 373 800

Ovriga kostuader

Fastighetsavgift bostider f)
Fastighetsskalt garage 22000
22 Q00

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3751 440 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
Fondavsétining tillsammans med amortering sikerstéller det langsiktiga underhdtlsbehovet (30 ar).
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer Sver &ren forekommer och det beriiknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad fr individuell varmvattenfrbrukning

78 514 kr aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter,
¢) Entreprentren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltming under ca tvé ér.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garautitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frdn ar 6 kan
beriiknas till 36 000 kr per &r.
¢) Enligt kopekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningarna
frén tilltradesdagen av foreningens fastighet till Svertagande av gemensamhetsanliggningarna mot
ersiitining av 160 000 kr per 4r.
f) Foreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststillt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsiittningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 4721  kvm 3017774
Arsavgift bredband 184 800
Arsavgift varmvatten 78 514
Hyra garage 26 st 1 000 kr/plats och mén 312 000
Hyra parkeringsplatser Mimer 6 14 st 700 kr/plats och mén 117 600
Hyra uthyrningsforrad 12 st 283 kr/forrid/mén 40 752
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3751 440 |

I nedanstiende tabell 1imnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifier, drsavgifter m.m,
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BRF OSTERPORT 4 I VASTERAS

H. NYCKFITAL

[Mkr/BTA

Ii Anskaffningsvirde 27 634 kr

| kr/kvm’

Anskaffningsviirde 49 180 kr

Insats och upplitelseavgift 36 842 kr

Lén 12338kr

Arsavgift (inkl bredband exkl varmvatten) 678 kr

Arsavgift varmvaiten 17 kr
Driftskostnad 291 kr
Kassaflide 30 kr
Avskrivning 273 kr
Fondavsiittning 30k

Amortering’ 109 kr
Fondavsiittning och amortering’ 139 kr

! Total bruttoarea uppgér till 8402 kvm
2 Med kvm avses upplaten boarea
* Ber#iknad snittvirde utifrdn prognos ar 1-11.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 december
2017 for bostadsrittsforeningen Osterport 4 i Visterds, org. nr: 769634-1424,

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga tili
intyget,

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminir slutlig
anskaffhingskostnad {6r bostadsrittsforeningen.

Gjorda beridkningar baserade p sévil kéinda som prelimindra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
vér beddmning dr att den ckonomiska planen framstir som héallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tiflforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intr&ffar ngot som #r av visentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet far f6reningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfér vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
upplyild.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhéimtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 14 december 2017

Ivar Stenport
Civ.ing Civing

Alsndgatan 22 Hornsbergs Strand 15 B
116 41 Stockholm 112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-12-14 f6r Brf Osterport 4 i Viisteras

Nedanstende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

New kLN

10.
(RS
12.
13.

Fireningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kdpekontrakt f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Exploateringsavtal

Beriikning av taxeringsviirde

Bygglovsbeshut

Underhéllsplan
Ytsammanstéllning
Fastighetsarea

Indikativa rintor per 2017-11-13
Accept av finansieringsoffert

2017-03-08
2017-03-08
2017-12-12
2017-12-12
2017-04-19
2005-08-09
2017-02-17
2017-12-10
2017-01-26
2017-10-26
2017-03-13
2017-11-07
2017-11-13
2017-04-24




