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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN GREEN HUB

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Green Hub med org.nr. 769637-9978 har registrerats hos Bolagsverket
2019-10-18. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostdader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedomda férhallanden.

Foreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 61 bostadslagenheter och en
lokal pa fastigheten Diplomet 1 i Lund kommun.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Sundprojekt Bostads AB. Bygglov erhoélls
2022-02-15. Startbesked erholls 2023-01-16.

Foreningens forvarv av fastigheten Diplomet 1 har skett via ett forvarv av aktierna i Diplomet 1 AB
(559310-0265). Efter foreningens forvarv av aktiebolaget har fastigheten transporterats fran
bolaget till foreningen, som darefter har erhallit lagfart 2023-03-13. Det forvarvade aktiebolaget
kommer att likvideras.

Forvarvet av fastigheten via forvarvet av aktierna i ett aktiebolag medfor att foéreningens
skattemadssiga anskaffningsvarde blir lagre an det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behéva erlaggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det
skattemadssiga anskaffningsvardet ar beraknat till ca 235 000 000 kr.

Upplatelse med bostadsratt berdknas ske med start under tredje kvartalet 2024 efter att den
ekonomiska planen blivit registrerad och foreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att upplata
lagenheter med bostadsratt. Inflyttning ar att planerad att ske under november 2024.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen
kommer att lamnas till Bolagsverket i form av en insatsgaranti. Den slutliga kostnaden kommer att
faststallas pa en foreningsstamma.

| dagslaget ar 53 av 61 lagenheter forhandstecknade. Sundprojekt Bostads AB svarar under fyra
manader efter godkand slutbesiktning av bostadsratten for de kostnader som beléper pa
lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Sundprojekt Bostads AB eller den
de satter i sitt stalle de lagenheter som eventuellt inte ar salda efter fyra manader efter godkand
slutbesiktning.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling

Adress/belagenhet

Areal
Agarstatus
Planforhallanden

Gemensamhetsanldaggning/ Servitut

Forsakring

Diplomet 1
Lund
Ostra Torn

Brunnshogsgatan 43, 45A-B, 47, Dialoggranden 3-7,
Forklaringsgranden 5-11, Solbjersvagen 41

1774 m?
Aganderitt
Detaljplan vann laga kraft 2018-05-07

Det kommer att bildas en gemensamhetsanlaggning och
servitut avseende sopsugsanlaggningen.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring samt
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem
Ventilation
Vatten

El

Transaktion 09222115557525290112

2024

Flerbostadshus i 5 - 6 vaningsplan samt kallare.
4 185 m2.

61 lagenheter om sammanlagt 4 102 m?.

1 lokal om sammanlagt 83 m?.

Cykelgarage i kdllaren, 6vernattningslagenhet, verkstad,
tvattstuga, takterrass, vaxthus, 1 handikapparkering

Fjarrvarme
FTX
Individuell matning och debitering av varmvatten

Individuell matning och debitering av hushallsel
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Hiss
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fonster
Balkong
Tvattstuga
Sophantering
Parkering
Mark

Ovrigt

3.2 Teknisk underhallsplan

Ja

Platta pa mark och Kallare
Betongstomme/utfackningsvaggar
Betong

Papp

Tegel, skivmaterial och tra
Tra/aluminium

Utanpaliggande

Tvattlounge

Sopsug pa gard

Parkering sker i narliggande kommunalt P-hus
Gemensam innergard

Lagenhetsforrad i kéllare

Foreningen har upprattat en teknisk underhallsplan som visar féreningens planerade langsiktiga
underhallsbehov de kommande 50 aren. Finansieringen av underhallet sdkerstalls genom arliga
avsattningar till underhallsfonden samt det laneutrymme som frigors nar foreningen amorterar pa

sina lan.

4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2024 ar 120 392 000 kr, fordelat pa bostader 119 000 000 kr och
lokaler 1 392 000 kr och fordelat pa byggnader 95 207 000 kr och mark 25 185 000 kr. Typkod ar
321 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler). Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild

taxering.
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5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD
__t /2

Totalt inképspris mark, aktier, entreprenad-

kostnader, byggherrekostnader m.m. 238 386 56 962
Anskaffningskostnad 238 386 56 962
Fond fér rantegaranti! 1548
Ingdende saldo 200
Anskaffningskostnad + kassa 240134 57 380

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

tkr ar %  tkr tkr2 kostn tkr  16ptid %
Bottenlan 1 19 200 calar 3,67 705 461 1165 3,67
Bottenlan 2 19 200 ca2ar 3,36 645 0 645 3,36
Bottenlan 3 19 200 cadar 3,11 597 0 597 3,11
Summalanar1 57600 Snittranta: 3,38 1947 461 2 408 3,38
Insatser 180 250
Intakt rantegaranti 1548
Upplatelseavgifter 736

Summa finansiering ar 1 240 134

! Sundprojekt Bostads AB har ldmnat en ridntegaranti under ldnens férsta bindningstid. Fér den hidndelse summa
rantekostnader pa dellanen med bindningstid ca 1 ar, ca 2 ar och ca 4 ar vid slutplaceringen 6verstiger summan av
budgeterad rantekostnad om i genomsnitt 2,0% (den garanterade rantan) svarar Sundprojekt AB for mellanskillnaden.
Garantin betalas ut som en klumpsumma vid tilltradet och avsatts till en fond som féreningen kan disponera fritt.
Garantibeloppet ar preliminart och det slutliga beloppet bestdms med hansyn till réntan vid slutplaceringen av lanen.
2 Amortering om 0,8% per ar pd totala lan. All amortering sker pa lanet med hogst ranta.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 210 50
Fjarrvarme - uppvarmning 135 32
Fjarrvarme - varmvatten 170 41
Fastighetsel 100 24
Hushallsel 330 79
Renhallning 160 38
Revision 20 5
Styrelse 50 12
Ekonomisk forvaltning 75 18
Fastighetsskotsel, stadning, hiss 230 55
Forsakring 68 16
Lopande underhall 65 16
Bredband/tv 183 44
Ovrigt 70 17
Summa driftkostnad ar 1 1866 446
Avsattning yttre underhall 266 64

Arlig hojning av driftskostnader (snitt) % 2,00 %

Beddmningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre an det beraknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

Foreningen svarar enligt stadgarna for allt yttre underhall av féreningens byggnader och mark. For
detta dndamal har féreningen upprattat en teknisk underhallsplan och gor arliga avsattningar till en
underhallsfond som tacker det berdknade underhallet under de férsta 20 aren enligt underhalls-
planen.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 119 000 000
Kommunal fastighetsavgift (fran och med 2040) 101 418
Taxeringsvarde lokaler 1392 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 13 920

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala
fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 663 kr per lagenhet (prognos for 2025).
Taxeringsvardet antas oka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2040.
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7.3 Avskrivningar

tkr
Avskrivningsunderlag 208 000
Avskrivning per ar 1664

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 125 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

tkr kr/m?2
Arsavgift bostader 3321 810
Hyresintikter lokaler3 145 1741
Arsavgifter forbrukning? 492 120
Arsavgifter media 183 45
Hyra évernattningsrum® 16
Totala intdkter ar 1 4156
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hojning av bostadshyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att tacka féreningens l6pande utbetalningar for drift, 1anerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 57 332
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 42 999
Lanar1 13763
Insatser och upplatelseavgifter, area upplaten med bostadsratt 44 121
Arsavgift andelstal &r 1 810
Arsavgift férbrukning &r 1 120
Arsavgift media ar 1 45
Totala drsavgifter ar 1 974
Driftskostnader ar 1 446
Avsattning underhallsfond ar 1 64
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 174
Hyresintakter ar 1, uthyrd area 1741
Kassaflode ar 1 -31

3 Sundprojekt Bostads AB garanterar att den totala hyresintikten for lokalerna uppgér till minst det belopp som &r
upptaget i denna kostnadskalkyl under de tva forsta aren.

4 Arsavgift for varmvatten och hushallsel inklusive moms.

5 Uppskattad intdkt &r berdknad p& 52 uthyrningar per &r a 300 kr/natt.
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foéljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 10 och 20 givet ett
inflationsantagande om i genomsnitt 2,0% % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna 6verstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande fordandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% i stallet for i genomsnitt 2,0% respektive en antagen
rantedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att
kassaflodet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

9 (14)

Transaktion 09222115557525290112

Signerat JL, UL, HL, JS, UB



10.1 Ekonomisk prognos

belopp i tusen kr 20
Ar 2044
Inflation % 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Rénta 1947 1930 1913 1896 1879 1862 1795 1626
Ranta % 3,38% 3,38% 3,38% 3,37% 3,37% 3,37% 3,36% 3,33%
Avskrivningar 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664
Driftskostnader 1866 1903 1941 1980 2019 2 060 2229 2718
Fastighetsskatt/avgift 14 14 14 15 15 15 17 168
Summa kostnader 5490 5511 5532 5555 5578 5601 5705 6 175
Arsavgift/m? (bostader) 810 826 842 859 876 894 968 1179
Arsavgifter bostader 3321 3387 3455 3524 3595 3667 3969 4838
Hyresintadkter lokaler 145 147 150 153 156 160 173 211
/:\rsavgifter forbrukning etc. 675 689 703 717 731 746 807 984
Hyra 6vernattningsrum 16 16 16 17 17 17 19 23
Summa intdkter 4156 4239 4324 4411 4 499 4589 4967 6 055
Arets Resultat -1334 -1272 -1208 -1144 -1079 -1012 -738 -120
Ackumulerat redovisat resultat -1334 -2 606 -3814 -4 958 -6 036 -7 049 -10416 -14 392
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -1334 -1272 -1208 -1144 -1079 -1012 -738 -120
Aterfdring avskrivningar 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664 1664
Amorteringar -461 -461 -461 -461 -461 -461 -461 -461
Betalnetto fére avsattning

till underhalisfond -131 -68 -5 59 125 191 466 1083
Avsattning till yttre underhall -266 -271 -277 -282 -288 -294 -318 -388
Disposition rantegarantifond 397 340 282 223 163 103 - -
Betalnetto efter avsattning till

och disposition fran fonder 0 0 0 0 0 0 148 695
Ingdende saldo kassa 1748

Ackumulerat saldo kassa® 1617 1549 1544 1603 1728 1919 3364 11 420
Ackumulerad avsattning underhall 266 537 814 1096 1384 1678 2913 6463
Ackumulerad rantegarantifond” 1151 812 530 307 144 41 0 0

& Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen

har tillracklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
7 Rantegarantifonden disponeras fritt av féreningen och dr avsedd for att ticka underskott under de férsta aren i
kalkylen till foljd av ett hogre ranteldge. Se not 1.
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10.2 Kanslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

belopp i tusen kr 10 20
2034 2044

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ranta % 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,3%
Inflation % 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Nettoutbetalningar och fondavsattning® 3321 3387 3455 3524 3595 3667 3821 4143
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 810 826 842 859 876 894 932 1010
Arsavgift exkl forbrukning enligt prognos kr/m? 810 826 842 859 876 894 968 1179
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%°

Ranta % 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,3%
Nettoutbetalningar och fondavséattning 3879 3941 4004 4069 4135 4202 4338 4614
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 946 961 976 992 1008 1024 1058 1125
Andring nédvandig niva pa drsavgift 16,8% 16,4% 15,9% 15,5% 15,0% 14,6% 9,3% -4,6%
Huvudalternativ men laneréinta + 2,00%

Ranta % 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,3%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 4438 4 495 4554 4614 4675 4738 4 855 5085
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 1082 1096 1110 1125 1140 1155 1184 1240
Andring nédviandig niva pa arsavgift 33,6% 32,7% 31,8% 30,9% 30,0% 29,2% 22,3% 5,1%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,3%
Inflation % 2,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Nettoutbetalningar och fondavséattning 3321 3400 3482 3566 3651 3739 3965 4561
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 810 829 849 869 890 911 967 1112
Andring nédvandig niva pa arsavgift 0,0% 0,4% 0,8% 1,2% 1,6% 2,0% -0,1% -5,7%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Ranta % 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,3%
Inflation % 2,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Nettoutbetalningar och fondavséattning 3321 3414 3509 3608 3709 3814 4120 5060
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 810 832 855 879 904 930 1004 1234
Andring nodvandig niva pa arsavgift 0,0% 0,8% 1,6% 2,4% 3,2% 4,0% 3,8% 4,6%

& Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom &rsavgiften, och innefattar I&neréntor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintakter, arsavgifter for férbrukning och
ovriga intakter. Nettoutbetalningarna med tillagg for avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utover
arsavgifter for forbrukning) behover vara for att kassaflodet ska bli 0.

% Kanslighetsanalysen tar ej hansyn till att rdntan &r garanterad under den férsta bindningstiden. Kanslighetsanalysen
for hogre laneranta visar darfor hogre avgifter an nodvandigt under de forsta aren.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Andel av

Boarea Andelstal Insats Arsavgift varmvatten hushdllsel bredband féreningens Hyra

Van m2 Alla kr  kr/mdn  kr/man!® kr/man!!  kr/méan 18n, kr kr/man

A-1001 1 3 rok 83 1,9049 3550000 5272 277 553 250 1097 235 -
A-1003 1 2 rok 61 1,5341 2 300 000 4245 203 407 250 883 614 -
A-1004 1 2 rok 61 1,5341 2 300 000 4245 203 407 250 883 614 -
A-1005 1 3 rok 74 1,7532 3100000 4852 247 493 250 1009 845 -
A-1006 1 3till 4 rok 91 2,0398 3750000 5 645 303 607 250 1174916 -
A-1101 2 2 rok 38 1,1463 1950 000 3172 127 253 250 660 283 -
A-1102 2 3till4 rok 90 2,0229 3825 000 5598 300 600 250 1165 206 -
A-1103 2 1 rok 32 1,0452 1625000 2893 107 213 250 602 023 -
A-1104 2 2 rok 50 1,3486 2 100 000 3732 167 333 250 776 804 -
A-1105 2 2 rok 60 1,5172 2 250 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1106 2 2 rok 60 1,5172 2 250 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1107 2 3 rok 73 1,7363 3200000 4 805 243 487 250 1000135 -
A-1201 3 2 rok 38 1,1463 2 000 000 3172 127 253 250 660 283 -
A-1202 3 3till4rok 90 2,0229 3900000 5598 300 600 250 1165 206 -
A-1203 3 1 rok 32 1,0452 1 650 000 2893 107 213 250 602 023 -
A-1204 3 2 rok 50 1,3486 2 150 000 3732 167 333 250 776 804 -
A-1205 3 2 rok 60 1,5172 2 300 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1206 3 2 rok 60 1,5172 2 300 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1207 3 3 rok 73 1,7363 3300 000 4 805 243 487 250 1000135 -
A-1301 4 2 rok 38 1,1463 2 050 000 3172 127 253 250 660 283 -
A-1302 4 3till 4 rok 90 2,0229 3975 000 5598 300 600 250 1165 206 -
A-1303 4 1 rok 32 1,0452 1750 000 2893 107 213 250 602 023 -
A-1304 4 2 rok 50 1,3486 2200000 3732 167 333 250 776 804 -
A-1305 4 2 rok 60 1,5172 2 350 000 4199 200 400 250 873904 -
A-1306 4 2 rok 60 1,5172 2 375 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1307 4 3 rok 73 1,7363 3400 000 4 805 243 487 250 1000135 -
A-1401 5 2 rok 38 1,1463 2 100 000 3172 127 253 250 660 283 -
A-1402 5 4till5rok 135 2,7815 6 600 000 7 698 450 900 250 1602 158 -
A-1403 5 1 rok 33 1,0620 1700 000 2939 110 220 250 611733 -
A-1404 5 2 rok 50 1,3486 2250000 3732 167 333 250 776 804 -
A-1405 5 2 rok 60 1,5172 2 500 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1406 5 2 rok 60 1,5172 2 500 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1407 5 3 rok 73 1,7363 3 500 000 4 805 243 487 250 1000 135 -
A-1501 6 2 rok 50 1,3486 2 300 000 3732 167 333 250 776 804 -
A-1502 6 2 rok 60 1,5172 2 550 000 4199 200 400 250 873 904 -
A-1503 6 3till4 rok 88 1,9892 4 975 000 5505 293 587 250 1145 786 -
B-1001 1 3 till4rok 88 1,9892 3825 000 5505 293 587 250 1145 786 -
B-1002 1 4till5rok 125 2,6129 4800000 7 231 417 833 250 1505057 -
B-1003 1 4till 5rok 123 2,5792 4 700 000 7 138 410 820 250 1485 637 -
B-1004 1 3 rok 77 1,8038 2950 000 4992 257 513 250 1038975 -
B-1101 2 3 rok 65,5 1,6099 2 600 000 4 455 218 437 250 927 310 -
B-1102 2 1 rok 24 0,9103 1250 000 2519 80 160 250 524 343 -
B-1103 2 2 rok 43 1,2306 1 800 000 3406 143 287 250 708 833 -
B-1104 2 3till4rok 86 1,9555 3900000 5412 287 573 250 1126 366 -
B-1105 2 2 rok 62 1,5509 2 100 000 4292 207 413 250 893 324 -
B-1201 3 3 rok 65,5 1,6099 2 675000 4 455 218 437 250 927 310 -
B-1202 3 1 rok 24 0,9103 1275 000 2519 80 160 250 524 343 -
B-1203 3 2 rok 43 1,2306 1900 000 3406 143 287 250 708 833 -
12 (14)

Transaktion 09222115557525290112 Signerat JL, UL, HL, JS, UB




Arsavgift Arsavgift Arsavgift ~ Andel av
Boarea Andelstal Insats Arsavgift varmvatten hushallsel bredband féreningens Hyra
a m?2 Alla kr  kr/mdn  kr/man!® kr/man!! kr/man 13n, kr kr/man
B-1204 3 3till4 rok 86 1,9555 3975 000 5412 287 573 250 1126 366 -
B-1205 3 4 rok 106 2,2927 4 500 000 6345 353 707 250 1320566 -
B-1206 3 4 rok 106 2,2927 4 300 000 6 345 353 707 250 1320 566 -
B-1207 3 2 rok 53 1,3992 2 000 000 3872 177 353 250 805 934 -
B-1301 4 3 rok 65,5 1,6099 2 750 000 4 455 218 437 250 927 310 -
B-1302 4 1rok 24 0,9103 1300 000 2519 80 160 250 524 343 -
B-1303 4 2 rok 43 1,2306 1950 000 3406 143 287 250 708 833 -
B-1304 4 3till4rok 86 1,9555 4050000 5412 287 573 250 1126 366 -
B-1305 4 2 rok 53 1,3992 2 300 000 3872 177 353 250 805934 -
B-1401 5 3 rok 65,5 1,6099 2 825 000 4 455 218 437 250 927 310 -
B-1402 5 4 rok 119 2,5118 5 500 000 6951 397 793 250 1446 797 -
B-1403 5 4till5rok 136 2,7984 6 400 000 7744 453 907 250 1611868 -
B-1404 5 4till 5rok 107 2,3095 5750000 6392 357 713 250 1330277 -
Lokaler
1 1 - 83 - - - - - - - 12042
Totalt 4185,0 100,00 180250000 276743 13675 27 345 15250 57600000 12042

Bostadsrattshavaren svarar utéver arsavgiften kostnader for hemforsdkring. Denna tjanst tecknas
genom individuellt avtal.

10 preliminéar arsavgift fér varmvatten debiteras manadsuvis, initialt med 40 kr/kvm per &r inklusive moms. Retroaktiv
reglering kommer att ske efter individuell matning av faktisk férbrukning.

1 preliminar arsavgift for hushallsel har beradknats utifran en genomsnittlig férbrukning om 35 kWh per kvm och en
total elkostnad om 2,20 kr/kWh inklusive moms. Retroaktiv reglering kommer att ske efter individuell matning av
faktisk forbrukning.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beloper pa lagenheten av foreningens |6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall galla lagenheternas
andelstal. Kostnaderna for varmvatten och hushallsel fordelas daremot efter faktisk
forbrukning. Kostnader for bredband férdelas lika for varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattsforeningen har gemensamt abonnemang for hushallsel, varmvatten och
bredband. Kostnaderna for hushallsel och varmvatten debiteras efter individuell matning
och kostnaden for bredband debiteras med lika belopp for varje lagenhet.

F. Bostadsrattsforeningen avser att teckna en fastighetsforsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg.

G. Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda andringar i
insatser eller andelstal.

l. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdaknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten foér planens
upprattande kanda och bedomda forutsattningar.

J. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Denna ekonomiska plan ar upprattad den 26 augusti 2024.

Lund

Johanna Larsen UIf Larsson

Henrik Lindén

14 (14)

Transaktion 09222115557525290112

Signerat JL, UL, HL, JS, UB



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Green Hub, 769637-9978.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
Overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfor min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhult

Urban Blucher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Green Hub, 769637-
9978.

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2024-06-13

Stadgar registrerade, 2023-09-29

Fastighetsutdrag Lund Diplomat 1, 2024-06-13

Kodpebrev Lund Diplomat 1, 2023-02-15, samt transportoverlatelser, 2023-03-06 resp
2023-03-08

Aktieoverlatelseavtal, Brf Green Hub / Sundprojekt Bostadsintressenter 2 AB, 2023-
03-07

Avtal avseende totalentreprenad, Brf Green Hub / Sundprojekt Bostads AB, 2023-03-
08

Uppdragsavtal, Brf Green Hub / Sundprojekt Bostads AB, 2023-03-08

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter, 2023-03-08

Garanti rantekostnad, 2024-08-19

Bygglov, 2022-02-15

Startbesked, 2023-01-16

Finansieringsoffert Sparbanken Skane, mail 2024-08-20

Offert forsakring, Trygg-Hansa via Max Matthiessen, 2024-06-19

Underhallsplan, Tving Byggkonsult AB, 2024-08-19

Vardeintg, Fastighetsmaklare Andreas Hansen, Fastighetsbyran, 2024-06-24
Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

VVVVVVVVVVY Y VYV VVVY

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult
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INTYG
avseende Bostadsrattsforeningen Green Hub, 769637-9978.

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kanda fér mig. Tillgangliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vidare anser jag att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.
Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder

Stockholm augusti 2024

Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Transaktion 09222115557525290112 Signerat JL, UL, HL, JS, UB



Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan fér Brf Green Hub, 769637-9978

Nedanstaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

VVVVVVVVVVY VY VY VVVY

Registreringsbevis, 2024-06-13

Stadgar registrerade, 2023-09-29

Fastighetsutdrag Lund Diplomat 1, 2024-06-13

K&pebrev Lund Diplomat 1, 2023-02-15, samt transportdverlatelser, 2023-03-06 resp
2023-03-08

Aktiedverlatelseavtal, Brf Green Hub / Sundprojekt Bostadsintressenter 2 AB, 2023-
03-07

Avtal avseende totalentreprenad, Brf Green Hub / Sundprojekt Bostads AB, 2023-03-
08

Uppdragsavtal, Brf Green Hub / Sundprojekt Bostads AB, 2023-03-08

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter, 2023-03-08

Garanti rantekostnad, 2024-08-19

Bygglov, 2022-02-15

Startbesked, 2023-01-16

Finansieringsoffert Sparbanken Skane, mail 2024-08-20

Offert forsakring, Trygg-Hansa via Max Matthiessen, 2024-06-19

Underhallsplan, Tving Byggkonsult AB, 2024-08-19

Vardeintg, Fastighetsmaklare Andreas Hansen, Fastighetsbyran, 2024-06-24
Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning
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