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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Nya Gatan i Nacka, 769638-6064 ("Foreningen"), som registrerades hos
Bolagsverket 2020-04-16, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostidder f6r permanent boende, mark samt lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Byggnationen av fastigheterna paborjades i augusti 2020 och beréknas vara fardig for etappvis
inflyttning mellan januari 2023 - november 2023. Bygglov erhélls 2020-06-24. Foreningen har
tecknat totalentreprenadkontrakt (ABTO06) {6r uppforande av huset. Slutbesiktning av huset
berdknas ske etappvis mellan december 2022 - december 2023.

Upplatelse av ligenheterna med bostadsritt berdknas ske med start under kvartal 4 2022 och
pégé fram till kvartal 4 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnader for fastighetsforviry pa avtalad kopeskilling och pa byggkostnader pa
entreprenadkontrakten. Réntekostnaderna ér beriknade med fran erhallen finansieringsoffert.
Driftskostnaden 4r erfarenhetsméssigt beréiknade.

Féreningen har tecknat totalentreprenadavtal med Botrygg Bygg AB och forvirvat fastigheten
Nacka Sickladn 134:32 genom bolagsforviirv, Forvirvet utférdes genom forvirv av aktiebolaget
Botrygg Nacka 2 AB, org.nr 559044-7065. Foreningen har erhallit lagfart for fastigheten.
Aktiebolaget hade vid {orvirvet inga andra tillgdngar &n fastigheten och bildades enbart for att
dga den. Aktiebolaget kommer sedan aterkopas av Botrygg. Genom Foreningens fusion med Brf
Granithdjden har Foreningen dven blivit lagfaren dgare av fastigheten Nacka Sickladn 134:33.
Brf Granithdjden hade pa samma sétt som Foreningen forvarvat fastigheten genom forvirv av
aktiebolag. 1 deras fall forvirvades Botrygg Nacka | AB, org.nr 559044-6430. Aktiebolaget
hade vid forvirvet inga andra tillgéngar #n fastigheten och bildades enbart for att dga den. Brf
Granithéjden var innan fusionen lagfaren fgare av Nacka Sickladn 134:33. Efter genomford
byggnation berdknas fastigheternas skatteméssiga vérde till 683 059 491 kr

Botrygg Bygg AB har forbundit sig att forvirva eventuella osalda ligenheter

Fastighets-/ bolagsforvdrven ovan har skett mot utstéllande av reverser. Nir bolagsforvirven &r
slutbetalade kommer bolagen att likvideras av Botrygg.

Berdkningarna i den ekonomiska planen grundar sig pa vid tiden [6r planens upprittande kdnda
forhallanden och dr preliminéra.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastigheternas finansiering i Nordea.
Fastigheterna kommer vara forsdkrade till fullvirde och forsékringen inkluderar en
styrelseansvarsforsikring. Vid tilltride dvertar bostadsrittsforeningen ansvaret [or att huset dr

fullviirdeforsikrat.

Botrygg Fastigheter HB garanterar i sérskild borgensforbindelse entreprenadkontraktens
fullféljande.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning Nacka Sickladn 134:32, 134:33
Adress: Granithdjden 2,4 & 6
Nackabacken 11, 13 & 15
Nya gatan 18 & 20
Stadshusgatan 2,4,6 & 8

Stadshusplatsen 2 & 4
Byggnadsar 2023
Tomtyta 2 697 kvm
Lédgenhetsarea bostadsritt: 8 667 kvm
Antal bostadsrittslagenheter: 137 st
Lokalarea: 852 kvim
Antal lokaler 8 st
Antal garageplatser 78 st
Byggnadens utformning: Sex trapphus med 6-7 vaningar ovan mark samt kéllare.

Gemensamma anordningar

Byggnaden dr for varmeleveranser anslutna till Fortums fjarrvirmendt.
Tvd FTX aggregat med viirmedtervinning,

Koaxialanldggning for radio, TV och IP-telefoni.

Anslutning till kommunalt VA via Nacka Vatten.

El- och vvsnischer, teknikrum, undercentral, undermitare el.

6 hissar och hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Forradsutrymmen, cykelrum, barnvagnsforrad, tvéttstuga, soprum

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Inkommande elservis

Anslutning for dagvatten, vatten och avlopp, fjdrrvirmeledningar.
Planteringar och uteplatser.

Gemensamhetsanliiggning och servitut
Fastigheterna ingér i en gemensamhetsanliggning (GA), andelstal inom parentes.

Nacka Sicklatn GA:159

- Nacka Sickladn 134:32 (6 av 10)

- Nacka Sicklaon 134:33 (4 av 10)
Andamal: Innergard och markuppbyggnad

Fastigheternas andel av kostnaderna &r medriknat under posten Stidning och Skétsel under rubrik D
Fastigheterna belastas av ett officialservitut avseende Linspannsbelysning (Akt 0182K-2020/11.1)
Det [inns dven tre avtalsservitut till formén [or fastigheterna. Tva av dessa giller for en sopsugsanliggning, genom

separata avtal for fastigheterna Sickladn 134:32 och Sickladn 134:33, samt ett tredje, kombinerat avtal for de bada
fastigheterna géllande drénerings- och dagvattenledningar.

Planer och markregleringar
Detaljplan - Akt: 0182K-P2018/612
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervigg: Biarande betong

Yiterviigg: Utfackningsvigg med
bidrande stalpelare

Yttertak: Sickladn 134:32
Yttertak: Sicklatn 134:33

Mellanbjilklag
Vindsbjalklag: Sickladn 134:32

[nnerviigg
Innervigg mot vatrum

Trappa i trapphus
Hissar
Lignhetsskiljande vigg
Bédrande innervigg
Fonster

Tamburdérr
Innerddrrar

Grundldggning med kiillare

Betong

Betong, stenullsisolering, varierande ytskikt (puts, dekortegel, skivmaterial samt
keramiska plattor)

Betong, stenullsisolering, varierande ytskikt (puts, dekortegel och skivmaterial) ,

Luftningsprofil, vindskiva, stalreglar med stenull, PE-folie, installationsreglar med

stenull, OSB, gips

Takbalkar med isolering, raspontluckor, underlagstickning, sedum
Takstolar (trapphus 5 & 6), takbalkar med isolering, raspontluckor,
underlagstickning, plat

Betong, parkett och stegljudsskiva

Betong, uppstolpade takstolar, l6sullsisolering

Gips, OSB-skiva, stalregelstomme, OSB-skiva, gips
Gips, OSB-skiva, stalregelstomme, mineralullsisolering, vatrumsskiva
tétskikt av folietyp i hela vatrummet

Betongtrappa med plansteg i marmor

Linhissar

Betong

Betong

Fabriksmalade 2+1 glas-fonster, indtgaende

Fasta 3-glasfonster vid balkonger

Massivtrd med ekfanér

Innerdorrar med speglar

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA (FORTS.)

Entrepartier
Uppvirmning

Ventilation
Oppen spis/kamin (tillval)

El-abonnemang

Kortfattad rumsbeskrivning
Hall, entré

Golv

Sockel

Vigg

Tak

Ovrigt

Hatthylla

Elskap

Hogskap

Kok
Golv
Sockel
Vigg
Vigg
Tak
Ovrigt:

Aluminium-partier med glas

Vattenburna radiatiorer

Handdukstork - vattenburen med elpatron

Virmen forses med {jarrvirme

Fastigheterna &r utrustade med totalt fyra FTX aggregat med virmeatervinning
samt ett FX aggregat for garaget.

Brandvigg monteras bakom spis. Prefab spis med helisolerat rokror

upp till och genom yttertak.

Fastigheterna har varsitt inkommande abonnemang. Elen forhandsdebiteras
respektive ldgenhet och miéts sedan en gang per ar. Det belopp som man
har forhandsinbetalat justeras efter uppmétning.

Klinker

Trilist, vit
Milas i ljusgratt
Vitmélat

Elk/aluminium
Vit
Vit enligt ritning, om skjutddrrsgarderober sé dr dessa graa

Ek, parkett

Trélist, vit

Malas i ljusgratt

Stinkskydd: laminat som binkskiva, ca 50 cm héjd
Vitmalat

63624522e5819- Sida (4 av 17)

Dokumentnummer:



Koksinredning

WC/Badrum

Golv

Vigg

Tak

Ovrigt:
Badrumsutrustning

Vardagsrum
Golv
Sockel

Vigg
Tak

Sovrum
Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt:
Hogskap

Ballingslov eller likvirdigt

Lackageskydd i diskbankskép

Diskmaskin inklusive lickageskydd i samtliga ldgenheter

Kyl/frys inklusive lickageskydd alternativt kyl inklusive lickageskydd och
frys inklusive lickageskydd

Inbyggnadshall

Inbyggnadsugn

Flaktkapa

Bénkskiva i laminat

Klinker
Kakel
Vitmalat

Kommod med tvéttstill

Duschviggar

Toalettpappershallare

Tre handdukskrokar

Kombimaskin alt tvéittmaskin och torktumlare
Viggskap ovan TM/TT enligt ritning, ej vid tvittpelare
Handdukstork enligt ritning

Ek, parkett
Trélist, vit
Malas i [jusgratt
Vitmalat

Ek, parkett
Trélist, vit
Malas i ljusgratt
Vitmalat

Vit enligt ritning, om skjutdérrsgarderober s 4r dessa graa
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C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETER

Anskaffningskostnaden for foreningens fastigheter inkl. lagfart- och inskrivningskostnader mm. ir
730 315 000 kr, summor som anges dr inkl mervirdesskatt.

Anskaffningskostnad fastigheterna

Nybyggnadskostnader 450 000 000
Fastighets-& aktieforvirv inkl. forvirvskostnader 280215 000
Totalt anskaffningskostnader 730 215 000
Likvida medel 100 000
Summa 730 315 000

Finansiering

Insatser o upplételseavgifter 581 800 000
Beriknad uppléning 148 515 000
Summa 730 315 000

Botrygg har via separat rintegaranti atagit sig att ersiitta foreningen for dkade rintekostnader. Bostadsrittsforeningen ska for
rantebindningen 3 ar och 5 &r betala en rénta om 2,7% respektive 3,7% efter avdrag for rantegarantin. Réntegarantin ldmnas
genom utbetalning av en engéingspost vilket innebér att foreningen beriiknas starta med 3 547 528 kr i likvida medel.
Réntegarantin beréiknas till 3 447 528 kr. Slutgiltigt belopp faststills i samband med slutplaceringen av foreningens lan.

D. FINANSIERINGPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER
Arliga utgifter avser ar 1 fran placering av lan.

Kapitalutgifter

Utgifterna avser lan som beréknas kunna upptas for fastigheternas finansiering med arliga

rantekostnader och amortering.

Réntekostnaden for foreningens beridknade lan baseras pé antagna lénerintor vid lanens placering.

Andras dessa laneréntor kan detta innebira sdvil okade som minskade réintekostnader. 2/3 av lanen har Botrygg via separat
rdntegaranti, garanterat fast réinta 2,7% respektive 3,7% under forsta rantebindningsperioden.

Beriknad lanetid 100 ar
Som sikerhet for lin limnas pantbrev i foreningens fastigheter.

Riénte- Riinte- Kapital-
Lin Belopp Riinta kostnad garantin Amortering utgift
Lén, 5 drs bindning 49505000 4,212% 2085151 -253 466 495 050 2326 735
Lan, 3 drs bindning 49505000 4,168% 2063 368 -726 733 495 050 1831 685
Lén, 3 mén bindning 49 505000  3,950% 1 955 448 0 495 050 2450 498

Totalt 148 515000 4,110% 6 103 967 -980 199 1485150 6 608918
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Utgifter avseende drift
Administration och revision
Forsikring

Virme

Vatten

Fastighetsel

Sophdmtning

Stddning och skotsel
Driftsreserv / lpande underhall
Bredband, TV och telefoni
Schablonberiknad arsavgift for hushallsel
Summa drift

Amortering

Avsittning till underhéllsfond*
Rintekostnader inkl. rdntegaranti
Fastighetsskatt

Summa beriknade drliga utgifter

459 378
114 000
736 737
216 688
242 690
190 000
450710
190 000
162 000
674 400
3 436 603

1485130
571 901
5123 768
112 000
10 729 421

* Till yttre fonden ska érligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,15% av
fastigheternas taxeringsvdarde. Om foreningen har en underhéllsplan kan istéllet
avsittningen till fonden goras enligt planen. Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts
men uppskattas till ca 381 267 000 kr. Uppskattningen &r baserad pa Forenklad

fastighetstaxering ar 2023, virdeomréde 182290.

Nyckeltalsprognos (Ar) 1
Genomsnittliga Arsavgifter/m?totalyta bostadsriitter 830
- varav prelimindr schablonberéknad elde:bi‘[eriﬂg/m2 totalyta bostadsritter 78
Hyresintikter /m” totalyta (BOA+ LOA)' 372
Driftskostnader /m’ totalyta (BOA+ LOA)' 373
Kapitalkostnader /m” totalyta (BOA+ LOA)' 694
- varav amortering 156
- varav rantekostnader 538
Avsittningar /m? totalyta (BOA+ LOA)' 60
Avskrivningar /m’ totalyta (BOA+ LOA)' 473
Anskaffningsviirde /m” totalyta (BOA+ LOA)' 76 711
Insatser /m” totalyta bostadsriitter 67 128
Lén /m* totalyta bostadsriitter 17 136

! Uppgiften BOA+LOA ir exklusive garageyta.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens rliga utgifter téckas
av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Andelstalen redovisas i denna

ekonomiska plan.

Redovisning av andelstal, insatser och avgifter, se avsnitt F.

Inkomster

Arsavgifter 6516521 kr
Arsavgift Hushallsel* 674 400 kr
Hyresintikt garageplatser ** 1 404 000 kr
Hyresintdkt lokaler *** 2134 500 kr
Summa 10 729 421 kr

* Utgiften for hushéllsel varierar beroende péa hushallsstorlek och levnadsvanor.
Hushéllselen upphandlas centralt och debiteras som en preliminédr avgift pa avgiftsavierna.
Debiteringen stdms arligen av mot faktisk forbrukning.

** Hyresintdkten avser 78 garageplatser med en hyresintdkt om 1500 kr/plats per ménad

Den prelimindra schablonberiknade eldebiteringen sker enligt foljande mall:

Lagenhetsyta Manadsdebitering
25-35 kvm 300 kr
36-55 kvim 375 kr
56-80 kvm 450 kr
81-100 kvm 475 kr
100-147 kvm 525 kr
147 kvm - 650 kr

*** Redovisning av lokaler
Lokal Yta  Typ av lokal Hyra/m2 Arshyra *#**

Lokal TH2 - 3201 85,5 Restaurang 2 500 213750
Lokal TH3 - 3202 53,5 Friskvard 2 500 133 750
Lokal TH4 - 3411 205,5 Restaurang 2 500 513 750
Lokal TH4 - 3412 63,0 Butik 2 571 162 000
Lokal THS5 - 3511 82,5 Restaurang 2 500 206 250
Lokal THS - 3512 81,5 Restaurang 2 500 203 750
Lokal TH6 - 3611 92,5 Butik 2 500 231250
Lokal TH6 - 3612 188.,0 Restaurang 2 500 470 000

852.0 2 505 2 134 500

**** Botrygg Bygg AB garanterar eventuellt hyresbortfall avseende ej uthyrda lokaler
under en period av hogst tre &r fran avrikningsdagen.
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F. REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATS, ARSAVGIFTER

Andelstal
Antal baserat pa Preliminiir
NR rum Kvm Insats Insats /m? yta Arsavgift Arsavgift El Utrymmen som ingar i upplatelsen

1 1111 4 91,0 6 045 000 66 429 1,05% 68417 5700 |Uteplats/balkong, forrad i kiillaren
2 1112 1 32.8 1 975 000 60213 0.38% 24 660 3 600 |Uteplats, forrad i killaren
3 1113 5 1137 7365 000 64 776 1.31% 85484 6 300 |Uteplats/balkong, forrdd i kiillaren
4 1121 4 90.6 5575000 61534 1,05% 68116 5 700 |Balkong, forrad i killaren
o) 1122 1 32.1 2 445 000 76 168 0.37% 24 134 3 600 |Balkong, forrad i killaren
6 1123 1 32,1 2 695 000 83 956 0,37% 24 134 3 600 |Balkong, forrad i killaren
7 1124 4 91,0 6 145 000 67 527 1,05% 68417 5 700 |Balkong, forrad i killaren
8 1131 4 90,6 6245 000 68 929 1,05% 68116 5700 |Balkong, forrad i kéllaren
9 1132 1 32,1 2195 000 68 380 0.37% 24 134 3 600 |Balkong, forrad i kllaren
10 1133 1 32,1 2 195 000 68 380 0,37% 24134 3 600 |Balkong, forrdd i killaren
11 1134 4 91,0 6245 000 68 626 1,05% 68417 5 700 |Balkong, forrad i kallaren
12 1141 4 90.6 6395 000 70 585 1,05% 68116 5 700 |Balkong, forrad i kiillaren
13 1142 1 32,1 2245 000 69 938 0.37% 24 134 3 600 |Balkong, forrad i killaren
14 1143 1 32,1 2245 000 69 938 0,37% 24 134 3 600 |Balkong, forrad i killaren
15 1144 4 91,0 6395 000 70275 1,05% 68417 5 700 |Balkong, forrad i kéllaren
16 1211 3 80.5 5295 000 65776 0,93% 60 523 5 700 |Balkong, forrad i kéllaren
17 1212 2 64.4 3375000 52 407 0,74% 48418 5400 |Uteplats, forrad i killaren
18 1213 2 63,1 3245 000 51426 0,73% 47 441 5400 |Forrad i killaren
19 1221 3 80.0 5095 000 63 688 0.,92% 60 147 5400 |Balkong, forrad i killaren
20 1222 2 T2 3 845 000 54 003 0.82% 53 531 5 400 |Balkong, forrad i killaren
21 1223 2 65,0 3375000 51923 0,75% 48 869 5400 |Balkong, forrad i kéllaren
22 1231 3 80.0 5425000 67 813 0.92% 60 147 5400 |Balkong, forrad i kiillaren
23 1232 2 T2 3975 000 55 829 0.82% 53 531 5400 |Balkong, forrad i killaren
24 1233 2 65,0 3 645 000 56 077 0,75% 48 869 5400 |Balkong, forrad i killaren
25 1241 3 80,0 5365 000 67 063 0.92% 60 147 5400 |Balkong, forrad i killaren
26 1242 2 F1.2 4075 000 57233 0.82% 53 531 5400 |Balkong, forrad i killaren
27 1243 2 65,0 3775 000 58 077 0,75% 48 869 5 400 |Balkong, forrad i kiillaren
28 1251 4 119.9 11 500 000 95913 1.38% 90 145 6 300 |Terrass, forrdd i killaren
29 1252 3 98.8 7495 000 75 860 1,14% 74 281 5 700 |Balkong, forrad i killaren
30 1311 3 72,4 4 835 000 66 782 0,84% 54 433 5 400 |Uteplats/balkong, forrad i kiillaren
31 1312 4 101,1 6225000 61573 1,17% 76 010 6 300 |Uteplats, forrdd i killaren
32 1321 4 90.6 5475000 60430 1,05% 68116 5 700 |Balkong, forrad i killaren
33 1322 1 31,9 2125000 66 614 0,37% 23984 3 600 |Balkong, forrad i kdllaren
34 1323 1 319 2125000 66 614 0,37% 23984 3 600 |Balkong, forrdd i killaren
35 1324 4 102,8 6425 000 62 500 1,19% 77 289 6 300 |Balkong, forrad i killaren
36 1331 4 90,6 6 125 000 67 605 1.05% 68 116 5 700 |Balkong, forrad i kéllaren
37 1332 1 319 2 175 000 68 182 0,37% 23984 3 600 |Balkong, forrdd i killaren
38 1333 1 1.9 2 175 000 68 182 0.37% 23984 3 600 |Balkong, forrad i killaren
39 1334 4 1028 6625 000 64 446 1,19% 77 289 6 300 |Balkong, forrad i killaren
40 1341 4 90.6 6025 000 66 501 1.05% 68 116 5700 |Balkong, forrad i killaren
41 1342 1 319 2225000 69 749 0.37% 23 984 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
42 1343 1 31,9 2475000 77 586 0,37% 23984 3 600 |Balkong, forrad i killaren
3 1344 4 102.8 6 795 000 66 099 1,19% 77 289 6 300 |Balkong, forrdd i kéllaren
44 1351 4 90,6 6 595 000 72792 1,05% 68116 5 700 |Balkong, forrad i kéllaren
45 1352 1 31,9 2975000 93 260 0.37% 23 984 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
46 1353 1 31,9 2275000 71317 0,37% 23984 3 600 |Balkong, forrad i killaren
47 1354 4 102.8 6975 000 67 850 1,19% 77 289 6 300 |Balkong, forrad i killaren
48 1361 2 62,6 4095 000 65415 0,72% 47 065 5400 |Balkong, forrad i kéllaren
49 1362 1 31,9 2 495 000 78 213 0,37% 23984 3 600 |Balkong, forrad i killaren
50 1363 4 1028 7295 000 70 963 1,19% 77 289 6 300 |Balkong, forrad i kéllaren
51 1411 2 54,0 2995 000 55463 0,62% 40 599 4 500 |Uteplats, forrad i kiillaren
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F. REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATS, ARSAVGIFTER

Andelstal
Antal baserat pa Preliminiir
NR rum Kvm Insats Insats /m? yta Arsavgift Arsavgift El Utrymmen som ingar i upplatelsen

52 1421 3 83,2 5495 000 66 046 0.,96% 62 553 5700 |Balkong, forrdd i kdllaren
53 1422 2 46,9 2995 000 63 859 0.54% 35261 4 500 |Balkong, forrad i kéllaren
54 1423 1 28,7 1 995 000 69 512 0,33% 21578 3 600 |Balkong, forrad i killaren
55 1424 1 35,1 2 195 000 62 536 0.40% 26 389 4 500 [Forrad i killaren

56 1425 2 67.0 3595 000 53 657 0.77% 50 373 5400 |Balkong, forrad i kllaren
57 1431 3 832 5595 000 67248 0,96% 62 553 5 700 |Balkong, forrad i kiillaren
58 1432 2 46.9 3095 000 65991 0,54% 35 261 4 500 |Balkong, forrad i kéllaren
59 1433 1 28,7 2 045 000 71254 0.33% 21578 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
60 1434 1 35,1 2 595 000 73 932 0,40% 26 389 4 500 |Forrad i kiillaren

61 1435 2 67,0 4 175 000 62313 0,77% 50373 5 400 |Balkong, forrad i killaren
62 1441 3 832 5695 000 68 450 0.96% 62 553 5 700 |Balkong, forrad i kallaren
63 1442 2 46,9 3 520 000 75 053 0,54% 35 261 4 500 |Balkong, forrad i killaren
64 1443 1 28,7 2 095 000 72997 0.33% 21578 3 600 |Balkong, forrad i killaren
65 1444 1 35,1 2295 000 65 385 0.40% 26 389 4 500 |Forrad i killaren

66 1445 2 67,0 3 695 000 55 149 0,77% 50 373 5400 |Balkong, forrad i kéllaren
67 1451 3 832 5795 000 69 651 0,96% 62 553 5700 |Balkong, forrad i killaren
68 1452 2 46,9 3195 000 68 124 0.54% 35 261 4 500 |Balkong, forrad i killaren
69 1453 1 28,7 2 145 000 74 739 0.33% 21578 3 600 |Balkong, forrad i killaren
70 1454 1 35,1 2 695 000 76 781 0.40% 26 389 4 500 [Forrad i killaren

71 1455 2 67.4 3 745 000 55 564 0,78% 50 674 5400 |Balkong, forrad i killaren
72 1461 3 832 5 895 000 70 853 0,96% 62 553 5700 |Balkong, forrad i kéllaren
73 1462 2 46.9 3295 000 70 256 0.54% 35261 4 500 |Balkong, forrad i killaren
74 1463 1 28,7 2245 000 78223 0.33% 21578 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
75 1464 1 35,1 2 445 000 69 658 0,40% 26 389 4 500 |Forrad i kiillaren

76 1465 2 67.4 3 845 000 57047 0.78% 50674 5400 |Balkong, forrad i killaren
77 1471 6 1564 12 445 000 79572 1.80%| 117 587 7 800 |Balkong, forrad i killaren
78 1472 2 46,9 3395 000 72 388 0,54% 35261 4 500 |Balkong, forrad i killaren
79 1473 1 28,7 2345000 81707 0.33% 21578 3 600 |Balkong, forrad i killaren
80 1474 1 35,1 2995 000 85328 0.40% 26 389 4 500 |Forrad i killaren

81 1475 2 513 4295 000 74 956 0,66% 43 080 5400 |Balkong, forrad i killaren
82 1476 4 1102 9275000 84 165 1,27% 82 852 6 300 |Terrass, forrdd i killaren
83 1511 2 52.9 2 995 000 56616 0,61% 39772 4 500 |Uteplats, forrad i kiillaren
84 1512 2 53,0 2995 000 56 509 0,61% 39 847 4 500 |Uteplats, forrad i killaren
85 1521 1 26.8 2045 000 76 306 0,31% 20 149 3 600 |Balkong, forrdd i killaren
86 1522 2 66,3 3 595 000 54 223 0,76% 49 847 5 400 |Balkong, forrad i killaren
87 1523 2 434 2 985 000 68 779 0,50% 32630 4 500 |Balkong, forrad i kéllaren
88 1524 3 704 4195 000 59 588 0.81% 52 928 5400 |Balkong, forrad i killaren
89 1525 3 80.3 5195 000 64 695 0.93% 60 372 5700 |Balkong, forrad i killaren
90 1531 1 26,8 20935 000 78 172 0,31% 20 149 3 600 |Balkong, forrad i killaren
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F. REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATS, ARSAVGIFTER

Andelstal
Antal baserat pa Preliminiir
NR rum Kvm Insats Insats /m? yta Arsavgift Arsavgift El Utrymmen som ingar i upplatelsen

91 1532 2 66.3 3 645 000 54977 0,76% 49 847 5400 |Balkong, forrad i kdllaren
92 1533 2 434 2 895 000 66 705 0.50% 32630 4 500 |Balkong, forrad i kéllaren
93 1534 3 77.0 5195 000 67 468 0,89% 57 891 5400 |Balkong, forrad i kiillaren
94 1535 3 80,4 5295000 65 858 0,93% 60 447 5 700 |Balkong, forrad i killaren
95 1541 1 26.8 2495 000 93 097 0.31% 20 149 3 600 |Balkong, forrad i killaren
96 1542 2 66,3 3 695 000 55732 0,76% 49 847 5400 |Balkong, forrad i killaren
97 1543 2 43.4 2945000 67 857 0,50% 32 630 4 500 |Balkong, forrad i killaren
98 1544 3 77,0 5295000 68 766 0.89% 57 891 5400 |Balkong, forrad i kéllaren
99 1545 3 80,4 5395000 67 102 0.93% 60 447 5700 |Balkong, forrad i kéllaren
100 1551 1 26.8 2 545 000 94 963 0,31% 20 149 3 600 |Balkong, forrdd i killaren
101 1552 2 66,3 3745 000 56 486 0.76% 49 847 5 400 |Balkong, forrad i kallaren
102 1553 2 434 2995 000 69 009 0,50% 32630 4 500 |Balkong, forrad i killaren
103 1554 3 77.0 5395 000 70 065 0.89% 57 891 5400 |Balkong, forrdd i kidllaren
104 1555 3 80.4 5495 000 68 346 0.93% 60 447 5700 |Balkong, forrad i killaren
105 1561 1 26,8 2295 000 85 634 0.31% 20 149 3 600 |Balkong, forrad i killaren
106 1562 2 663 3 845 000 57 994 0.76% 49 847 5400 |Balkong, forrad i killaren
107 1563 2 43.4 3095 000 71313 0.50% 32630 4 500 |Balkong, forrad i killaren
108 1564 3 77,0 5595 000 72 662 0.89% 57 891 5400 |Balkong, forrad i kéllaren
109 1565 3 80.4 5695 000 70 833 0.,93% 60 447 5 700 |Balkong, forrad i kéllaren
110 1571 1 26,8 2 545 000 94 963 0.31% 20 149 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
111 1572 3 76,5 5645 000 73 791 0,88% 57515 5400 |Terrass, forrad i killaren
112 1573 2 53.7 3 795 000 70670 0.62% 40373 4 500 |Terrass, forrdd i killaren
113 1574 4 81.6 6 095 000 74 694 0.94% 61350 5 700 |Terrass, forrad i killaren
114 1611 1 40,7 2295 000 56 388 0,47% 30 600 4 500 |Uteplats, forrad i killaren
115 1621 1 284 1 995 000 70 246 0.33% 21352 3 600 |Forrad i kiillaren

116 1622 3 80.9 5195 000 64215 0.93% 60 823 5700 |Balkong, forrad i killaren
117 1623 1 29,8 2095 000 70 302 0,34% 22405 3 600 |Balkong, forrad i killaren
118 1624 5 1295 6995 000 54015 1.49% 97 362 6 300 |Balkong, forrdd i killaren
119 1631 1 28.4 2 195 000 77 289 0.33% 21352 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
120 1632 3 80,9 5395 000 66 687 0,93% 60 823 5 700 |Balkong, forrad i killaren
121 1633 1 29.8 2 145 000 71980 0.34% 22405 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
122 1634 5 129.0 7345 000 56 938 1,49% 96 987 6 300 |Balkong, forrad i killaren
123 1641 1 284 2245 000 79 049 0,33% 21:352 3 600 |Balkong, forrad i kdllaren
124 1642 3 80,9 5395000 66 687 0,93% 60 823 5 700 |Balkong, forrad i killaren
125 1643 1 29.8 2 195 000 73 658 0.34% 22 405 3 600 |Balkong, forrad i killaren
126 1644 51290 7 545 000 58 488 1.49% 96 987 6 300 |Balkong, forrad i kéllaren
127 1651 1 284 2 750 000 96 831 0,33% 21352 3 600 |Balkong, forrdd i killaren
128 1652 3 80,9 5595 000 69 159 0.93% 60 823 5700 |Balkong, forrad i killaren
129 1653 1 29,8 2245 000 75 336 0,34% 22405 3 600 |Balkong, forrad i killaren
130 1654 5 129.0 7745 000 60 039 1.49% 96 987 6 300 |Balkong, forrdd i killaren
131 1661 1 28.4 2 395 000 84 331 0.33% 21352 3 600 |Balkong, forrad i kéllaren
132 1662 3 80,9 5595 000 69 159 0,93% 60 823 5700 |Balkong, forrad i kiillaren
133 1663 1 298 2295000 77013 0,34% 22405 3 600 |Balkong, forrad i killaren
134 1664 5 129,0 7945 000 61 589 1,49% 96 987 6 300 |Balkong, forrad i kéllaren
135 1671 1 28,9 2 575 000 89 100 0.33% 21728 3 600 |Balkong, forrad i killaren
136 1672 2 72,0 4 895 000 67 986 0,83% 54132 5400 |Terrass, forrdd i killaren
137 1673 5 133.9 8 445 000 63 069 1.54%( 100 671 6 300 |Balkong, forrad i killaren

TOTALT 8 667 * 581 800 000 67 124 100% 6 516 521 674 400

* Angivna ytor dr uppmiitta pa ritning
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G. EKONOMISK PROGNOS

Lingtidsprognos

Utgifter Arl
Drift 3436 603
Réntekostnader 5123 768
Avsittning fond 571901
Amortering | 485 150
Fastighetsskatt/avgift 112 000
Summa 10 729 421
Hyreinkomster mm. 3 538 500
Arsavgifter 7190 921
Summa 10 729 421

Ar2
3505335
5092 131

583 339

1 485 150
114 240

10 780 194

3609 270
7170 924
10 780 194

Ar3
3575441
5060201

595 005
1485 150
116 525

10 832 322

3681455
7 150 867
10 832 322

Driftsutgifter och hyresinkomster beriknas 8ka med 2% arligen.

Prognos éver bokforingsmiissigt resultat

Arsavgifter 7190921
Hyresinkomster 3 538 500
Kostnader enligt ovan -10729 421
Tillkommer avskrivning* -4 500 000
Avgar amortering** 1 485 150
Avgdr avsétining fond** 571901
Prognostiserat resultat** -2 442 950
ackumulerat resultat -2442 950

7170 924
3609 270
-10 780 194
-4 500 000
1 485 150
583339

-2 431 511
-4 874 461

*Foreningens byggnad skrivs av linjart p& 100 ar.
Avskrivningsunderlaget har berdknats till 450 000 000 kr.

7 150 867
3 681455
-10 832 322
-4 500 000
1 485 150
595005

-2 419 845
-7.294 306

**En bostadsrittsforening drivs utan vinstintresse (sjdlvkostnadsprincipen). Denna ekonomiska plan
utgar fran att likviditeten (kassaflodet) ska vara i balans. Avskrivningen &r en kostnad som inte
paverkar kassaflodet, men det gor i stillet amorteringen (vilken dock enbart &r en utbetalning).
Avsittning till underhallsfond &r enbart en avséttning mellan fritt och bundet kapital i balansréikningen

och paverkar inte resultatréikningen.

Det innebir att en bostadsréttsforening kan ha en langsiktigt hallbar ekonomi trots att det bokforings-

missiga resultatet under vissa ar blir negativt.

Kassaflodesprognos Ar1
Arsavgifter 7190 921
Hyresintdkter 3 538 500
Driftskostnader -3 436 603
Réntekostnader -5 123 768
Amorteringar -1485 150
Fastighetsskatt/avgift -112 000
Rinta pd likvida medel*** 0
Summa 571 901
ackumulerat kassaflode 371901
Avsittning likvida medel -571 901
ackumulerad kassa 671901

Ar2
7170924
3609270

-3505 335
-5092 131
-1 485 150
-114 240
0

583 339
1155239
-583 339
1255239

Ar3
7150 867
3681455
-3 575 441
-5 060 201
-1 485 150
-116 525

0

595 005
1750244
-595 005
I 8350244

*#* Berdkningen av ranteintikter utgar fran 100.000 kr i likvida medel ar 1. Likvida medel berdknas 6ka

motsvarande arets avséttningar.

Prognosforutséttningar

Réntesats lan 4,11%
Réntesats likvida medel 0,00%
Inflation 2,00%

4,13%
0,00%
2,00%

4,15%
0,00%
2,00%

Ar 4 Ars Ar 6

3 646 950 3719 889 3794 287
5754 694 5722 154 5942 770
606 905 619 043 631424
1485 150 1 485 150 1 485 150
118 855 121232 123 657

11 612555 11 667 469 11977 288
3755085 3 830 186 3 906 790
7857471 7 837 283 8070 498
11 612555 11 667 469 11977 288
7 857471 7 837 283 8070 498
3755085 3830186 3906 790
-11 612555 -11667469 -11977288
-4 500 000 -4 500000 -4 500000
1485150 1 485 150 1 485 150
606 905 619043 631424
-2407 945  -2395807 -2 383 426
-9702 250 -12098057 -14 481 482
Ar4 Ars Ar6

7 857 471 7837283 8070 498
3755085 3830186 3906 790
3646950 -3719889  -3794 287
-5754694  -5722154 -5942 770
-1485150 -1485150  -1485150
-118 855 -121 232 -123 657
0 0 0

606 905 619 043 631 424
2357150 2976 193 3607618
-606 905 -619 043 -631 424
2457 150 3076193 3707618
417% 4,19% 421%
0.00% 0,00% 0.,00%
2,00% 2,00% 2,00%

Ar 11
4189 199
5774 050

697 144

1 485 150
136 527
12282 070

4313412
7968 658
12 282 070

7968 658
4313412
-12 282 070
-4 500 000
1 485 150
697 144

-2 317 706
-26 204 036

Ar11
7968 658
4313412

-4 189 199
-5774 050
-1485 150
-136 527
0

697 144
6959 294
-697 144
7059 294

4,32%
0,00%
2,00%

Ar 16
4625214
5597 100

769 703
1 485 150
412 348
12 889 515

4762 355
8127 160
12 889 515

8 127 160
4762 355
-12 889 515
-4 500 000
1 485 150
769 703
-2245 147
-37 577 783

Ar 16
8127160
4762 355
-4 625214
-5 597 100
-1 485 150

-412 348
0

769 703
10659817
-769 703
10759817

4,43%
0,00%
2,00%
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H. KANSLIGHETSANALYS

Utgifter

Hyresinkomster mm.
Arsavgifter
- Arsavgifter per kvm

Inkomster beréknas 6ka med 2% arligen.

Kiinslighetsanalys rinta

Prel avgift per kvim, prognos rinta -1%
Prel avgift per kvim, prognos rinta +1%
Prel avgift per kvim, prognos rinta +2%

Kiinslighetsanalys inflation

Prel avgift per kvm , vid inflation -1%
Prel avgift per kvm . vid inflation +1%
Prel avgift per kvm , vid inflation +2%
Prel avgift per kvim , vid inflation +3%

Arl
10 729 421

3538500
7190921
830

658
1001
1172

Ar2
10 780 194

3609270
7170 924
827

Inflationsfrindringarna beriiknas foréindra hyresinkomsterna ocksé
Rinteberdkningarna tar hinsyn till utford amortering enligt plan

Ar3
10 832 322

3681455
7 150 867
825

Ard
11612 555

3755085
7 857 471
907

904
909
912
927

Ars
11 667 469

3830 186
7 837 283
904

740
1069
1233

901
908
911
932

Aré6
11977 288

3906 790
8070 498
931

768
1094
1257

Ar11
12 282 070

4313412
7 968 658
919

765
1074
1228

911
928
936
989

Ar 16
12 889 515

4762 355
8127 160
938

792
1083
1229

925
950
963
1047
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriitt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

Medlemskap i foreningen erhdlls efter att full betalning av insatsen erlagts.

Varje ldgenhet har en undermitare for el vilket mojliggér att varje ldgenhetsinnehavare
betalar kostnaden for hushdllselen till foreningen. Inkdp av el sker gemensamt till féreningen.

Bostadsrittshavare skall pd egen bekostnad teckna en hemfdrsikring exklusive
ett bostadsrittstilligg. Bostadsriittsforeningen bekostar gemene boendes bostadsritistilligg
genom sin fastighetsfdrsikring och dess tilligg.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Det aligger berdrd bostadsrittshavare att skéta den
del av uteplats som tillhor aktuell ldgenhet. Omfattningen av detta framgar av

till bostadsrittsavtalet bilagd handling.

Vid bostadsrittféreningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sitt som
framgar av {6reningens stadgar.

Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverlaterlseavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Féreningen avser att teckna avtal med Botrygg Forvaltning AB avseende ekonomisk forvaltning
och fastighetsskotsel. Avtalen berdknas [& en l6ptid om 2 ér.

Négra andra avgifter dn de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av sdrskilda
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i utgiftsldget

som bor krdva hojningar av arsavgift {or att f6reningens ekonomi inte skall

dventyras.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Nya Gatan i Nacka med organisationsnummer 76963 8-
6064. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 137 bostider. Bostdderna &r placerade sé att andamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostidderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér
beddmningen av bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
Overens med innehdllet i de handlingar som #r tillgédngliga och i §vrigt med forhallanden som var
kénda for oss vid granskningen. De beriikningar som ir gjorda i planen ir palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var bedémning avser beriknad/preliminér
anskaffningskostnad. Det dr var bedémning att bostadsrétterna kan upplatas med bostadsritt med
hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesdk har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka l6pande kostnader,
ridntor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut tdcker upp beréknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som hallbar. Vart intyg baseras pa
att entreprendren bekostar pantbrev och lagfartskostnad inom ramen for sitt dtagande.

Efter den genomférda granskningen dr virt generella omddéme att planen enligt var uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Nya Gatan i Nacka, daterad 2022-11-02.

- Stadgar for Brf Nya Gatan i Nacka, registrerade hos Bolagsverket 2020-10-26.

- Registreringsbevis for Brf Nya Gatan i Nacka, daterat 2021-12-22.

- Utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister for Nacka Sickladn 134:32, daterat 2022-10-24.
- Bygglov, daterat 2020-06-24.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2020-10-28.

- Tilldggsavtal till aktietverlatelseavtal, daterade 2022-09-15 och 2022-10-24.

- Entreprenadavtal inklusive ritningar, daterat 2020-10-28.

- Tilldggsavtal till entreprenadavtal, daterat 2022-10-14.

- Offert finansiering, daterad 2021-03-18.

- Komplettering till offert finansiering, daterad 2022-09-13.

- Berdkning av taxeringsvérden, daterad 2022-10-05.

- Fusionsplan och revisorsyttrande dver fusionsplan, daterad 2021-07-05.

- Lantméterihandlingar, daterade 2020-07-16.

- Offert férsikring, daterad 2022-09-16.

- Energiberikning, daterad 2020-04-29.

- Hyresavtal lokaler, olika dateringar.

- Miklarstatistik for Nacka kommun, daterad 2022-10-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjér Civilekonom

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsdkring.
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