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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Uddeholm, 746000-1717, med séte i Malmg, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt
i bostadsréattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisfireningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
1939-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattetagen (1999:1229) och utgér darmed en
&kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Marta Stancic Ordférande 2020
Kerstin Vafors Ledamot 2020
Oskar Karlsson Ledamot 2021
Yazdan Naderi Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Emma Swanstrom Borenberg Suppleant 2020
Enica Feivik Suppleant 2020
Susanne Akesson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Herminia Michel 2020
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. )
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Fastighetsuppgifter

Fareningen dger fastigheten Malmd Rabatten 7 i Malmé kommun med darpé uppférd byggnad med 51
lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt. Byggnaden &r uppford 1937. Fastighetens adress &r
Lénngatan 48.

Féreningen upplater 51 lagenheter och 2 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

25 23 3

Total tomtarea: 2 809 kvm
Total bostadsarea: 2 361 kvm
Total lokalarea: 74 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-10-05.

Fastigheten ar fullvardesfarsakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmama.

Foérvaltning och vidsentliga avtal

Bredablick Forvaitning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Triennium Gruppen Teknisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.CN Elavtal avseende volym
E.ON Fijarrvarme

Triennium Gruppen Jour

Anticimex Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 101 092 kr och planerat underhall fér
100 375 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nédrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styreisen folier en underhalisplan som upprattades 2018-06-18 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsitts det 402 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 165 kr per kvm. | kommande perioders underhéll ingar bland annat underhall av
varmesystemet, putsning och malning av trapphus.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 26 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantriden.
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Styrelsens ord

Styrelsen | BRF Uddeholm har under denna period vait att framst fokusera pé en del
mindre projekt for att skapa och bibehalla en strukturerad rutin kring vart arbete samt
fir framtida styrelser. Vi har &ven jobbat med att synas och vara tillgéngliga for vara
medlemmar eftersom vi alla har ett gemensamt ansvar samt intresse fér husets och
mediemmarnas vilmaende.

Vi inledde med att anordna en liten, men véldigt treviig grillfest & kubbturnering under
juli manad i ett forsdk att atgarda ett problem som méanga har namnt, dvs bristen pa
gemenskap och grannanda i huset samt med grannféreningen. Detta &r nagonting
som vi gérna vill fortsétta med och gdra till en tradition. Hall utkik efter niista inbjudan
da vi garna ser att flera av vara medlemmar dyker upp och engagerar sig.

Sen januari 2020 har vi i styrelsen pab&rjat arbetet med att utféra tillsyn av alla
lagenheter i huset. Detta for att sikerstélla att alla ligenheter &r i gott skick och for
att bli medvetna om eventuella fel och atgarder som behévs. Detta &r tankt fortsétta i
framtiden med jamna mellanrum.

Styrelsen har dven tagit Gver ansvaret for SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
fran férra styrelsen och infért en del nya rutiner. Detta innebér att vi i styrelsen
tillsammans med var tekniska forvaitare (Triennium Gruppen) regeibundet gjort
inspektionsronder for att sakerstilla att fastigheten &4r brandsékrad.

Utbver detta har vi &ven jobbat hart under aret med att ta fram en informationspérm
till alla lagenheter i huset. Denna parm kommer att innehalla viktig information kring
det mesta i var férening och férhoppningsvis reda ut en del oklarheter och
funderingar fér nuvarande medlemmar men &ven for de som flyttar in i framtiden. Nar
parmen &r fardig kommer varsje bostadsratishavare fa en kallelse fér att kvittera ut sin
pérm.

Under borjan av aret har vi aterbestkt vart samarbete med Triennium Gruppen (fd
Severins) och framfért en ded klagomal fran féreningens sida. Triennium har hittills
tagit till sig av kritiken och vi i styrelsen anser att den tekniska férvaltningen nu skits
pa ett mer tillfredstaliande vis. Vi har dven tagit fram en mer specifik behovslista fran
vart hall och skrivit pa ett nytt avtal med Triennium Gruppen.

Medlemsinformation

Qverlatelser

Under 2019 har 8 dveratelser av bostadsratter skett , féregaende ar skedde 10 dverlatelser av
bostadsratter.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 4 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 64 medlemmar,
9 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 64 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 d3 avgifterna hojdes med 2 %.

(o



Brf Uddeholm 4(14)
746000-1717

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) _ 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter ' 1 920 1860 1951 1775
Resultat efter finansiella poster 261 -1 511 -184 40
Férandring av underhallsfond 302 -329 91 238
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 84 -1 057 -150 -73
Scliditet % 26 24 33 -28
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 728 714 713 713
Arsavygift fér lokal, kr / kvm 791 775 775 775
Driftskostnad, kr / kvm 304 403 384 384
Ranta, kr / kvm 47 68 59 77
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 165 162 130 142
Lan, kr/ kvm 3637 3742 3478 3180
Snittranta (%) 1,30 1,81 1,71 2,40

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i krikvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, rénta i krfkvm,
avsdttning till underhalisfond i krtkvm samt lan kr/kven har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Seliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

o Bundet  Bundet Bundet _ Fritt Fritt

Medlems-  Uppskriv- Underhdlis- Balanserat Arets

insatser ningsfond fond resuitat resultat

Vid drets bérjan 152 880 6 515000 - =2130213 -1511 396

Disposition enligt foreningsstamma -1511396 1511396
Awvsittning till underhallsfond 402000 -402 000
lanspraktagande av underhallsfond -100 375 100375

Arets resultat _ _ o _ 260 744

Vid arets slut 152880 6515000 301625 -3943234 260744

Resultatdisposition
Till féreningsstammans fdrfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 641 609
Arets resultat fére fondférandring 260 744
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -402 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 375
Summa dver/funderskott -3 682 490
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -3 682 490

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas il efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. %ﬂ
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Resultatrakning ) . L .
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 1776 492 1742139
Ovriga rérelseintékter 3 143 491 117 784
Summa rérelseintdkter 1919 983 1 858 923
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 161 679 -2 857 107
Ovriga externa kostnader 7 -166 850 -165 407
Personalkostnader 8 -81 505 -59 859
Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar 9 -124742 -124 743
Summa rdrelsekostnader -1544 776 -3 207 116
Rdérelseresultat 375207 -1 347 193
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 482 500
Réantekostnader och liknande resultatposter -114 945 -164 703
Summa finansiella poster =114 4863 -164 203
Resultat efter finansiella poster 260 744 -1 511396
Arets resultat 260 744 -1 511 396

G
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Balansrékning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2019-12-31

12 003 663
12 003 663

12 003 663

46 355
29 059
59513

134 927

365 236
500 163

12 503 826

6(14)

| 2018-12-31

12 128 405
12 128 405

12 128 405

13 879
32387
34518
80782

267 183
347 965

12476 370
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Underhakisfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2019-12-31

152 880
6 515000
301625

6969505

-3943 234
260744
-3 682490

3 287 015

3 238 000

3 238 000

5617 350
43 820
10793

4 850
301998
5978 811

12 503 826

(14}

2018-12-31

152 880
6 515000

6 667 880

-2130213
-1 511 396

-3 641 609

3026 271

8 783 350

8 783 380

328 500
67 582
5197
721
264 749
666 749

12 476 370

4
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Kassaflédesanalys

Beiopp i kr

Den Iépande verksamheten
Rdrelseresuitat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okningy(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2}

Kassaflode fran den I6pande veriksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lAneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-

2019-12-31

375 207
124 742

499 949

482
-114 945
385 486

-54 145
23212

354 553

4 245 850
-4 529 850

284 000

70 563
267 183
337736

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for fikvida medei,

(2) Fbreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(14}

2018-01-01-
2018-12-31

-1 347 193
124 743

-1 222 450

500
-164 703

-1 386 653

-7 589
-219 346

-1 613 588

1.000 000
-356 500
643 500

-970 088
1237 271

267 183
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen beniamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséatiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstifllgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
MNedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella antdggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1717 980 1684 779
Arsavgifter lokaler - 58512 57 360
Summa 1776 492 1742139
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 107 100 80325
Overlatelseavgifter 10 367 11 308
Andrahandsuthyrningsavgitter 11 939 & 558
Ovriga intakter 14 085 17 593
Summa 143 491 117 784
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Not 4 Reparationer

Lokaler

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Vamme, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Ovriga instaliationer

Klottersanering

Summa

Not 5 Pilanerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Huskropp, fasader

Huskropp, balkonger

Huskropp, dvrigt

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sndréjning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter fér kdpta tjianster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Férsékringar

Kabel-TV

Bredband

Summa

2019-01-01-
2019-12-31
T 456

5 596

37 251
1344

29 015

25 253
1328

_. 850
101 092

2019-01-01-
2019-12-31

100 375

100 375

2019-01-01-
2019-12-31
74 207

143 308

14 560
28736

4 888
1080

5 661

253

47 173
338785
104 386

84 860
25097

35 967
71251

960 212

10{14)

2018-01-01-
2018-12-31

49 008
6276
3188

1083

59 553

2018-01-01-
2018-12-31
34 304
21175

25 568
1 687 500
48 890

1817 437

2018-01-01-
2018-12-31
62900

140 856
22475

15 865
3163
19143

47 553
378 500
113 443

62 880

24 500

35 396

53 443

980 117
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Not 7 Ovriga kostnader

Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Konstaterade férluster pa andra kundfordringar
Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

Stampelskatt

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2019-01-01-
2019-12-31

12 907
372

4 699
107 297
15 838
3138

6 146
1168

7471
5780

2035
166 850

11(14)

2018-01-01-
2018-12-31

622

4 663
101 704
16 438

684
2840
13420
4611
16 225

4 200
165 407

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Summa

2019-01-01-
2019-12-31

69 700
69 700
21805
91 505

2019-01-01-
2019-12-31

124 742
124 742

2018-01-01-
2018-12-31
45 648

45 548

14 311

59 859

2018-01-01-
2018-12-31
124743
124 743
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Not 10 Byggnader och mark

_ _ 2019-12-31 2018-12-31
ingaende anskaffningsviarden
Vid arets bbrfan
-Byggnader 11384 525 11 384 525
11 384 525 11 384 525
Uppskrivningar
- Ingéende uppskrivningar _ 6515000 6 515 000
6 515 000 6 515 000
Utgaende anskaffningsvirden 17 899 525 17 899 525
Ingéende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader - 5771120 -5 646 377
S5 771120 -5 646 377
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -124 742 -124 743
-124 742 -124 743
Utgaende avskrivningar -5 895 862 S5771120
Redovisat virde 12 003 663 12 128 405
Varav
Byggnader 5 488 663 5613405
Uppskrivningar mark 6 515 000 6 515 000
Taxeringsvérden
Bostader 28 200 000 19 600 000
Lokaler ~ 398000 410 000
Totalt taxeringsvirde 28 598 000 20 010 000
Varav byggnader 16 647 000 13 495 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
_ 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 59 513 34 516
Summa 59 513 34 516
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31  2015-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 365 236 267 183
Summa 365 236 267 183
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Faorfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

 2019-12-31

"% 617 450
3 238 000

8855350

8 855 350
8 855 350

Arets amort.

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld
SEB 1,09% 2022-11-28 1 900 000
SEB 1,15% 2020-11-28 2418 350
SEB 1,67% 2020-05-28 1312500
SEB 1,48% 2021-06-28 1 586 000
SEB 1,26% 2020-05-28 895 000
SEB 1,04% 2020-06-28 _1 0@ 000
Summa 9111 850

- 50 000
- 22 500
- 50 000
- 74 000
- 60 000

256 500

13(14)

2018-12-31
328500
1314 000
7 469 350
9 111 850

2018-12-31

9111 850
9111 850

Utg. skuld
1850 000
2 395 850
1262 500
1512 000

835 000
1 00C¢ 000
8 855 350

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktdr och lanen
féridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt saciala avgifter
Upplupna rantekostnader

Férutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stillda sidkerheter
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

- 2019-12-31

91665

106 841
16 400
87092

301 998

2018-12-31

9 358 600
9 353 600

2018-12-31.
59 862
1119

123 864

16 500

63 404

264 749

2018-12-31

9 358 600
9 358 600
tr
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Underskrifter

Malmé, 2020- 5 - 5

by Jrnaic ;@%/é%

Marta Stancic Kerstin Vafors
Styrelseardforande

Y e

'Oskar Karlsson Yazdan Naderi

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-04 -0

Auktoriserad revisor



EY

Building & better
warking world

Revisionsberattelse
Tilt freningsstémman i Brf Uddehalm org.nr 746000-1717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Uddeholm
for ar 201%.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats f
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansieila stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansieila resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Farvaltnings-
berattelsen &r farenlig med rsredovisningens dvriga delar,

i tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéiler resuttat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund Fiir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i fvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning sam inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, n&r s& ar tillampfigt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksambeten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppn& en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdlier nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hodg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visenttiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas pdverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tilirdckliga och &ndamdls-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r higre &n f&r en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftarsom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstdelse av den del av fareningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som ar [8mpliga med hiansyn
till emstdndigheterna, men inte far att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds ochrimligheten f styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens f8rméga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen f3sta uppmarksamheten pd
upplysningarna i 3drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovishingen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat, ;@
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Brf Uddeholm for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att {éreningsstdmman behandlar forlusten enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet £6r rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fublgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farsiaget tifl disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av om
utdetningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsclideringshehov, likvi-
ditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angelagenheter, Detta innefattar
tland annat att fortiépande bediima fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& ait bokfsringen, medelsfdrvaliningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt,

Revisorns ansvar

¥art mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig titl ndgen
farsummelse som kan fiiranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonamiska foreningar, ars-
redavisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget dr forenligt med bostadsréattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
att forsiag till dispositioner av féreningens vinst elter foriust
inte ar forenligt med bostadsrattsliagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdime och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omriden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér fdreningens situation, Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betratfande féreningens
vinst eiler forlust har vi granskat om férslaget ar férenfigt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 8 maj 2020
Ernst & Young AB

Peter Clsson
Auktoriserad revisor
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PM efter avslutad revision

BRF Uddeholm
Rakenskapsar 2019-01-01-2019-12-31

Till Styrelsen
Kopia Fran Peter Qlsson
Allmént:

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.
Det &r bostadsrattsféreningens styreise som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision. Var granskning
har skett i enlighet med god revisionssed och ticker séledes endast omraden och
aspekter vésentliga for revisionen och &r inte av sddan omfattning att den ticker in
alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Férvaltningsrevisionen:

Fé6rvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, tgarder och
forhallanden i foreningen. Granskningen skall ge underlag for att beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen och om néagon
styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattsiagen, arsredovisningslagen
samt féreningens stadgar.

Rikenskapsrevisionen:

Var rakenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resuitatrakningen
(arsavgifter, driftkostnader, avskrivningar, riantekostnader mm) genom analytiska
granskningsmetoder samt vardering och redovisning av vasentliga balansposter
(framst byggnader och mark, eget kapital och langfristiga skulder).

Slutsats:
Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra andra brister i redovisningen
eller férvaitningen som ar vasentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss gérna.

Maimé den 8 maj 2020

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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