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1. Allmiinna forutsittningar

Brf Solitir (org nr 76963 1-4207) har sitt site i Uppsala kommun, Uppsala lin. Féreningen har
registrerats hos Bolagsverket 23 december 2015. Féreningens dndamal #r att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende till nyttjande utan begrinsning i tiden samt uthyrning av
lokaler och garageplatser. Tilltride berdknas ske i etapper under april - juni 2022. Upplatelse beriiknas
ske 3 manader innan tilltride.

Bostadsrittsforeningen avser att forvirva fastigheterna Uppsala Librobiick 12:8 och 12:9 genom
bolagsforvirv. For att genomfora forviirven av fastigheterna Librobéck 12:8 och 12:9 i Uppsala
genomfors forst bostadsriittsforeningens forvirv av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Librobiick 12:8
AB, org.nr 559034-5426, {(iigare av fastigheten Librobiick 12:8) och Fyrisvallsgatans Fastighets AB,
org.nr 556978-2849, (dgare av fastigheten Librobick 12:9) och direfter forvirvar
bostadsriittsforeningen fastigheterna fran Fastighetsbolaget Librobick 12:8 AB samt Fyrisvallsgatans
Fastighets AB genom underprisGverlatelser.

Foreningen har genom forviirvet av fastigheten Gvertagit framtida skattskyldigheter som vid en
eventuell forséljning av fastigheten beriknas pd mellanskillnaden av fastighetens forviirvspris och
framtida forsiljningspris. Forfaringssattet via s.k. paketering, 4r numera ett vanligt sétt for savil
privata som kommunala bolag att genomftra forséljningar.

Som garant f5r projektet har Junior Living Holding AB (org.nr 556933-3338), i siirskilt skriftligt
avtal med f6reningen atagit sig foljande:

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att nytt viirdear faststiillts,

att svara for samtliga kostnader for osilda ligenheter efter dagen for slutbesiktning dock senast den |
Juli 2022 samt att forvirva de eventuellt ej upplatna bostadsrittsligenheter som kan finnas sex
manader efter detta datum,

att bostadsrittsfdreningen kommer att uppfylla reglerna om s.k. ikta bostadsrittsforening nir sa
erfordras om uthyrning av eventuellt osilda ligenheter sker,

att Fyrisvallsgatans Fastighets AB och Fastighetsbolaget Librobéck 12:8 AB inte haft nigra
transaktioner i bolaget férutom forvirv av fastigheterna Uppsala Librobéck 12:8 och Librobiick 12:9 i
Uppsala samt hantering av dessa fastigheter och uppforande av féreningens byggnad,

att betala samtliga kostnader avseende avvecklingen av bolagen Fyrisvallsgatans Fastighets AB och
Fastighetsbolaget Librobick 12:8 AB sedan fastigheterna 6verlatits till bostadsriittsféreningen,

att limna en hyresgaranti for hyresintikter under 36 manader.

Junior Living Holding AB ansvarar for foreningens alla kostnader, samt erhaller dess intidkter, fram till
att det fiirdiga projektet dverlimnas till féreningen. Deita gors tidigast forsta manadsskiftet efter att
slutfinansieringen ir placerad. Detta planeras till juni 2022.

Pa fastigheterna uppfor foreningen en huskropp innehallande 107 bostadslidgenheter om totalt 3 161
kvm boarea. Bostadsligenheternas boyta &r mellan 25 och 43 kvadratmeter. | huskroppen uppfors
dven hyreslokaler om 361 kvadratmeter samt ett parkeringsgarage med 23 platser. Fastigheten kommer
fran foreningens tilltridesdag att vara fullvirdesforsikrad. Som komplettering till férsikringen
kommer det s.k. bostadsrittstilligget att tecknas for samtliga ldgenheter. Offert pa forséikring har
erhéllits fran Linsforsikringar. Till fSreningen terbetald investeringsmoms tillfaller Junior Living
Holding AB.

Forskottsgaranti stiills hos Bolagsverket genom bankgaranti eller forsiikring via Brim.

De i denna kalkyl redovisade driftskostnaderna ir foreningens prelimindra kostnader.

Kalkylen &r baserad pa de vid kalkylens upprittande bedémda forutsiittningar fér finansiering av
projektet. [ enlighet med tillsynsérende i Kammarritten, (mal nr 1963-14) har avskrivningar inte tagits
upp i kalkylen. Under punkt 7 finns dock bide en likviditetsbudget och en resultatbudget inklusive
beriknad avskrivning. y/



2. Beskrivning av fastigheten

Adress
Fastighetsbeteckning:
Planforhallanden
Inteckningar

Servitut

Ytor

Cykelparkering
Fastighetstyp

Beriiknat taxeringsviirde
efter firdigstillande

Tekniska forhallanden
Bygonaden
Grundlaggning
Stomme

Fasad

Ytterviggar
Yttertak
Ligenhetsskiljande
viiggar

Ytterddrr
Miljostation
Fonster
Uppvirmning
Ventilation
Vatten/avlopp
Forrad
Gemensamma ytor

Ligenheter
Ligenheter

Kak

Badrum

Interidr
Media
El

Vatten

Fyrisvallsgatan 10-12, 752 20 Uppsala.

Uppsala Librobiick 12:8 och 12:9.

Detaljplan 2015-003691

Maximalt 41 093 000 kr vid projektets firdigstillande.
Sedvanliga servitut for vatten, avlopp, el, tele, sophantering samt
tillfartsvig.

Ca 2 416 kvm mark efter fastighetsreglering, 3 161 kvin BOA,
361 kvm LOA

Ca 125 cykelparkeringar

Vid firdigstillande: 321 Hyreshusenhet, bostider och lokaler

byggnad 68 892 000 kr, mark 26 736 000 kr
totalt 95 628 000 kr

Pdlad betongplatta, slagna stalrsrspélar.

Betongstomme av prefabricerade viiggar och bjilklag av HDF,
Huvudsakligen skivor av kompaktlaminat.

Prefabricerade betongelement med mineralull.

Ytskikt av papp.

Betong/sandwichpaneler av plat, stenull, plywood och gips.
Staldorrar,

Hushallssopor och kiillsortering.

Treglasfonster.

Fjdrrviirme.

Till- och franluft med viirmeatervinning, individuell FTX-ventilation
Kommunal anslutning.

Forrad till samtliga ldgenheterna i enlighet med bofaktablad

I kiillarvéning: ytor for tekniska installationer, 2 st tviittstugor,
Kigenhetsforrad, cykelparkeringar, cykelverkstad, garage for bilar.
[ entréplan: miljostation och barnvagnsrum.

Pa Gversta vaningen: Orangeri/gemensamhetslokal

ligenheter med malade viiggar, huvudsakligen parkettgolv.

Skap med slita luckor, koksbiink med ho och engreppsblandare,
diskmaskin, induktionshll, inbyggnadsugn, uttag for micro i 5verskap
samt kyl/frys och kéksflakt.

Komfortviirme i golv (el), spegel ovan tvittstill, viigghiingd WC, dusch
med en glasviigg samt plats for tviittmaskin/torktumlare och
handdukstork. Kakel pa viiggar och klinker pa golv.

alla véiggar och innerviiggar med osb-skiva och gips som ytskikt.

TV, IP-telefoni och bredband enligt gruppavtal.

ligenhetscentral med automatsiikringar och jordfelsbrytare, Varje
ligenhet har egen elmiitare och debiteras av foreningen giillande
kostnaden for egen elforbrukning for hushallsel.

Varje ligenhet har egen Kkall- och varmvattenmiitare och debiteras av
foreningen gillande kostnaden for egen kall- och varmvattenforbrukning.

F&reningen planerar att momsbeligga forbrukningsavgifter f5r hushallsel
och vatten i enlighet med Skatteverkets anvisningar. L



3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry

Mark och nybyggnadskostnad inkl moms 226 098 000 kr
Intecknings- o lagfartskostnader 1) Okr
Reserv, kassa 100 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 226 198 000 kr

4. Finansieringsplan

Lan i foreningen 41 093 000 kr
Insatskapital bostider 2) 185 105 000 kr
Summa finansiering 226 198 000 kr

1) Inga kostnader tillkommer, ingdr i forviirvskostnaderna.
2} Insatsernas och upplitelseavgifiernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt 8, le
Férdelningsgrunden for Arsavgifien iir andelstalet.



5. Kostnader och intiikter ar 1

Kapitalkostnader
Riinta
Amortering ir 1

1027 325
821 860

Avskrivning av byggnad kommer att g0ras utifrén en linjér avskrivningsplan dir den bokforda
kostnaden inte kommer att téickas av arsavgifien. Arsavgiftens storlek innebir dock att foreningen

har tickning for sina utbetalningar.
Summa kapitalkostnader

Driftskostnader och Gvriga kostnader
Driftskostnader
Summa driftskostnad

Kommunal Fastighetsavgift
Fastighetsskatt, lokaler

Summa Kostnader

Arsavgifter
Arsavgifier bostadsliigenheter

Ovriga intiikter

Hyresintikter, lokaler och parkering
Bredband/Kabel-TV/IP-telefoni

Hushallsel, enligt individuell mitning

Varm- o kallvatten, enligt individuelll miitning
Ovriga intikter, Fastighetsskatt mm

Summa intikter
Overskott

Avsiittning for yttre underh3ll
Fond tor yttre underhall, 50,00 kr/m* BOA.

Schablonavsittning till dess underhallsplan tagits fram vilket beréiknas ske senast 2024.

RESULTAT

6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Driftskostnad ar 1, (inkl arvoden)

Kapitalkostnad &r 1, (riinta och amortering)

Arsavgift bostider ar 1, exkl TV/bredband/IP-telefon, hushallsel och vatten
Arsavgift bostiider ar 1, gruppavtal TV/bredband/IP-telefoni
Arsavgift bostiider ar 1, kall- och varmvatten, schablon

Arsavgift bostiider ar 1, hushallsel, schablon

Avsiittning yttre reparationsfond, ar |

Avskrivning, komponentavskrivning med genomsnitt om ca 100 ar

Nyckeltalen beriiknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea BOA. (BOA=3 161 m2)

1 849 185

2336000
2336 000

0
37000

4242 185

2598 000

797 100
256 800
270 000
398 400

79935

4 400 235
158 050

158 050

71 559 kerkvm
58 559 kr/kvm
13 000 ke/kvm
739 ke/kvm
585 kr/kvm
822 kr/kvm

81 kr/kvm
126 kr/kvm

85 kr’kvm

50 kr/kvm
515 ke/kvm

e
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10. Sirskilda forhiallanden

Bostadsrattsforeningen Solitiir, har upprittat denna kostnadskalkyl enligt reglerna i bostadsrittslagen
och bostadsrattsforordningen i syfie att redovisa férutsittningarna for foreningens forviirv jimte
upplatelse av bostadsligenheterna inom fastigheten med bostadsriitt.

De angivna ytorna har beriknats genom miitning pa framtagna ritningar.

Fastighetsforsiikringen innefattar, forutom skada genom vatten och brand, siven skadedjur och
styrelseansvar.

Vid firdigstillandet kommer fSreningen att skattemiissigt klassificeras som zkta privatbostadsforetag,
s.k. iikta bostadsriittsfrening.

Foreningen kommer att uppritta drsredovisning enligt K3, huvudregelverket for ekonomiska
foreningar, och komponentavskrivning kommer att goras.

Bostadsriittshavarna skall erligga insats. For bostadsriitt i foreningens hus erliggs dven en drsavgift for
tickande av foreningens drifts- och kapitalkostnader jimte skatter samt avsittning till fonder.
Dessutom har medlem att erliigga vissa konsumtionsavgifter etc.

Inflytining i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten (byggnad/mark) r helt firdigstilld. Sedan
ligenheterna tilltrétts av bostadsrittshavaren, skall densamma halla ligenheten tillgéinglig under
ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utforas av
entreprendren. Bostadsritishavaren har ej riitt till ersiittning for eventuella oligenheter som kan ske
med anledning hiirav.

De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifierna angdende fastigheten och byggnadernas utforande,
beriiknade kostnader och intidkter m.m. hiinfor sig till vid tidpunkien for kalkylens uppriittande kiinda
forutsiuningar och forhallanden. Genom undertecknande av kalkylen vidimerar styrelsen innehdllets
riktighet.

Uppsala den 25 februari 2021
Bostadsrittsforeningen Solitéir

{/ éé o

an !Jettersson Peter Bjorck Magnus Bouveng



Intyg av kostnadskalkyl fir Bostadsrittsféreningen Brf Solitiir

Undertecknade intygsgivare har, for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen,
granskat kostnadskalkyl av 25 februari 2021 avseende Brf Solitéir (769631-4207) och vi far i
anledning av detta uppdrag avge foljande intyg.

Féreningen avser att forvirva fastigheterna Librobiick 12:8 och 12:9 genom kp av samtliga
aktier i fastighetsbolagen Librobéck 12:8 AB org.nr 559034-5426 (dger 100% av fastigheten
Librobiick 12:8) och Fyrisvallsgatans Fastighets AB org.nr.556978-2849, (dger 100% av
fastigheten Librobick 12:9). Dérefter forvirvar féreningen fastigheterna fran bolagen genom
underprisdverlatelser och bolagen likvideras. Foéreningen avser att uppfora en byggnad med
107 bostadsléigenheter och 3 lokaler samt kiillare med garage och forrdd. Forfarandet dr
normalt forekommande och géngse.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet, vilka framstar som hdllbara. De faktiska uppgifter som ldmnats
staimmer med innehailet i for oss tillgéngliga handlingar.

Féreningen kommer att inneha en byggnad med totalt 107 bostadslagenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt. Andamalsenlig samverkan beddms foreligga och vi anser att
redovisade berfikningar #r vederhiftiga. Kostnadskalkylen framstar for oss som hallbar samt i
enlighet med bostadsrittslagens krav enligt var bedémning.

Uphs n 17 mars 2021 Z

=i

o Wolwan Lennart Fillstrom

av Boverket forklarade behdriga att uifirda intyg avseende ekonomiska planer och kostnadskalkyler och ddartill
Jorsdkrade

Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2020-11-05
Stadgar 2020-11-05
Fastighetsdata 2019-05-28
Berikning taxeringsvirde odaterad

Budget odaterad

Entreprenadavtal 2020-11-30
Ritningar 2020-03-16
Teknisk beskrivning 2020-11-11
Energiberikning 2020-11-18
Finansieringsoffert 2020-11-18
Forsikringsoffert 2020-11-16
Garanti Junior Living Holding AB 2020-11-16
Arsredovisning garantbolag 2020-06-17



