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|
Styrelsen for Riksbyggen Brf

~ - ~ Umedhus nr 33 far hdrmed uppriitta
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e drsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13.
Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende &r. Kostnaderna for reparation och underhall har minskat, medan &vriga
driftkostnader har 6kat nagot och rintekostnaderna har 6kat kraftigt efter villkorsdndring av 1an med hogre réntor.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n

I resultatet ingér avskrivningar med 602 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 665 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Kruthornet 11 i Umea Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 68 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastighetens adress dr Hissjovédgen 32-40 i Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 29
3 rum och kok 34

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal p-platser 37 37 platser med el, féreningen har utéver dessa 4 besoksparkeringar
Antal Carport-platser 9

Total tomtarea 6 039 m?

Bostiider bostadsriitt 3384 m?

Arets taxeringsvirde 68 800 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 68 800 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 309 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan 4r aktuell och uppdaterades senast 2023-11-10 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 330
tkr per ar for de narmaste 30 aren. Den sa kallade eviga kostnaden beréknas till 1 068 tkr per ar.

Avsittning till underhallsfonden har skett med 1 011 tkr for rikenskapsaret, vilket &r en avsittning i enlighet med den
uppdaterade underhéllsplanen och behovet de narmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar

Flaktar, mm 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan Asander Ordforande 2024
Ingemar Nasholm Sekreterare 2024
Adam Holmstrom Vice ordférande 2024
Sandra Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Inger Saveman Suppleant 2025
Joakim Jansson Suppleant 2025
Viktor Lagerborg Suppleant 2024
Annika Isaksson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Christoffer Lindqvist Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jenny Hansson 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Viktor Lagerborg 2024

Tommi Oskarsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 85 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2014-01-01 da den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 083 kr/m?/4r. I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt
Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 4123 4111 4114 4107 4105
Resultat efter finansiella poster* 1063 -32 1 449 1684 425
Soliditet %* 47 38 36 33 28
Arsavgift andel i % av totala rérelseintékter* 92 96 81 86 93
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 1181 1181 1181 1181 1181
Driftkostnader kr/kvm 542 842 634 475 738
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 542 559 632 454 532
Energikostnad kr/kvm* 178 190 152 143 144
Sparande kr/kvm* 492 452 609 698 511
Rénta kr/kvm 142 74 62 70 69
Skuldsattning kr/kvm* 4528 6 403 6 965 7231 7497
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt™ 4528 6403 6 965 7231 7497
Réntekidnslighet %* 3,8 5,4 5,9 6,1 6,3

*obligatoriska nyckeltal

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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2023 2022 2021 2020 2019

e [Ttk S tRATET K/ e Driftkostnader exkl underhdll ke fm? Ranta krfm®

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets barjan 1 693 996 8721 496 3131 886 ~31768
Disposition enl. arsstimmobeslut 31768 31768
Reservering underhallsfond 1011 000 ~1011 000
Arets resultat 1063214
Vid arets shut 1693 996 9732 496 2089118 1063 214

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3100 118
Arets resultat 1063 214
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 011 000
Summa 3152332

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3152 332

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4123244 4110 538
Ovriga rorelseintikter Not 3 317 816 59 580
Summa rorelseintikter 4 441 060 4170 118
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1832942 —2 849 509
Ovriga externa kostnader Not 5 —431 365 =490 195
Personalkostnader Not 6 =59 748 =61 107
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 —601 945 —601 945
Summa rorelsekostnader =2 926 000 -4 002 755
Rorelseresultat 1515060 167 363
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anléggningstillgangar Not 8 2 040 9792
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 9 27 623 41 464
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —481 509 —250 387
Summa finansiella poster —451 846 -199 131
Resultat efter finansiella poster 1063 214 —31768
Arets resultat 1063 214 -31768
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 29229 909 29 827 681
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 16 695 20 869
Summa materiella anléiggningstillgangar 29 246 604 29 848 549
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 102 000 102 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 102 000 102 000
Summa anlidggningstillgangar 29 348 604 29 950 549
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 6279
Ovriga fordringar Not 15 214 753 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 272 129 238 331
Summa kortfristiga fordringar 486 882 244 610
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1188 371 5822483
Summa kassa och bank 1188371 5822 483
Summa omsiittningstillgangar 1675 254 6 067 094
Summa tillgéngar 31023 858 36 017 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 693 996 1 693 996

Fond for yttre underhall 9 732 496 8721496

Summa bundet eget kapital 11 426 492 10 415 492

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2089 118 3131886

Arets resultat 1063214 31768

Summa fritt eget kapital 3152332 3100118

Summa eget kapital 14 578 824 13 515610
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4768 842 4 466 334

Summa langfristiga skulder 4 768 842 4 466 334

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 553 107 17 202 332

Leverantorsskulder 224 827 32 568

Skatteskulder 211 344 102 658

Ovriga skulder Not 19 94 261 96 081

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 592 654 602 060

Summa Kortfristiga skulder 11 676 192 18 035 699

Summa eget kapital och skulder 31 023 858 36 017 643
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1063214 —31768
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 601 945 601 945

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1 665 159 570 177
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =242 272 99 075

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 289 718 7 844

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1712 605 677 096
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -6 346 717 —1900 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —6 346 717 —1 900 000

Arets kassaflode —4 634 112 —1222 904

Likvidamedel vid arets borjan 5 822 483 7 045 387

Likvidamedel vid drets slut 1188 371 5822 483

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Markanldggningar Linjar 10-25
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3 665 100 3 665 100
Hyror, p-platser 121 200 121 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —86
Brénsleavgifter, bostéider 251 280 251 280
Sophémtningsavgifter 85 664 73 044
Summa nettoomsittning 4123 244 4110 538

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 81 600 81 600
Ovriga ersittningar, dverlitelse- och pantavgifter 17 067 15 882
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -5
Ovriga rérelseintikter 81 731 22 830
Forsakringsersittningar 137 426 —60 727
Summa dvriga rorelseintékter 317 816 59 580
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —957 733
Reparationer —309 470 —494 639
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —108 052 -103 292
Forsidkringspremier —51222 —45612
Kabel- och digital-TV —156 742 —145 707
Aterbiring fran Riksbyggen 5500 6 100
Systematiskt brandskyddsarbete —43 884 -9 100
Obligatoriska besiktningar —53 143 —65 607
Sno- och halkbekdmpning -167 791 —57 152
Forbrukningsinventarier —1785 —860
Vatten —211 180 —212 060
Fastighetsel —85 669 =78 391
Uppvarmning —303 820 —351 980
Sophantering och atervinning =200 210 —193 141
Forvaltningsarvode drift, stdd, utemiljo, mm —145 475 —140 335
Summa driftskostnader -1 832 942 -2 849 509
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —351931 —439 884
IT-kostnader -2 156 -921
Arvode, yrkesrevisorer =27 500 —17 188
Ovriga forvaltningskostnader —6 837 -10 123
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —17 063 —13 500
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 0
Medlems- och foreningsavgifter =5 440 —5 440
Bankkostnader —2 886 —2 340
Ovriga externa kostnader —17 551 —800
Summa ovriga externa kostnader -431 365 =490 195
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —14 500 —13 500
Sammantriddesarvoden —29 677 -31973
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 =2 000
Sociala kostnader -13 571 —13 634
Summa personalkostnader -59 748 -61 107
Not 7 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —561 611 —561 611
Avskrivning Markanldggningar —36 160 —36 160
Avskrivning Installationer -4 174 -4 174
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar —601 945 -601 945
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 2 040 91792
Summa resultat fran oévriga finansiella anlaggningstillgangar 2040 9792
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 27 321 6 883
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 0 34 461
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 303 20
Ovriga rinteintikter 0 101
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 27 623 41 464
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —481 072 —250 315
Ovriga riantekostnader —437 72
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -481 509 —-250 387
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 576 400 40 576 400
Mark 1 100 000 1 100 000
Markanldggning 941 847 941 847
Markinventarier 8 448 8 448
42 626 695 42 626 695
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42 626 695 42 626 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 486 437 -11 924 826
Markanldggningar -304 129 —267 969
Markinventarier —8 448 —8 448
-12799 014 -12 201 243
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =561 611 =561 611
Arets avskrivning markanliggningar =36 160 =36 160
=597 771 =597 771
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 396 785 -12 799 015
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Restvirde enligt plan vid arets slut 29 229 909 29 827 681
Varav
Byggnader 27 528 352 28 089 963
Mark 1 100 000 1100 000
Markanldggningar 601 558 637718
Taxeringsvarden
Bostider 68 800 000 68 800 000
Totalt taxeringsvarde 68 800 000 68 800 000
varav byggnader 47 000 000 47 000 000
varav mark 21 800 000 21 800 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 100 897 100 897
100 897 100 897
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 100 897 100 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —80 029 =75 855
-80 029 -75 855
Arets avskrivningar
Installationer 4174 —4 174
-4 174 -4 174
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —84 202 —80 029
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -84 202 -80 029
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 695 20 869
Varav
Installationer 16 695 20 869
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
204 andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen. 102 000 102 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 102 000 102 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4779
Kundfordringar 0 1500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6 279
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 214753 0
Summa ovriga fordringar 214 753 0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintakter 1 838 0
Forutbetalda forsikringspremier 60 447 51222
Forutbetalt forvaltningsarvode 88372 88 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 27318 26 065
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 155 73 044
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 272 129 238 331
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 324 058 5197900
Transaktionskonto 864 313 624 584
Summa kassa och bank 1188 371 5822 483
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 15321 949 21 668 666
Nista érs villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut -10454 779 -16 302 332
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —98 328 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 4768 842 4 466 334
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 4,27% 2024-03-30 6 340 304,00 47 553,00 6292 751,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-02-15 9962 028,00 5 800 000,00 4162 028,00
NORDEA 0,89% 2025-09-17 5366 334,00 499 164,00 4867 170,00
Summa 21 668 666,00 6 346 717,00 15 321 949,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 98 328 kr varfor den delen av skulden redovisas som kortfristig
skuld.

Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 6 292 751 kr och 4 162 028 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har for avsikt att
omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 63 506 66 206
Skuld for moms 5821 2003
Skuld sociala avgifter och skatter 24 934 27 872
Summa 6vriga skulder 94 261 96 081

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 50 809 45059
Upplupna driftskostnader 182 249 156 198
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25507 50919
Upplupna elkostnader 8 388 7 892
Upplupna vattenavgifter 0 6 852
Upplupna kostnader for renhallning 0 16 749
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 325701 318 391
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 592 654 602 060
21 Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 629 000 40 864 200

22 Not Véasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

23 Not Eventualforpliktelse

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Styrelsens underskrifter

Umed 2024 - datum som framgér av vara elektroniska underskrifter

Jan Asander Ingemar Nisholm

Adam Holmstrom Sandra Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Benjamin Henriksson Christoffer Lindkvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionshberattelse

Till fdreningsstamman i Riksbyggen Brf Umeahus nr 33, org. nr 716463-8038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Umeahus nr 33 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séaker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Umeahus nr 33 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Christoffer Lindkvist

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Signed JA, AH, IN, SK, CL, BH
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