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Brf Snipan 2 (14)
Org.nr 716415-2147

Styrelsen for Brf Snipan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
1 foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens byggnader

Foreningen dger kv Snipan nr 1 pa Vistra Ersboda i Umea. Byggnadsar 1981. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos forsdkringsbolaget IF Skadeforsikring. I fastighetsforsékringen ingar
styrelseansvarsforsdkring samt bostadsrattstillagg for foreningens bostider.

Foreningens byggnader utgors av tvdvaningshus med husstommar av betong och fasadkléddnad av
trdpanel. Antalet ldgenheter uppgar till 78 st. Den totala boytan dr ca 6 309 kvm.

Flerbostadshus:
30 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok

Radhus:
18 st 5 rum och kok

Gemensamma utrymmen:

Foreningen har dven ett kvartershus innehéllande tvéttstuga, fritidslokaler och bastu.
Kvartershuset dr dven byggt sé att det kan anvéndas som skyddsrum.
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Styrelse

Christoffer Nordholm ledamot & ordférande
Mikael Lindqvist ledamot & sekreterare
Ralph Lindberg ledamot

Maria Wedin ledamot

Jan Lindgren ledamot

Urban Gregorsson suppleant

Elena Gustafsson suppleant

Robert Arnell suppleant

Kenneth Johansson suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 15 protokollférda sammantrédden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Revisor dr Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Marcus Sundberg.
Foreningsvald revisor dr Lena Granstedt.

Valberedning
Vakant

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-11.

Forvaltning
Foreningen har ett avtal med Castor Umea for den tekniska forvaltningen och ett avtal med Aspia
AB f6r den ekonomiska forvaltningen.

Foreningen dr medlem i bostadsréttsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsréttsforeningars
Centralorganisation).

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Arligen
reserveras ett belopp som motsvarar minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2022 dér pandemin forsvann och allt sakteliga gick tillbaka till det nya normala, vi i styrelsen hade till en
borjan digitala moten men har overgatt till ndrvaromote med en flexibilitet att sitta pa distans, vilket har
fungerat bra for oss. Aktiviteterna med er medlemmar som vi genomforde, véra stiddagar &r trevliga och
mycket uppskattade fran utegruppen och styrelsen. Dessa dagar skapar trivsel och gemenskap bland oss
medlemmar.

Under aret har vi gjort en hel del, satsningen pé var ute miljo fortsatte da vi har inforskaffat ett
fotbollsmal till vira barn och ungdomar. Vi ville fa ner hastigheten och minska trafiken pé véra gérdar,
stora krukor med blommor ha vi placerat ut som farthinder och uppskattats av medlemmarna. Vi provade
att gora en blomsterdng bakom kvarterslokalen. Bevattnings méjlighet ar skapad sa att de som vill kan
hiamta vatten vid kvarterslokalen. Vi planterade syrener pa sddergarden, vi tog bort stora gamla trad pa
norrgarden. Vi har bytt ut flaktaggregat pa vissa fastigheter, for att luftkvalitén har var dalig.

Styrelsen har fattat beslut om att altan- och balkongdérrar kommer att bytas ut, besiktning och samtal tas
med styrelsen.

Medlemsinformation
Medlemsantalet vid ingéngen till rakenskapséret uppgick till 103 personer.
Medlemsantalet vid utgangen av rikenskapséret uppgick till 103 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 st Gverlatelser av bostadsritter skett (fg ar 7 st).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Arsavgifter och hyror 4782 4774 4763 4770
Resultat efter finansiella poster 1 030 694 1168 1028
Soliditet (%) 20,3 17,0 14,5 10,3
Arsavgift per m2 bostadsarea (kr) 706 706 706 706
Lan per m2 bostadsarea (kr) 3274 3350 3427 3499
Skuldrénta (%) 1,3 1,2 1,2 1,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 443 778 1739 375 1 625765 694 160 4503 078
Disposition av foregdende
ars resultat: 694 160 -694 160 0
Reservering till yttre fond 695 000 -695 000 0
lansprakstagande yttre
fond -402 000 402 000 0
Arets resultat 1 030 232 1030 232
Belopp vid arets utging 443 778 2032375 2 026 925 1030 232 5533310
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

4782 382
4707
4 787 089

-2 741 365
-238 647
-160 768

-323 542
-3 464 322

1322767

13

-292 548

-292 535

1030 232

1030 232

1030 232
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2021-01-01
-2021-12-31

4774 338
11 649
4 785 987

-3119 136
-226 827
-162 565

-319 701
-3 828 229

957 758

0
-263 598
-263 598
694 160

694 160

694 160
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepapperinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

2022-12-31

20976 840
320 065

594 350
21 891 255
3500
3500

21 894 755

12 424
13

177 187
189 624

5145 542
5145 542

5335166

27229921
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2021-12-31

21 257 342
410292

569 534
22 237 168
3500
3500

22 240 668

15 981
11

176 984
192 976

4104 592
4104 592

4297 568

26 538 236
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6,11, 12

11,12

13

2022-12-31

443 778
2032375
2476 153

2026925
1 030 232
3057 157

5533310

20 169 816
20 169 816

482 936
388 964
19 756
20949
614 190
1526 795

27229921
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2021-12-31

443 778
1739375
2183 153

1 625 765
694 160
2319925

4503 078

5013 475
5013 475

16122 213
300 705
11426

16 015
571324
17 021 683

26 538 236
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggninstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngarnas prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

I det fall en tillgangs redovisade vérde skulle 6verstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 &r

Marknadsvéardet &r inte foremal for avskrivning.

Fond for yttre underhall

Foreningen fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll sker enligt stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
underhéllsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Rorelseintikter

2022 2021

Arsavgifter bostider 4 457 609 4 457 609
Hyra garage och parkeringar 265 148 260 080
Elabonnemang, IT-avgifter 29 532 44 994
Pant- och dverlatelseavgifter 4557 11 649
Intékter laddstolpar 7019 0
Ovriga intikter 23 224 11 655
4 787 089 4 785 987

Not 3 Driftskostnader

2022 2021

Fastighetsskotsel 185269 180 824
El 235479 186 835
Uppvéarmning 635 569 649 280
Energiretur 36 948 71983
Vatten och avlopp 282 472 278 609
Stid och renhéllning 187 001 177 810
Snordjning, sandning, sopning 153 387 258 390
Fastighetsskatt 268 092 259 762
Fastighetsforsékring 94 179 90 450
Bredband 154 600 117 600
Kabel-TV 77 842 75613
Reparationer och underhall 1) 430 526 771 980
2741 364 3119136

1)
I reparationer och underhall ingar f6ljande:
Reparationer av vattenskador, byte styrkort ventilationsaggregat, byte golvbrunn m.m.

Inga reparationer och underhéll enligt underhéllsplan.

Not 4 Arvoden och dvriga ersittningar samt sociala kostnader

2022 2021

Arvoden
Arvode och andra ersittningar 123 055 123 699
Sociala kostnader 37713 38 866
160 768 162 565
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kabel-TV och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Avdrag for bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

28 983 204
28 983 204

-7 725 862
-280 502
-8 006 364

20976 840
68 916 000

32 850 000
101 766 000

2022-12-31

28 143 900
28 143 900

2022-12-31

846 080

0
-47 187
798 893

-435 788
-43 040
-478 828

320 065

11 (14)

2021-12-31

28 983 204
28 983 204

-7 445 360
-280 502
-7 725 862

21 257 342
59905 000

33018 000
92 923 000

2021-12-31

28 143 900
28 143 900

2021-12-31

715 654
130 426

0
846 080

-396 589
-39 199
-435 788

410 292

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvérden
Under aret tillkommande anskaffningsvirden
Under aret avgéende anskaffningsvirden
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Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier
Fastighetsskotsel

Kabel-TV

Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

2022-12-31

3500
3500

3500

2022-12-31

92 728
55938
21 441
0

7 080
177 187

12 (14)

2021-12-31

3500
3500

3500

2021-12-31

85750
45 206
19 458
19 600
6970
176 984

Under aret har féreningen bytt leverantdr for bredband. I och med detta har faktureringsmetoden éndrats,
numera faktureras bredbandskostnaden varje ménad och det dr dirmed inget som periodiseras.

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for
Langivare % riantedindring
Stadshypotek AB 2,41 2025-03-30
Stadshypotek AB 1,56 2027-03-01
Stadshypotek AB 0,81 2026-01-30
Stadshypotek AB 1,53 2026-03-01
Stadshypotek AB 4,25 2026-12-30

Avgar kortfristig del av
langfristig skuld

Lanebelopp
2022-12-31
2 150 481
2220085

2 862 994

6 987 894
6431298
20 652 752

-482 936

Lanebelopp
2021-12-31
2293 605
2220085
2962 994

7 087 894
6571110
21 135 688

-16 122 213

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 482 936 kr pé langfristiga lan varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 931 744 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 18 238 072 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r

efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns det inga lan med villkorsédndringsdag under ar 2023
(ndstkommande rakenskapsar). Ifjol var det 4 st 1&n med villkorsédndringsdag under 2022, ddrav en hogre
kortfristig del under 2021. Klassificeringen av lanen, om det redovisas som kortfristig eller langfristig

skuld, paverkar nyckeltalet foreningens likviditet.
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrviarme

Snordjning

Réntekostnader

Forskottsbetalda hyror

Ekonomisk forvaltning (inkl revision)
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

18 238 072
18 238 072

2022-12-31

55184
92 301
15 000
26 929
367 651
51125
6 000
614 190

13 (14)

2021-12-31

4 040979
4040 979

2021-12-31

27 814
91 899
19 906
20422
344 974
44 114
22195
571 324

Ommalningen, som planerades 2022, utférdes inte under aret da vi i styrelsen kom 6verens om att vi
avvaktar eftersom virkespriserna varit hoga. Vi hoppas pé att priserna kommer sjunka till 2023.
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Umea den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Christoffer Nordholm Mikael Lindqvist
Ralph Lindberg Jan Lindgren
Maria Wedin

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg Lena Granstedt
Auktoriserad revisor Revisor
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Deltagare

BRF SNIPAN 716415-2147 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-14 14:02:29 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Solveig Maria Wedin Datum
Maria Wedin

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-12 07:16:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jan Erland Lindgren Datum

Jan Lindgren
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-12 09:02:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RALPH LINDBERG Datum

Ralph Lindberg
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-15 04:06:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL LINDQVIST Datum

Mikael Lindqvist
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-12 08:18:12 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Magnus Christoffer Datum
Nordholm

Christoffer Nordholm
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-16 11:02:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Marcus Sundberg Datum
Marcus Sundberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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LENA GRANSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-16 09:35:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENA GRANSTEDT Datum

Lena Granstedt
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Snipan, org.nr 716415-2147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Snipan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foéreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
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grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Snipan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Umea det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg Lena Granstedt.
Auktoriserad revisor Forttroendevald revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-16 11:02:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Marcus Sundberg Datum

Marcus Sundberg

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

LENA GRANSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-16 09:37:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENA GRANSTEDT Datum

Lena Granstedt

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-1506:44:01
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Sundberg på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Lena Granstedt.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1520:37:15
                    Marcus Sundberg på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1609:36:40
                    Lena Granstedt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1609:37:50
                    Lena Granstedt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1611:02:20
                    Marcus Sundberg på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1611:02:20
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Marcus Sundberg (11340423):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f1f03eb8-6566-43b0-8bc1-7a4ab7516c60', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1807221599000', 'notBefore': '1649455200000'}, 'user': {'name': 'Leif Marcus Sundberg', 'surname': 'Sundberg', 'givenName': 'Leif Marcus', 'personalNumber': '198003124933'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.34'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lena Granstedt (11340440):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bdea37e7-ca17-436a-973d-363b2f24376f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1811195999000', 'notBefore': '1653429600000'}, 'user': {'name': 'LENA GRANSTEDT', 'surname': 'GRANSTEDT', 'givenName': 'LENA', 'personalNumber': '195610067802'}, 'device': {'ipAddress': '193.181.34.1'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4912806/2fa7f931c8f73708144bd3f1cc2da677209f0975/?asset=verification.pdf

