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DAGORDNING
_VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans Sppnande.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden som angetts i kallelsen

t) Stéimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Homyran far hédrmed

Forvaltningsberittelse ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-12-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-05.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret p.g.a fortsatt underhéllsprojekt i form av takbyte, slutfort
under 2024,

Totalt sett har driftskostnaderna minskat jamfort med foregéende &r beroende pé att foreningen har haft ligre
underhéllskostnad detta &r. De taxebundna driftkostnaderna har okat, giller samtliga poster el, vatten och
avfallshantering dock inte uppvdrmning som ligger p& ungefir samma niva som f.g &r. Rintekostnaderna har

okat p.g.a. upptagande av nytt 1an pa 11,5 milj i och med takprojektet samt hogre réntelige for det 18n som har haft
omsittning under aret.

Budget for kommande verksamhetsar &r faststdlld s att foreningens ekonomi r langsiktigt héllbar, ger dock ej full
kostnadstéckning pa grund av avsittning till underhallsfond.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 28% till 15%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista &rs amortering) har forandrats under aret
fran 74% till 198%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 312 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —7 003 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns évervirden i foreningen i form av att
fastigheten ar bokford till ldgre belopp 4n taxeringsvirdet vilket leder till att styrelsen 4ndé bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Traget 2 i Umea kommun. P& fastigheterna finns 12 byggnader med 163 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1984-85. Fastigheternas adress #r Ostvigen 1-71 i Umea.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning Radhus

2 r.0.kvr 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. 4 r.0.k. Sr.o.k. Summa
6 65 40 20 24 8 163
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 32 119 74
Total bostadsarea bostadsratt 13 155 m?
Total lokalarea 1703 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 558 tkr och planerat underhdll for 10 985 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocks for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underh&llsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i Umed 2024 (sept) och visar pa ett underhallsbehov pd 65 555 tkr
enligt 10-rs planen. Den genomsnittliga kostnad per ar for foreningen ligger p 6 555 tkr (ca 441 kr/kvm). Avséttning
for verksamhetséret har skett med 4 449 tkr, vilket motsvarar reckommenderad avsittning 30 ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Garage och parkeringar 2008
Utemiljo 2009-2010
Belysning trapphus samt utomhus 2015
Ventilationsbyte radhusen 2017
Flaktfilterbyte, OVK 2020
Ventilationsforbittringar laghusen 2020
Utemiljo gard 2 samt asfaltering 2020
Drinering kallarvdgg hur 1 & 3 2021
ngstighetsspoln ing 2021
Markytor, utemiljo 2022
Aggregatbyte 2023
Takbyte 2023-2024

3| ARSREDOVISNING BRF Homyran Org.nr: 716415-2220
Transaktion 09222115557543796033

Signerat BE, MAL, EJ, MKH, GL, RS, MA2, LP




Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 73 543
Installationer 538401
Huskropp utvindigt 10 024 835
Markytor 348 322
Planerat underhall Ar

Bl.a entréer, portar, hissar 2025-2027

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britta Edstrom Ordférande 2025
Gerd Lundqvist Sekreterare 2025
Maj-Lis Holmgren Vice ordférande 2025
Marcus Arnsten Ledamot 2026
Rolf Sjodin Ledamot 2026
Eva Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Joakim Doverstal Suppleant 2025
Susanne Svensson Suppleant 2025
Yves Bagona Suppleant 2026
Malin Mostrém Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Margareta Andersson Auktoriserad revisor 2025

Lena Persson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Lorens Renstrém 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Anita Engqvist, sammankallande 2025

Erika Berg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under réikenskapséret har-inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 209 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 18 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 211 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2024-01-01 dé& den htjdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 10,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m*/ér.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 13 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 11 094 10 679 10 182 10 034 10 061
Resultat efter finansiella poster* -8 315 —13 368 2316 1 780 2 602
Soliditet %* D 12 28 25 23

" 1 10
%xsavgllftfmdel i % av totala 9 93 9 9 9
rorelseintikter®
Arsavgliff kr/kvm upplaten med 784 757 719 625 625
bostadsrtt*
Energikostnad kr/kvm* 154 149 137 147 132
Sparande kr/kvm* 268 268 283 272 306
Skuldséttning kr/kvm* 4032 3329 3412 3494 3577
Skuldsat‘t_mﬂrglg kr/kvm upplaten med 4554 3760 3 853 3494 3577
bostadsritt
Rintekénslighet %* 5,8 5,0 5,4 5,6 5,7
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frédn &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pé foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intikter frédn &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Berdknas pé totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beréknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust hirleds till underhéllsprojekt, takbyte, som foreningen genomfort och nu slutfort, F 6reningen kommer att

klara sina framtida ekonomiska dtaganden, detta d4 foreningen uppvisar att deras sparande for dret ligger i ungefirlig
nivd med underhéllsplanens krav pé langsiktigt sparande.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-

avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspriktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

994 137 0

5454 113

0

4449 000

—9903 113

14 142 722

0
—13 367 863

—4 449 000

9903 113

—13 367 863

13 367 863

—8315 440

Vid 4rets slut

994 137 0

6228 972

—8 315 440

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets janspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

774 859
—8 315 440
—4 449 000

9903113

—2 086 468

- 2086 468

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

Transaktion 0922
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 094 284 10 678 601
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 167 57 445
Summa rorelseintiikter 11 157 451 10 736 046
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15901 192 —21 175 796
Ovriga externa kostnader Not 5 —999 159 —028227
Personalkostnader Not 6 —216 937 —240 616
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1312287 —1331597
Summa rorelsekostnader —18 429 575 —23 676 236
Raorelseresultat ~7272 123 —12 940 190
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 0 1630
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 32501 190 673
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1075 818 —619 976
Summa finansiella poster —1 043 317 —427 673
Resultat efter finansiella poster -8 315 440 —13 367 863
Arets resultat —8 315440 —13 367 863
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 54 867 370 56 057 873
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 068 301 1190 086
Summa materiella anléiggningstillgingar 55 935 671 57 247 958
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 81500 81 500
Andra langfristiga fordringar Not 14 1000 1000
Summa finansiella anliggningstillgngar 82 500 82 500
Summa anléggningstillgingar 56 018 171 57 330 458
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1980 1838
Ovriga fordringar Not 16 1137 7767
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 515414 489 705
Summa kortfristiga fordringar 518 531 499 310
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4 152 064 3 080 869
Summa kassa och bank 4152 064 3 080 869
Summa omsiittningstillgangar 4 670 595 3580178
Summa tillgangar 60 688 766 60 910 637
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Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 19

Not 19
Not 20
Not 21
Not 22
Not 23

6228972 14 142 722
—8 315440 —13 367 863
—2 086 468 774 859
—1 092 331 7223 109
31191 226 40 959 152
31 191 226 40 959 152
28 711 920 8501 582

232 598 467 647
28 533 43 901
93 305 93 477

1523515 3621768
30 589 871 12 728 375
60 688 766 60 910 637



