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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2020-10-22 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersatining, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, tilf nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sésom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i december 2021.

Infiyttning i lagenheterna beraknas ske under april och maj manad 2022.
Byggnadsprojektet genomfars enligt avtal (ABT08 med fem &rs garantitid) mellan bostadsrattsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 66%.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k akta hostadsrattsforening).



B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning:

Helsingborg Polletten 1 samt Helsingborg Biljetten 2

Adress: Skogsgatan 2-8 samt 10-30, Sparvagnsgatan 1-13 samt 2-10
252 41 Helsingborg
Areal: 5376 m?
Bygglov: Bygglov har lamnats av Helsingborgs kemmun 2020-11-13 och 2020-11-16.
Antal Byggnader: 6
Byggnadsar: 2022
Byggnadstyp: Radhus
Antal Igh: 22
BOA (m?): 2530

Byggnadens utformning
Byggnaderna uppférs i tva vaningar i radhus med sammanlagt 22 lagenheter.

Byggnaderna kommer att uppfdras pa ett sadant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Gemensamma ufrymmen

2 miljohus, 1 kallsortering samt 1 mat- och restavfall

2 teknikhus, el och fiber
1 lekplats
22 odlingslador

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Tra

Yttervagg Trapanel

Yttertak Papp

Uteplats Betongsten/grasmatta (innergard), asfalt/betongsten (gatusida)
Fonster Aluminiumbekladda trafénster

Ligenhetsddrr Dorr av sakerhetstyp

Virme Vattenburen varme med radiatorer p& évervaningen och golvvarme pa

Ventilation

Ligenhetsforrad

nedervaningen. Husen varms upp med franluftsvarmepump

Franluftsventilation med varmeatervinning, FX-system

Tva friliggande forrad per radhus, ett pa framsidan och ett pa baksidan (\

A



Kortfattad lidgenhetsbeskrivning bostédder

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré Klinker Malat Malat Garderob, hatthylla

Arbetsrum Klinker Malat Malat Inredning enligt Iagenhetsritning.

Kok/Vardagsrum Parkett Malat Malat Koksinredning ach vitvaror enligt lagenhetsritning.
Tvatt Klinker Malat Malat Tvattmaskin och torktumlare enligt [Agenhetsritning.
We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.
Ovre hall Parket Mélat Malat Garderob

Sovrum Parkett Malat Malat Farvaring enligt lagenhetsritning.

Allrum Parkett Malat Malat Enligt 1agenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Inredning ach sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Kladkammare Parkeit Malat Malat Hatthyila

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsforeningens

styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Forsdkringar

Fastigheterna avses bli fullvirdeforsakrade hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtiiga lagenheter,




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm,

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststélits men
beraknas till

11 000 000 kr
82 438 000 kr

93 438 000 kr

49 324 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering
% caar
Lan 1 9782 000 kr Pantbrev 0,85 1 1,0% rak
Lan 2 9783 000 kr Pantbrev 1,02 3 1,0% rak
Lén 3 9783 000 kr Pantbrev 1.21 5 1,0% rak

Réntor fér 1dn ovan ar angivna per 2021-09-15

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

29 348 000 kr
64 090 000 kr

93 438 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bestadsratterna framgar av lagenhetsfarteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berikning av féreningens l6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar preliminara och grundar sig p4 bedomningar gjorda oktober manad 2021.
INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 1 353 600 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmétt férbrukning® per Igh av kallvatten. 71 000 kr

Bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang for hushéllsel samt TV,
Data, Tele direkt med leverantor.

1) Driftkostnader som bostadsritishavaren skall svara fér utéver arsavgift bostider. Awikelser av de individuellf
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammansélining och le vhadsvanor.
Schablonvirden per ldgenhet redovisas i lgenhetsforieckningen.

Ovriga intdkter

Intakter bilplatser (12 parkeringsplatser & 450 kr/manad) 64 800 kr

SUMMA INTAKTER 1489 400 kr



KOSTNADER
Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens 1an (motsvarar
c:a 1,2 % -enhetshdjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen
ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonamisk férvaltning 88 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 157 000 kr
Styrelsearvode 43 400 kr
Revisionsarvode 10 000 kr
Farsékringar 25 000 kr
Elférbrukning 12 000 kr
VA-kostnader inkl forbrukning kallvatten hushall * 71 000 kr
Renhallning/sophamtning 34 000 kr
Férbrukningsmaterial och dvriga utgifter 10 000 kr

*} Ovanstéende drifiskostnader &r beréknade efter nommalférbrukning med anledning av husens utformning,
belédgenhet, storlek ele. Driftskostnadema beror ocksé pa hushallens sammanséattning och levnadsvanor. Det
faktiska kostnaden fér enstaka poster kan bli hdgre eller ldgre &n det beréknade vérdet.

" Se féregdende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift ?
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) Fér de férsta femton aren efter virdedret utgar, enligt nu géallande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostdder.

RESULTATPROGNOS
Summa intakter

Summa kostnader -
Aterféring amorteringar

Avskrivningar -
SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.

300 200 kr
293 500 kr
350 000 kr

450 400 kr

- kr
1394 100 kr

76 000 kr

19 300 kr

1489 400 kr
1394 100 kr
293 500 kr
686 983 kr
298 183 kr



F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstilining antal platser_
Garage Parkeringsddck Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
34>

*varav 12 platser fér uthyming

Bilparkeringsplatser finns pa egen uppfart alternativt pa narliggande boendeparkering. Extra
parkeringsplatser finns att hyra i begrénsat antal.

G. Nyckeltal
BOA: 2 530 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
*) Nedanstdende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstéende nyckeltal har BOA+LOA socm berdkningsgrund.

krim?
Insatser * 25 332
Foreningens lan * 11 600
Anskaffningsvéarde * 36 932
Belaningsgrad 31,4%
Snittrénta foreningens lan 1,0%
Rantekostnadsreserv fér féreningens lan 1,2%

kr/m®
Arsavqift, bostader * 535
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 28
Driftskostnader (inkl ovan beddmd férbrukning) *** 178
Kassaflode *** 8
Avsattning till underhallsfand inklusive amortering * 146
Avskrivning *** 272

s
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Ovriga upplysningar

Uppmitning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt 88 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller hostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh 4ar bersknade utifrén l&genhetens area och utformning for att
respeklive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall,

Bostadsréttsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Helsingborg Polletten 1 samt Biljetten 2 fran Riksbyggen

ekonomisk forening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsdrift mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmaétt forbrukning inom hushallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en foreningsspecifik underhalisplan fram. Har beraknas foreningens kostnad

for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via

det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett [&neutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Helsingborg 2021-10-29

Brian Hansen

Riksbyggen Bostadsrattsférening Ribbhusgn
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Ribbhusen
Organisationsnummer 769639-1684

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 29 oktober 2021 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besdkt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tilifér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2021-10-12
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-10-22
Beslut om bygglov, daterat 2020-11-13 samt 2020-11-16
Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2021-10-29
Utdrag ur fastighetsregistret 2021-10-14
Riksbyggenavtal 2021-10-29

Kreditoffert Swedbank 2020-11-02

Aktuslla rantenivaer per 2021-09-15
Driftkostnadsberakning 2021-10-11

Berakning av taxeringsvarde 2021-09-10

Foton frén byggarbetsplats november 2021

NENEHEERERE

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alimént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder,

Stockholm 2021-11-11 Stockholm 2021-11-1

i\m@ Yookt e

Ja 6Iof Sjoh im Bj6érn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



