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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Eken i Goteborg.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Géteborg.

MEDLEMSKAP

§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus. Juridisk person far vagras
medlemskap i foreningen.

§3

Frdgan om att anta en medlem avgdras av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap inkommit till féreningen, avgora fragan om
medl|emskap.

Juridisk person far beviljas medlemskap endast under férutsattning att samtliga styrelseledamoter
stéller sig bakom beslutet.

INSATS OCH AVGIFTER

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststilld av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstdmman.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat. Om inte arsavgiften betalats i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen och
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader med mera.

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt (andelstal) som anger i
foreningens registrerade ekonomiska plan. Lopande kostnader som utgar sa kallade
forbrukningsavgifter for el, varme, vatten, renhallning och mediadverforing kan debiteras efter
forbrukning, ytenhet eller per lagenhet.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
prishasbelopp som galler vid tiden fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér



underrittelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

For andrahandsupplatelse av bostadsratt far bostadsrattshavaren uttagas arlig avgift motsvarande
10% av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsrattshavaren far fritt 6verldta sin bostadsratt och till képeskilling som séljare och képare
kommer overens om.

Férvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansékan
ska anges personnummer och hittillsvarande adress. Overlataren ska till styrelsen anmaéla sin nya
adress.

Bostadsrattsinnehavare som dverlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till
bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmalan om éverlatelsen med angivande av 6verlatelsedag
samt till vem Overlatelsen skett. Styrkt kopia av forvarvshandlingen ska alltid bifogas ansdkan.

§6

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljare och kdparen. Avtalet ska innehdlla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som
overlatelsen av ser samt kdpeskillingen. Motsvarande ska gélla 6verltelse av bostadsratt genom
byte eller gava.

Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter dr ogiltig.

§7

Nar en bostadsratt overlatits till ny innehavare far denne utdva bostadsratten och flyttain i
lagenheten endast om denne har antagits till medlem i féreningen. En dverlatelse ar ogiltig om den
som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader frdn anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om den tid so angett i anmaningen inte iakttas far
bostadsratten saljas genom tvangsforsaljning for dédsboets rakning.

§8

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen skaligen bor
godta férvarvaren som bostadsrattshavare.



Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Om forvarvaren i strid med 7 § 1 st utévar bostadsratten och flyttar in i lagenheten innan denne
antagits till medlem har féreningen ratt att vagra medlemskap.

§9

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen
i gott skick. Det galler dven mark om det ingar i upplatelsen.

Till I1dgenhetens inre skick rdknas rummens vaggar, golv, inklusive tatskikt samt golvbrunn i badrum,
tak, inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstader inklusive rokgangar,
glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster, spaltventiler, lagenhetens ytter- och innerdérrar
samt [asanordningar och nycklar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp,
elektricitet och ventilation samt andra dvriga installationer som bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte fér malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster. Féreningen svara for utbyte av ytterdorrar och fonster.

Féreningen ansvarar for vattenledning fram till bostadsrattshavarens undermatare for vatten, fér
avloppsledning fram till lagenhetens golv pa nedervaningen, for elledning till och med ldgenhetens
el- och IT-skap samt for radiatorer och vattenburen golvvarme. Féreningen ansvarar for
ventilationskanaler som féreningen forsett fastigheten med och som tjanar fler an en lagenhet.
Bostadsrattshavaren ansvarar for vattenledning fran och med undermatare, for avloppsledning fran
och med golvet och for elledningar fran el- och IT-skap. Bostadsrittshavaren ansvarar for filterbyte
for ventilation inom den egna lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens egen vardsldshet eller férsummelse, eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhér dennes hushall eller géstar denne eller av
annan som inrymts i lagenheten eller som utfér arbete for dennes rakning.

| fraga om brandskada som uppkommit utan bostadsrattshavarens eget vallande eller férsummelse
giller vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne
borde iaktta.

Ovanstaende tva stycken géller dven om ohyra forekommer i lagenheten.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenheten skick enligt denna paragraf i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans



egendom och inte efter anmaning avhjalper bristen sa snart som majligt far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§11
Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgard som innefattar;
- ingrepp i barande konstruktion
- dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
- annan vasentlig fordndring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av att
arbetena utgoérs av behorig hantverkare.

§12

Nar bostadsrattshavaren anviander lagenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Denne ska ratta sig efter de
sarskilda regler so m foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aliggande fullgors ocksa av dem
som denne svarar for, det vill sdga nagon som tillhor hushallet, géster, annan som inryms i
lagenheten eller som utfér arbete i lagenheten.

Om bostadsrattsinnehavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§13

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att ga komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn, for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar
bostadsrattsinnehavaren avsagt sig bostadsratten eller om bostadsratten ska saljas genom
tvangsforsiljning ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid. Foreningen
ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
noédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om dennes lagenhet inte besvaras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Idgenheten, ndr féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning.



Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidhalla hemférsikring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring.

§14

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss
tid och férenas med villkor.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska
ldmnas om bostadsrdttshavaren harbeaktansvdrda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra. Ett tillstand i andrahandsupplatelse ska begrénsas till viss tid och
kan férenas med villkor.

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin lagenhet i andra han ska skriftligen hos styrelsen ansékan
om medgivande till upplatelsen. | ansdkan ska anges skalet till upplatelsen under vilken tid den ska
paga samt namnet pa den till vilken ldgenheten ska upplatas i andra hand.

§15

Bostadsrattshavaren far inte utrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§16

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE OCH UPPSAGNING

§17

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ldgenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta galler inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

§18

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts kan forverkas och
foreningen kan sdga upp bostadsratten till avflyttning. | kapitel 7 Bostadsrattslagen (1991:614)
framgar nar forverkande kan komma ifraga och vilka begransningar som galler.



Huvudsakligen galler att féljande situationer kan leda till uppsagning;
- om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller avgift
- om bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstdnd uppldter lagenheten i andra hand

- att utomstaende personer inryms i lagenheten och detta kan medféra men for féreningen eller
medlen i féreningen eller att ldgenheten anvénds fér annat andamal &n det avsedda

- om ohyra uppkommer i ldagenheten pa grund av bardsléshet eller férekomst av ohyra i lagenheten
inte far meddelas styrelsen och detta bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- om lagenheten vanvardas eller stérningar férekommer
- om tilltrade ej lamnas till ldgenheten
- om ldgenheten anvands for brottsligt forfarande eller tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

- om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver vad han ska uppfylla enligt
bostadsrattslagen och detta ar av synnerlig vikt fér féreningen

Upprakningen i denna paragraf avser ej att inskranka eller utvidga regleringen i Bostadsrattslagen
utan ska endast ses som information om néar uppsagning kan komma i fraga.

STYRELSE OCH REVISOR

§19
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter och hogst fyra suppleanter.

Styrelseledamaoter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleanter kan omviljas.

Till ledamot kan forutom medlem valjas dven make till medlem och narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Stamman kan dock vélja en ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

§20

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet ledamoter vid sammantradet dverstiger haften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta réstande forenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av ordféranden, dock att giltigt beslut erfordrar
enhillighet nar for minsta antal ledam&ter dr ndrvarande samt i det fall styrelsen prévar medlemskap
i foreningen for juridisk person.

§21

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore 15 april varje ar ska styrelsen
till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrdkning samt balansrakning.



§22

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av den eller de styrelsen
utser. Vid forandring av styrelsens sammansattning ska detta omedelbart anmalas till Bolagsverket
for registrering.

§23

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féretag mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

§24

Revisorerna ska vara minst en och hdgst tva. Revisorer valjs pa foreningsstamman fortiden fran
ordinarie féreningsstdmma fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

§25

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen angiven senast
tre veckor innan den ordinarie féreningsstimman. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska hallas fér medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstamma pa vilken
arendet ska forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§26

Féreningarnas ratt att besluta i féreningens angeldagenheter utdvas vid foreningsstamma.

§27
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen fore juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst en tiondel
av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det
arende som 6nskas behandlat.

§28

Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast fére mars manads utgang for att drendet ska kunna anges i kallelsen.



§29
Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

1. Stammans dppnande

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdaden (réstlangd)
upprattas av den som har dppnat stamman

3. Godkannande av dagordningen

4. Val av stammoordférande

5. Anmalan av stdmmoordfdrandes val av protokollférare

6. Val avtva justerare tillika rostraknare

7. Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst

8. Faststallande av réstlangd

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Féredragning av revisorns berattelse

11. Beslut om faststdllande av balans- och resultatrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Fraga om arvode at styrelseledam&ter och revisorer

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmailt drende

19. Stdmmans avslutande

§30

Pa extra foreningsstamma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drende
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§31

Kallelse till foreningsstamman ska innehalla uppgift om forekommande drenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdandning via e-post tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma. Samma kallelsetid géller dven for extra
féreningsstamma.

§32

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§33



Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make eller narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrdda mer dn en
medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

§34

Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo eller
annan narstaende eller annan medlem far vara bitrdde.

§35

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de angivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den vald som fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av stamman fére valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen. Beslut som
innebar vasentliga forandringar av fastigheten erfordrar minst tva tredjedelar av résterna.

§36

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller via e-post.

FONDER OCH VINST

§37
Inom foreningen ska bildas féljande fond;
- Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
taxeringsvardet for féreningens fastighet.

Det Gverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 38

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férehallande till
lagenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iigenheternas insatser.



OVRIGT

§39

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.



