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Styrelsen for BRE Mangon i Orebro fér

Forvaltningsberattelse o """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-12-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-17.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 401% till 380%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 558 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 336 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Mangon 2 och Aprikosen 3 i Orebro Kommun. P4 fastigheterna finns 6st tvaplanshus
med 28 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 2013. Fastigheternas adress dr Aprikosgatan 11 A-E, 19 A-D, Kiwigatan 2
A-E, 4 A-D, Mangogatan 1 A-E samt Persikogatan 18 A-E i Orebro.

I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen, samt bostadsrittstilligg for de boende. Foreningens fastigheter &r
fullvirdesforsikrade i Léansforsdkringar Bergslagen.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

3 rum och kok 28

Total tomtarea 6 020 m?
Total bostadsarea 2 240 m?
Arets taxeringsviirde 42 992 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 42 992 000 kr B\ oL
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Teknisk status

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhéllsplan blev senast uppdaterad 2022.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 30 aren uppgar underhéliskostnaden totalt till 11 723 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 340 tkr. Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 334 tkr.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 26 875

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Filander Ordférande 2025
Ann Pettersson Sekreterare 2025
Annica Svird Ledamot 2024
Clara Kim-Klingberg Ledamot 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Asa Axell Revisor BoRevision
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catharina Orrgard 2024
Marita Filander 2024

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende
ar 4 st.). Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga placerade.

Foreningens arsavgift 2023 hojdes med forst med 3% men kompletterades med en hojning till pa 16,6%
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning pa 14,2%.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 589 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan )
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten. :‘dv
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1319632 1173 064 1173 664 1137 264 1085070
Soliditet % 60 60 60 59 59
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 100 98 97 98 98
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt 589 521 521 506 482
Energikostnad kr/kvm 45 45 58 31 33
Underhéllsfond kr/kvm 1170 1033 910 755 488
Reservering till underhallsfond kr/kvm 149 149 155 267 -
Sparande kr/kvm 162 216 219 179 186
Skuldséttning kr/kvm 9458 9556 9655 9755 9856
S};;fj;g&mg ke/ieum.upplaten med 9458 9556 9655 9755 9 856
Rintekénslighet % 16,1 18,3 18,5 19,3 20,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frén arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade

rabatter.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intdkter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten.

Medlemmarna har egna abonnemang for varme och el.

Sparande:

Beriiknas pé &rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p# totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréandring av |
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. A
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Resultat

Arets resultat dr ligre 4n foregaende &r p.g.a. den dkade rintekostnaden som har blivit vid omlaggning av 1&n under
aret.

Foreningen ligger med i sitt sparande mot underhéllsfonden. Féreningen har god likviditet och klarar dven framtida
rantehdjningar.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid érets borjan 33 554 000 1027988 2314 050 —4 652 205 —133 589
Disposition enl. arsstammobeslut —133 589 133 589
Reservering underhallsfond 334 000 ~334 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond —26 875 26 875
Arets resultat 221761
Vid Arets slut 33 554 000 1027988 2621175 -5092919 —221 761

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 785794
Arets resultat 221 761
Arets fondreservering enligt stadgarna —334 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 26 875
Summa —5314 680

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5314 680
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med&
tillhérande bokslutskommentarer. w
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1319632 1173 064
Ovriga rorelseintékter Not 3 5043 12 815
Summa rorelseintiikter 1324 675 1185879
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —392 261 —359 572
Ovriga externa kostnader Not § =93 454 —111 910
Personalkostnader Not 6 —11 358 —31 531
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —557 698 —557 698
Summa rorelsekostnader —1 054 771 -1 060 712
Rorelseresultat 269 904 125 167
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1305 10 667
Réntekostnader och liknande resultatposter —492 970 —269 424
Summa finansiella poster —491 665 —258 757
Resultat efter finansiella poster —221 761 —133 589
Arets resultat —221 761 -133 589&
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 51350 674 51908 372
Summa materiella anliiggningstillgangar 51 350 674 51908 372
Summa anléiggningstillgangar 51 350 674 51908 372
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 1
Ovriga fordringar 9 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 81504 93707
Summa kortfristiga fordringar 81 559 93 716
Kassa och bank
Kassa och bank 1958219 1749 500
Summa kassa och bank 1958 219 1749 500
Summa omsittningstillgangar 2039778 1843216
Summa tillgdngar 53 390 452 53 751 5870
1%
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 581 988 34 581 988

Fond for yttre underhall 2621175 2314050

Summa bundet eget kapital 37203 163 36 896 038

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5092919 —4 652 205

Arets resultat —221 761 —-133 589

Summa fritt eget kapital —5314 680 —4 785 794

Summa eget kapital 31 888 483 32 110 244
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 6292 440 12 707 460

Summa langfristiga skulder 6292 440 12 707 460

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 14 893 191 8698012

Leverantorsskulder 49 267 27 412

Ovriga skulder 336 4

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 10 266 735 208 456

Summa kortfristiga skulder 15209 529 8933 884

Summa eget kapital och skulder 53 390 452
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 22l 46 ~133589
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 557 698 557 698

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 335937 424 108
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 12 157 —17 253

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 80 467 8078

Kassaflode fran den lopande verksamheten 428 561 414 933
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —219 841 —222 688

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —219 841 —222 688

Arets kassaflode 208 720 192 245

Likvidamedel vid arets borjan 1749 500 1557254

Likvidamedel vid arets slut 1958 220 1749 500')*

a/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att
fa de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt
sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100 ,
bt

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider inkl. vatten och sophidmtning. 1318632 1167264
Hyror, p-platser 1 000 5800
Summa nettoomséttning 1319 632 1173 064
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 4988 10 344
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —5 —1
Ovriga rorelseintikter 60 2 472
Summa Ovriga rorelseintéakter 5043 12 815
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —26 875 —58 750
Forsdkringspremier —47 665 —49 937
Kabel- och digital-TV —40 894 —36 935
Sné- och halkbekdmpning =78 626 -39 525
Forbrukningsinventarier -1732 0
Vatten =73 913 —69 838
Fastighetsel —27979 -30 184
Sophantering och atervinning =56 213 —49 811
Forvaltningsarvode drift —38 364 —24 592
Summa driftskostnader -392 261 -359 572
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —54 050 =51 164
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 —13 875
Ovriga forvaltningskostnader =6 754 -5 865
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -9 450 -9177
Kontorsmateriel —2250 -2 100
Medlems- och féreningsavgifter -4 970 —4 900
Bankkostnader —2 480 -2 580
Ovriga externa kostnader 0 —22 250
Summa Ovriga externa kostnader —-93 454 -111 910
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -8 400 —25200
Sociala kostnader —2 958 -6 331
Summa personalkostnader -11 358 -31 531\2\
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 55769 780 55769 780
Mark 1179 820 1179 820
56 949 600 56 949 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 949 600 56 949 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 041 228 —4 483 531
-5 041 228 -4 483 531
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =557 697 =557 697
-557 697 -557 697
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 598 925 =5 041 228
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 350 674 51908 372
Varav
Byggnader 50 170 854 50 728 552
Mark 1179 820 1179 820
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 62 547 56 112
Forutbetalt férvaltningsarvode 13 987 22 401
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 224
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4970 4970
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 81504 93 707 AM/
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 21 185631 21 405 472
Nista ars omséttning av lan -14 674 299 -8 563 855
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -218 892 -134 157
Langfristig skuld vid arets slut 6 292 440 12 707 460

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,25% 2023-01-18 8 563 855,00 —8 541 552,00 22 303,00 0,00
NORDEA 1,55% 2024-01-17 6418 425,00 0,00 68 100,00 6 350 325,00
NORDEA 4,51% 2024-01-18 0,00 8 541 552,00 64 062,00 8477 490,00
NORDEA 0,96% 2025-12-17 6423 192,00 0,00 65 376,00 6357 816,00
Summa 21 405 472,00 0,00 219 841,00 21 185631,00
*Senast kiinda rintesatser
Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 720 000 22 720 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 0 25200
Upplupna sociala avgifter 0 6 000
Upplupna rédntekostnader 110 376 49 779
Upplupna driftskostnader 11 250 9875
Upplupna elkostnader 2816 5218
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 129 293 100 384
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 266 735 208 456

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stéllning, §

intriffat.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Mangon i Orebro, org.nr. 769623-4959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mangon i Orebro
for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning och kassafléde per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |a8mpliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ﬁM«



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mangon i Orebro fér &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

bro den 7 mars 2024

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB

borevision
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u Arsredovisningen cir upprdattad av styrelsen
B R F M a n g O n | for BRE Mangon i Orebro i samarbete med
nm Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn T3 hela Livet

| ARSREDOVISNING BRF Mangon i Orebro Org.nr: 7696234959



