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Dagordning vid arsstdmma

1) Stdmmans éppnande

2) Godkannande av dagordning

3) Val av ordférande vid stamman

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5) Val av justeringsman tillika rostréknare som jamte stdmmoordféranden ska
justera protokollet

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av réstléangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berattelse

10) Faststéllande av resultat- och balansrékning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

13) Arvode at styrelsen och revisorer

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt § 19

18) Stédmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Soderliget Hills

Forvaltningsberattelse oo

drsredovisning for rékenskapsdret
2022-01-01 4ill 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Molndals kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2016-01-05.
Nuvarande ekonomiska plan registrades 2018-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-02.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 155 tkr
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Mdlndal Blixds 6 i Molndals Kommun. Foreningens fastighet bebyggdes 2018-2019 av
Veidekke Bostad AB. P4 fastigheten finns 5 st bostadshus med 60 ligenheter med balkong eller uteplats. Dessutom
finns 60 st p-platser. Fastighetens adress dr Splintvedsgatan 2,4,6,8,10.

Féreningens fastighet ingdr i gemensamhetsanlaggningen Balltorp GA:4 och sammfilligheten Mdlndal Balltorp S:29

Fastigheten ar fullviirdersforsikrad I Trygg-Hansa Forsikrings AB. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen
och bostadsrittstilligg. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen #r andelsigare i Samféllighetsforeningen Hills Utsikten

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa

10 30 20 60

Dessutom tillkommer

P-platser
60
Total bostadsarea 4 715m?
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 72tkr och planerat underhéll for 0.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan:Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021-12-15 och visar pé ett underhéllsbehov pé
465 000kr per ar for de nirmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 99 kr/m?.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Klas Sternhufvud Ordférande 2024

Frida Stommel Sekreterare 2023

Ulf Mortensen Ledamot 2023

Andreas Utas Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
My Do Suppleant 2023

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

BoRevision AB Arthur Kozak* Extern revisor
*Ordinarie revisor Arthur Kozak har avgatt under 2022.

Revisorssuppleanter Uppdrag
Magnus Emilsson BoRevison AB Extern revisor
Valberedning

Mattias Bernson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 22 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 22 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 100 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 20 %
fran 1 januari 2023.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 660 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och
stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3732 3738 3684 1470 0
Arets resultat -3 098 -2 680 -1921 -805 0
Soliditet % 78 78 78 78 43
Kassalikviditet % 104 141 433 142 8518
Arsavgiftsnivd
for bostéder, 660 660 665 270 0
kr/m?
Driftkostnader,
r/m? 518 504 0 0 0
Underhéllsfond,
o 222 123 25 0 0
Lan, kr/m? 12 608 12 722 12 819 12 952 39 023

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintédkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 221 650 000 581250 -3306 390 -2 680 068
Disposition enl. drsstimmobeslut -2 680 068 2 680 068
Reservering underhéllsfond 465 000 -465 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Arets resultat -3 097 952
Vid érets slut 221 650 000 1046 250 -6 451 458 -3 097 952

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -5986 459
Arets resultat -3097 952
Arets fondavsittning enligt stadgarna -465 000
Summa -9 549 410

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9549410

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 731 655 3738 462
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 683 127 560
Summa rorelseintakter 3798 338 3 866 022
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 446 684 -2378 618
Ovriga externa kostnader Not 5 -563 146 -401 461
Personalkostnader Not 6 -65 220 -115 843
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -3 252 623 -3 253 238
Summa rorelsekostnader -6 292 115 -6 327 673
Rorelseresultat -2 493 777 -2 529 335
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 211 25
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -568 828 -396 956
Summa finansiella poster -568 617 -396 931
Resultat efter finansiella poster -3 097 952 -2 680 069
Arets resultat -3 097 952 -2 680 069
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 272 591 980 275 844 605
Summa materiella anldggningstillgdngar 272 591 980 275 844 605
Summa anlidggningstillgdngar 272 591 980 275 844 605

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6510 30
Ovriga fordringar 1 040 1028
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 277 826 293 877
Summa kortfristiga fordringar 285 376 294 935

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 660 069 1 040 594
Summa kassa och bank 660 069 1 040 594
Summa omsittningstillgangar 979 740 1335529
Summa tillgdngar 273 537 425 277 180 133
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221 650 000 221 650 000
Fond for yttre underhall 1 046 250 581250
Summa bundet eget kapital 222 696 250 222 231 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 451 459 -3306 390
Arets resultat -3 097 952 -2 680 068
Summa fritt eget kapital -9 549 410 -5 986 459
Summa eget kapital 213 146 840 216 244 791
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 19 924 000 59 985 000
Summa langfristiga skulder 19 924 000 59 985 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 39 521 000 0
Leverantrsskulder 105 951 155 503
Skatteskulder 35558 0
Ovriga skulder Not 13 2395 71 035
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 801 681 723 805
Summa kortfristiga skulder 40 466 585 950 343
Summa eget kapital och skulder 273 537 425 277 180 134
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3097 952 -2 680 069
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 3252623 3253238
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 154 672 573 169
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 9559 -140 691
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -4 757 632 677
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 802 491 986
Investeringsverksamheten
Investeringar 0 -786 863
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -786 863
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -540 000 -459 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -540 000 -459 000
Arets kassaflode -380 525 -180 708
Likvidamedel vid arets borjan 1040 597 1221302
Likvidamedel vid arets slut 660 069 1 040 594

Upplysning om betalda réintor
For erhdllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har védrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Komponent Andel % av bokfort Avskrivningstid i ar Avskrivning
byggnadsvarde % ar 1

Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15

Fasad och fonster 8 50 0,16

Yttertak 4 50 0,08

Restpost 10 120 0,08

Summa 100 92 1,39
Byggnadsinventarier 20

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3116 160 3116 160
Hyror, lokaler 86 400 86 400
Hyror, p-platser 332 670 325 746
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -38 400 -40 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 840 -4 848
Vattenavgifter 58302 80973
Elavgifter 183 363 174 231
Summa nettoomsattning 3731655 3738 462
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Pant och 6verlételseavgifter 23 605 23 076
Fakturerade kostnader 22 648 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -5 -6
Ovriga rorelseintikter 20 436 104 490
Summa ovriga rorelseintakter 66 683 127 560
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer =72 247 -146 971
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35 558 -216 800
Samfallighetsavgifter -158 076 -106 392
Forsékringspremier -132 174 -107 999
Kabel- och digital-TV -184 054 -147 585
Serviceavtal -27 049 -66 189
Obligatoriska besiktningar -9 787 -42 708
Bevakningskostnader -1 500 -1 500
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -104 413 -26 479
Sno- och halkbekédmpning -86 417 -117 311
Forbrukningsinventarier -1 026 -9242
Vatten -156 924 -190 601
Fastighetsel -1 167921 -860 371
Uppvéarmning 9778 2 460
Sophantering och atervinning -218 598 -178 107
Forvaltningsarvode drift -100 719 -162 824
Summa driftskostnader -2 446 684 -2 378 618
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -14 212 0
Forvaltningsarvode administration -448 296 -333 425
IT-kostnader -7 848 -10 636
Arvode, yrkesrevisorer -35 000 -8 375
Ovriga forsiljningskostnader -24 750 0
Ovriga forvaltningskostnader -5277 -17 321
Kreditupplysningar -1 053 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21238 -25 466
Képta tjénster -4 471 -4 598
Bankkostnader -200 -240
Ovriga externa kostnader -800 -1 400
Summa ovriga externa kostnader -563 146 -401 461
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -42 314 -68 930
Sammantrddesarvoden -9 660 -29 036
Sociala kostnader -13 246 -17 877
Summa personalkostnader -65 220 -115 843
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -3 252 623 -3253 238
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 252 623 -3 253 238
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -568 466 -390 586
Ovriga rintekostnader -362 -6 370
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -568 828 -396 956
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 231 171 242 231 171 242
Mark 51 880 000 51 880 000
Laddboxar 786 863 0
283 666 863 279 490
Arets anskaffningar
Laddboxar 0 786 863
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 283 666 863 283 666 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 782 300 -4 569 020
Laddboxar -39 958 0
-7 822 258 -4 569 020
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Byggnader -3213 280 -3213 280
Arets avskrivning Laddboxar -39 343 -39 958
-3 252 623 -3253 238
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 074 882 -7 822 258
Restvarde enligt plan vid arets slut 272 591 980 275 844 605
Varav
Byggnader 220 175 661 223 388 942
Mark 51 708 758 51 708 758
Laddboxar 707 561 746 905
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 117 040 000 98 580 000
varav byggnader 97 000 000 75 000 000
varav mark 20 040 000 23 580 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 93 599 100 974
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 887 177 494
Forutbetald kabel-tv-avgift 15331 15 409
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 009 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 277 826 293 877
Not 11 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 660 069 1 040 594
Summa kassa och bank 660 069 1 040 594
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 59 445 000 59 985 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -39 521 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 19924 000 59 985 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 0,32% 2022-05-19 20 086 000,00 -19 978 000,00 108 000,00 0,00
NORDEA 0,11% 2022-06-10 19 759 000,00 -19 651 000,00 108 000,00 0,00
NORDEA 2,67% 2023-05-19 0,00 19 978 000,00 108 000,00 19 870 000,00
NORDEA 2,84% 2023-06-12 0,00 19 651 000,00 108 000,00 19 543 000,00
NORDEA 0,85% 2024-05-22 20 140 000,00 0,00 108 000,00 20 032 000,00
Summa 59 985 000,00 0,00 540 000,00 59 445 000,00

*Senast kinda réintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi ldn om 19 870 000 kr (Nordea)och ldn om 19 543 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld f6r moms 2 395 38 398
Skuld sociala avgifter och skatter 0 32244
Clearing 0 393
Summa odvriga skulder 2 395 71 035
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rdntekostnader 101 131 20 160
Upplupna driftskostnader 0 62 464
Upplupna elkostnader 214 924 182977
Upplupna vattenavgifter 48 554 38516
Upplupna kostnader for renhallning 57 684 52,235
Upplupna revisionsarvoden 17 499 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 68 882 97 269
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 293 007 270 185
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 801 681 723 805
Not 15 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 110 000 000 110 000 000

Not 16 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sdderldget Hills Villastad, org.nr. 769631-4488

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séderldget Hills
Villastad for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Idmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sdderlaget Hills Villastad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverldtas pa samma sétt som andra tillgadngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pd miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Séderlaget Hills Villastad Org.nr: 7696314488



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar
5 - 10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir d4
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar &r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av
foreningens hus. Brénsletillagget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhéllet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren fér underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrakning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Brf Sdderlaget Hills Villastad Org.nr: 7696314488

Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser.
Forvaltningsberittelsens innehdll regleras i
Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig
sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att
foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsakringen géiller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foéreningen &nnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och
upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten
erhalls genom att jamfora foreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ér likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintdkter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd
foreningen dr, d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgéngar, dvs
att verksamheten till stor del ar finansierad med l4n.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrakningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkdélla.

Brf Séderlaget Hills Villastad Org.nr: 7696314488

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
rinteintdkter dr skatteftia till den del de 4r hdnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat vdarde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.
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Villastad i samarbete med

Villastad Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruimn for heba Livtk

Brf Séderlaget Hills Villastad Org.nr: 7696314488
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