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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Fastighetsgrans
00:00 Fastighetsbeteckning
Byggnader, fasadlinjer redovisade

Byggnader, takens begransningslinjer redor
S Vag
Nivakurvor

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1:1000 @ A1

Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering

och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 18 00. Hojdsystem RH 2000
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgéres av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2018-01-03.

Karin Soderstrom

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- c— Planomradesgrans

—_—————— Anvandningsgrans
—_——— - Egenskapsgrans
—_—t -+ Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +«pss2

[ NATLR |  Naturomrade

Kvartersmark, sxapsss

| B | Bostader

| E | Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. s« 1151

e Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 180 kvm. Stérsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar 40 kvm.
Endast en bostad per huvudbyggnad

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 250 kvm. Storsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar 40 kvm.
Endast en huvudbyggnad per fastighet

e; Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 180 kvm. Stérsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar 150 kvm,
varav hogst 95 kvm per byggnad. Endast en bostad per
huvudbyggnad

Marken far inte forses med byggnad

Fastighetsstorlek. suap1ss

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter
d, Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter
Placering. sxap 1651

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och 6 meter fran gata

Utformning, 4xap 1651

Hogsta nockhojd ar 6,5 meter for huvudbyggnad och 4,5 meter for komplementbyggnad
Tak ska utformas med sadeltak eller pulpettak med takvinkel pa 27-45 grader

Endast frilligande enbostadshus

Utférande, sxep 1651

Marknivaer ska motsvara befintlig topografi och byggnaders utformning ska anpassas till
terrangen. Nivaskillnad kan tas upp i sockel och byggnader utformas som suterrang eller
etagehus.

Varsamhet, sxap 1652

Fasad ska utforas i tré och fargsattningen ska anpassas till omgivande bebyggelse. Tak ska
vara rdda eller svarta. Vind far inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid, sxap21s
Genomforandetiden ar 5 ar efter laga kraft

Andrad lovplikt, siep 1553

Marklov kravs for all andring av markens hojd

Markreservat, sipes

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanldggning. sxe 1es

(o) Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Strandskydd, siap 175

a Strandskydd rader. Dispens kravs for alla atgarder inom omradet
Till planen hor: Behovsbedémning lllustrationskarta
Plankarta med bestammelser Granskningsutlatande

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Detaljplan for Anderviken

Lagakrafthandling
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. Godkannande
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PLANBESKRIVNING
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m.fl.
Efter samradet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter. N&r
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomfdérandet paborjas och planen galler till dess
att den i framtiden eventuellt &ndras eller upphédvs. Nedan redovisas var den hér
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om | gy s | samrad | s | Granskning | m—) :“:alsa:‘de AV |
etaljplanen

planuppdrag

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestdammelser
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Ovanfor Anderviken finns ett flertal bostader sedan en lang tid tillbaka vilka i
huvudsak &r reglerade i P88-6. Genom den nya detaljplanen mojliggors en fortatning
av befintlig bebyggelse samt en anpassning av byggratter. Kommunens gallande
oversiktsplan ger stod for fortatning inom befintliga bebyggelsegrupper genom ett
generellt resonemang om att detta ar mojligt. DarutGver har Trosa kommun ar 2017
tagit fram en fordjupningsstudie for Ostra Trosa med syfte att méta den efterfragan
som finns pa att bo i Trosa kommun och for att utreda nya bostadsomraden for att
kunna uppfylla kommunens uttalade tillvaxtmal. Studien utgor en del av det underlag
som kommer att arbetas in i kommunens nya dversiktsplan och vara till grund for att
peka ut nya boendeomraden samt omraden med strategisk mark. Eftersom omradet
redan ar bebyggt och kan det ta fordel av den infrastruktur som finns utbyggd i
omradet.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en fortatning av befintlig bebyggelse.
Fastigheterna har idag enskilda avloppsanlaggningar men genom en fortatning dppnas
mojligheten att ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnatet vid Ada
backar. Detaljplanen syftar till att mojliggora avstyckning utbyggnad av enbostadshus
inom planomradet.

Detaljplanen mojliggor for ytterligare 8 fastigheter for friliggande smahus i omradet.
Fastigheterna far endast bebyggas med friliggande bostadshus i hogst en vaning med
en bostad i varje huvudbyggnad. Byggratten inom planomradet foreslas bli enhetliga
och justeras utifran bedomt behov och lamplighet pa platsen. Den nya bebyggelsen
ska anpassas till naturfrutsattningarna och den sérmléndska kulturbygden.
Bebyggelsen ska placeras varsamt i terrdngen och dess utformning ska ge en
sammanhallen helhetsverkan.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING LAGAKRAFTHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2020-12-23
Detaljplan fér Anderviken

SBN 2017/18

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2017-09-26, § 74 att ta fram en ny
detaljplan for Anderviken, del av Overada 2:2.

Plandata

L&ge, avgransning och areal

Planomradet &ar belaget nordost om Trosa tatort och utgor en del av fastigheten
Overada 2:2. Ovanfor Anderviken finns ett flertal bostader utbyggda under I1ang tid.
Planomradet bestar av ett sammanhangande omrade belaget vid Anderviken och
Anderviken bathamn.

Fran omradets norddstra del gar en bredare skogsvag mot Komatet. Sérmlandsleden
passerar Anderviken langs vattnet utanfor planomradet och parallellt med denna loper
ytterligare en stig bort mot badplatsen vid Komotet. Narmast den befintliga
bebyggelsen loper flertalet gangstigar. Dessa stigar och strak &r viktiga att bevara nar
omradet fortatas. Straken ar viktiga for rekreation och for att skapa tillgang till
naturomraden i narheten. Stor hansyn till befintlig natur och gangstrak bor darfor tas
vid ytterligare utbyggnad av omradet.

| norr avgransar planomradet till ett naturomrade, i vaster till odlingslandskap, i 6ster
till Anderviken bathamn och Ostersjon samt i soder mot odlingslandskap. Totalt ar
planomradet ungefar 4 ha. Planomradet ar i sin helhet belagen utanfor strandskyddat
omrade.

e
=

vl — ~
Planomradet i rétt. Den bla linjen visar grans for strandskydd och utdkad grans 300 meter
strandskydd.

Markagoforhallanden
Planomradet berdr del av fastighet Overada 2:2. Fastigheten &r privatagd och en av
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ursprungsfastigheterna i omradet.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planforslaget ligger inom ett omrade som utgor riksintresseomrade for rorligt
friluftsliv (MB 4:2) samt kust och skargarden (MB 4:4). Da planomradet redan idag &r
planlagt och bestar mestadels av ianspraktagen mark for bostader bedoms inte
riksintressena paverkas.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen framfér kommunen ett generellt resonemang kring fortatning dar
de skriver att utéver specifikt utpekade omraden kan nya bostader tillkomma
genom fortitning av befintliga omraden pa landsbygnden. Planomradet definieras
inte med nagon sarskild inriktning i kommunens Gversiktsplan 2015 men eftersom
planen avser mojliggora fortatning pa landsbygden finns stod i dversiktsplanen.
Det finns 6nskemal om att anpassa byggratterna i omradet och att fortata omradet
nagot.

Planomradet ar belaget inom fordjupningsomradet for Trosa stad och eftersom
detaljplanen foreslar en fortatning av befintlig bebyggelse utanfor strandskyddat
omrade har kommunen sett positivt pa utvecklingen. Det handlar bade om att
tillskapa nagra ytterligare fastigheter men framférallt om att mojliggora utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp samt anpassa dagens byggratter till mer
andamalsenliga.

Fordjupningsstudie Ostra Trosa

Kommunen tog 2017 fram en fordjupningsstudie for dstra Trosa. Dér beskrivs
Anderviken som ett omrade med majlighet till fortatning som pa ett bra satt kan
integreras i den befintliga bebyggelsen och som ett viktigt omrade for rekreation och
naturvarden. Fordjupningsstudien kommer att utgora ett underlag till kommunens
kommande 6versiktsplan och kommer i vissa delar att arbetas in i form av forslag for
nya boendeomraden och strategisk mark. En utbyggnad vid Anderviken starker ocksa
Stensundsvégen som kollektivtrafikstrak nagot kommunen under lang tid planerat for.
Kommunen har nyligen givit Region Sérmland i uppdrag att utreda kollektivtrafik
utmed Stensundsvégen for att pabdrja trafikering.
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Bilaga 2: Forslag for Ostra Trosa
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Detaljplaner

Delar av omradet &r planlagt sedan tidigare (P88-6) med vissa justeringar av byggratter
i P02-7. Vagar finns anlagda inom omradet och tillfarten sker via grusad vag som
ansluter till Stensundsvagen. Omradet dster om planomradet innefattas inte av denna
detaljplan, dar géller fortsattningsvis detaljplan P88-6. Den befintliga detaljplanen
mojliggor ca 8 tomter for friliggande smahus med storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad 120 kvm samt for uthus 40 kvm. Detta omrade precis dster om planen
utgors av parkmark och smabatshamn. Mindre delar av detaljplanen 0488-P01/6, med
laga kraft 2001-06-29 berdrs.

Behovsbeddmning

Beslut om planuppdrag togs innan 2018. En behovsbeddmning har gjorts av
kommunen, som beddmer att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprattas
darmed inte.

Genomforandet beddms inte innebéra risker for méanniskors halsa. Inga
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas. Detaljplanens genomforande strider
inte mot nagra riksintressen eller paverkar nagra internationellt skyddade omraden.
Planen omfattar endast bostader och bebyggelsen kan anslutas till kommunens
vatten- och avloppsnat.
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Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka riksintresse for kulturmiljovard,
for kust och skargard eller rorligt friluftsliv. Inom detaljplaneomradet finns en utpekad
fornldmning (I&s mer under avsnittet Fornlamningar). Om markingrepp planeras i
anslutning till fornlamningar maste tillstand sokas hos Lansstyrelsen. Tillstand hos
Lansstyrelsen kravs aven da okanda fornlamningar patraffas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Branta stup bildar tva raviner som stracker sig fran vaster mot Anderviken. Ett
mindre omrade av sank mark och yngre bjorkar, omgardat av lagre branter finns i
omradets ostra del.

Fran Anderviken gar en bredare stig mot vagen som leder till Komotet. Véster om
denna stig bestar skogen av tat, laghevuxen blandskog. Bakom detta omrade reser sig
en hojd med flertalet mindre branter. Till 6ster om stigen ligger ett omrade av
granskog. Omrédet norr om fastigheten Overéda 2:5 bestér av blandskog, bitvis
oppnare. Till vaster om fastigheten loper ett antal gangstigar.

Akermarken inom omrédet ar bevarandevirde enligt miljobalkens generella regler men
dven med hansyn till landskapsbilden. Boende i Ada backar har i dagsldget en vacker
utsikt mot havet vid Anderviken. Ny bebyggelse bor placeras sa att dessa siktlinjer inte
bryts.

Strax nordost om Anderviken finns en sankmark omgardad av lagre branter.
Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kanda rodlistade arter.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta (SGU 2018) bestar planomradet av glacial lera,
postglacial finsand, postglacial sand samt till viss del glacial lera. Overgripande &r
det hog eller medelhdg genomslapplighet i omradet. Berggrunden bestar till
huvudsak av kalksten, dacit och vacka. Markforhallandena bedoms Gvergripande
som goda inom planomrade och bedémningen &r att det inte foreligger nagon
skred- eller rasrisk utifran de forhallanden som rader pa platsen. Ett mindre
omrade inom planen ar markt som aktsamhetsomrade. Ingen geoteknisk utredning
har tagits fram. | samband med genomférandet av detaljplanen kommer de
geotekniska forhallandena att behdva utredas ytterligare. | samband med
bygglovhantering kommer grundlaggning pa respektive fastighet att avgoras. Det
ar inte nddvandigt med ytterligare geotekniska utredningar inom ramen for
detaljplanen.
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A LI
Jordartskarta. Gul farg inom planomradet indikerar postglacial lera. Rod farg indikerar urberg och
orange farg postglacial sand och finsand. © SGU

Radon
Omradet utgdr normalriskomrade for radon enligt kommunens 6versiktliga
markradonutredning. Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Fororenad mark

| anslutning till detaljplanomradet, cirka 50 metet bort, finns ett potentiellt fororenat
objekt utpekat, Ada kalkstensbrott. | brottet deponerades 35 000 m? kalkade
muddermassor fran Trosa hamn under 1990-talet. Ytterligare muddermassor
deponerades 1993. Analyser som gjordes 1993 pavisar fororeningar av bland annat
arsenik, bly, nickel och krom.

MD miljokonsult AB har under varen 2020 utfort en miljoteknisk mark- och
vattenundersokning inom planomradet. Undersokningen bestod utav 4 st. markprover
och ett grundvattenprov, for att kunna utreda om det fanns nagra ytliga fororeningar
eller om grundvattnet var paverkat av fororeningarna fran muddermassorna.
Provpunkterna valdes utifran en bedémning om var hogst halter skulle kunna patraffas.
Prover togs pa ett sadant satt att de skulle visa om det finns en omedelbar risk att
exponeras for féroreningar, dvs de togs ytligt och pa platser dar manniskor har haft och
kommer att ha direkt tillgang till.

Enligt resultaten fran markproverna sa 6verstiger inga prover de generella riktvardena
for kanslig markanvéandning (KM). Tva av proverna har nagot hogre halter av metall,
detta beror troligvit pa att de tillforda massorna naturligt har ndgot hogre metallhalter.
Inga av proverna indikerar att massorna ar paverkade av kadiumfororeningar fran
muddermassorna.

Ett vattenprov uttogs en gravd brunn nedanfér de bebyggda fastigheterna nara den
relativt branta slant som leder ned mot den plana markytan ndrmast havet. | den branta
slanten syntes tydligt uttrangande grund/ytvatten. Att det sa tydligt syntes uttrangande
vatten néra nedstroms den grévda brunnen visar att brunnen torde god kontakt med ett
grund/ytvatten som kan komma dnda uppifran platsen for de deponerade
muddermassorna. Denna slutsats kan dras med hanvisning till att det finns tydliga berg
i norr och soder vilka bor paverka grundvattnet till att rinna i vast 6stlig riktning.
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Analysresultaten fran vattenprovet jamférs med livsmedelsverkets riktvarden for
dricksvatten och med SGUs riktvarden for bedomning av paverkan av grundvatten.
Vid framtagandet av SGUs riktvarden for bedomning av eventuell paverkan av
punktkalla utgdr man ifran normala halter av metaller i grundvattnet. Dessa halter
varierar stort beroende pa berggrundens samansattning. Det innebar att det naturligt i
grundvattnet kan forekomma metallhalter i nérheten av riktvardena.

Analysresultatet av vattenprovet visar att inga halter av exempelvis bly, kadmium eller
arsenik ar tydligt avvikande och att vattnet darmed skulle vara paverkat av
fororeningarna fran muddermassorna. Ej heller &r de uppmatta halterna sa hoga att
grundvattnet skulle kunna innebéra nagon fara for manniskor att exponeras for.

Den genomférda markundersokningen visar att marken kan anvandas i enlighet med
den féreslagna dndringen av detaljplanen. Att 6ka antalet boende inom
detaljplaneomradet kan inte anses medfora nagon direkt fara for manniskor under
forutsdttning att muddermassorna inte gérs mer tillgangliga for manniskor genom att
de skyddande massorna tas bort.

Fornlamningar

Inom planomradet finns en fornlamning. En husgrund (Trosa-Vagnharad 409:1) enligt
RAA Fornsok. Lansstyrelsen har i svar pd& kommunens behovsbedémning angett att
husgrunden inte utgor nagon lagskyddad fornlamning utan bedéms utgora rester efter
en ladugard vilken aterfinns pa ekonomiska kartan fran 1950-talet. Darfor har
Lansstyrelsen inget att invanda mot markingrepp i eller intill husgrunden ur
fornlamningssynpunkt. Omradet planlaggs som naturmark for att sakerstélla en
trafiksakermiljo.

Oster om planomradet, i riktning mot vattnet, finns en kalkugn (Trosa-Vagnharad
373:1). Eftersom kalkugnen tycks har uppforts efter ar 1850 utgor den inte en
lagskyddad fornlamning men den bedéms &nda ha ett hogt kulturhistoriskt vérde.
Kalkugnen &r belagen utanfor planomradet och paverkas inte av planens
genomforande.

Fornldamningar ar skyddade enligt lagen om kulturmiljoer (1988:950). Det innebar att
fornlamningar och ett skyddsomrade omkring sjalva fornlamningen
(fornlamningsomrade) &r skyddade vilket innebér att det ar forbjudet att flytta, ta bort,
grava ut, tacka dver eller pa annat sétt skada en fornlamning eller fornlamningsomradet
omkring den. Ska fornl&mningar tas bort ska en for- och slutundersékning goras.
Tillstand for att eventuellt ta bort fornlamningarna maste sékas hos lansstyrelsen. Detta
gors efter att detaljplanen vunnit laga kraft men innan bygglov ges.

Risk for 6versvamning och laga omraden

Planomradet &r belaget mellan +3 och +17 m 6ver havet, varav tillkommande
bebyggelse ligger runt +12, vilket gor att risken for éversvamning och hdjda
havsvattennivaer ar obefintlig for befintlig och tillkommande bebyggelse. Det dr dock
viktigt att hantera de raviner och lagpunkter som finns inom planomradet. Idag utgor
dessa naturliga vagar for vatten som rinner fran det bakomliggande skogsomradet.
Detta kommer behova ledas om genom planomradet.
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Tillfartsvagen gar igenom en laglant del vilken pa sikt kan riskera att Gversvammas i
takt med att havsvattennivan héjs. Det finns i omradet goda mojligheter att hoja vagen
for att mota denna risk. Huvuddelen av vagen ar beléagen pa sadan hojd att det inte
innebar nagon risk for tillgangligheten till planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet det nio bebyggda fastigheter. Dessa utgors framst av
smahusboende men nagra av de nyttjas idag som fritidsboende. Fastigheterna
varierar i storlek mellan ca 1500 — 5600 kvm.

Oster om planomradet finns en del bebyggelse kopplad till smabatshamnen samt
kalkugnen.

Foreslagen bebyggelse

Planen foreslar sju nya enbostadshus. Bebyggelsen ska placeras en bit in pa
fastigheten for att delvis bevara omradets karaktar med vegetation nara gatan.
Detaljplanen anger att huvudbyggnad foér enbostadshus ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrans. Fristdende komplementbyggnader ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans mot gata dar detta &r mojligt och minst 2 meter fran
fastighetsgrans mot granne och naturmark. FOor huvudbyggnad galler en storsta
tillaten byggnadsarea om 180 kvm. Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ar 40 kvm. En fastighet har en storsta byggnadsarea om 150
for komplementbyggnader, dar varje enskild komplementbyggnad som mest far
vara 95 kv. Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvm. For den befintliga garden sétts
bestammelser om minsta fastighetstorlek pa 2000 kvm och med en stérsta
byggnadsarea om 250 kvm for huvudbyggnad.

Huvudbyggnaderna ska vara utformade med rdd lockpanel och samtliga byggnader
ska utformas med sadeltak eller pulpettak med en takvinkel mellan 27-45 grader.
Huvudbyggnaderna samt komplementbyggnaderna ska ges en enhetlig karaktar
avseende uttryck, fargsattning och materialval.

Det ar viktigt att i mojligaste man bevara den kuperade terrangen i omradet.
Marklov kravs for all &ndring av markens hojd. Byggnaderna ska placeras med stor
hansyn till terrangen. Marknivaer i omradet ska motsvara befintlig topografi och
byggnaders utformning ska anpassas till terrangen. Nivaskillnader kan tas upp i
sockel, men sockel maste anpassas till dvrig gestaltning sa att den inte dominerar
synintrycket av byggnaden. Byggnader kan utformas som suterrang eller etagehus.
Smahusbebyggelsen uppfors langs med uppsamlingsgator i grus vilka delvis finns i
omradet idag.
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Foreslagna tomter. Tomtstorlek ca 1800 kvm D Strandskydd 300 meter

:l Forslag pa ytterligare vigdragning | Befintligbebyggelse

Plangrans [ J Exempel pa placering av ny bebyggelse

""""" Fastighetsgranser

Illustration som visar omradet med exempel pa placering av ny bebyggelse.

Service

Planomradet ar belaget ca 2,5 km nordost om ett verksamhetsomrade med bland annat
livsmedelsbutiker samt ca 3,5 km nordost om Trosa centrum med kommunens
huvudsakliga samhallsservice och butiker. Sydvést om planomradet finns ocksa
Tomtaklintomradet med vardcentral, tre forskolor, Skarlagsskolan (f-6) och
Tomtaklintskolan (7-9).

Friytor

Lek och rekreation

Naturomraden for rekreation finns inom och i nara anslutning till planomradet.
Narheten till natur- och kustomraden gér omradet valdigt attraktivt att bo i.
Sormlandsleden passerar planomradet langs vattnet och parallellt med denna léper
ytterligare en stig bort mot den kommunala badplatsen vid Komotet. Ett par
kilometer sydvast om planomradet finns Tomtaklintskogens naturreservat. |
skogen finns en rik flora med flera sorters 6rter. Skogen har dven stora vérden for
rekreation och det rorliga friluftslivet. Tullgarns naturskyddsomradet och
Tullgarns slott ligger ca 1 km norr om planomradet langs kusten. Ada Golf &
Country Club ar belagen 2 km vaster om planomradet dar saval rekreation som
service finns tillgangligt.

Planforslaget innebdr att mindre naturomraden tas i ansprak for bebyggelse detta
bedéms dock inte paverka rekreationsvardena negativt da det dven fortsattningsvis
kommer att vara mojligt att rora sig till och fran naturomradet i och med att stigar
och vagar sparas mellan bebyggelsen.
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Naturmiljo

Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kianda rodlistade arter. Inga
sallsynta arter har patraffats u ravinen eller i omkringliggande mark och det finns inga
fynd rapporterade i artportalen.

Natur och véxtlighet i intilliggande omraden skiljer sig fran naturen vid ravinen. Pa
den norra sidan utgdrs marken av traditionella tradgardar med klippta grasmattor,
hackar och annan véxtlighet som hor dartill. SGder om ravinen reser sig marken
ytterligare och omgivningen ar karg med berghéllar i dagen. Hogsta punkten &ar
ytterligare ca fyra meter hégre an ravinens botten. VVaster om ravinen i riktning mot
kalkbrotten &r skogen delvis utgallrad och marken har darefter beretts. Oster om
ravinen mot Anderviken &r marken uppfylld sedan lange och bevuxen av gras, sly och
ornbréken.

Eftersom ravinen saknar dppet utlopp mot Anderviken utan filtreras genom mark finns
inte nagra mojligheter for fiskar att vandra upp i vattendraget. Eftersom flodet i
vattendraget varierar kraftigt och ar nastintill obefintligt sa fungerar det troligtvis inte
heller som reproduktionslokal for groddjur.

Da marken intill ravinen ar planlagt som Natur och flédena till och fran ravinen inte
ska paverkas av byggnationen sa bedéms inte naturvarden kopplade till ravinen
paverkas negativt av planlaggningen.

Vattenomraden
Planomradet ligger i anslutning till Anderviken bathamn.

Strandskydd

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. I den géllande
detaljplanen fran 1988 ar strandskyddet upphévt inom BF- bestammelse samt
vagmark. Lansstyrelsen har i beslut 2012-02-27, dnr 511-2153-2011, beslutat om
utvidgat strandskydd i anslutning till planomradet. Avgransningen ar gjord utifran
befintlig bebyggelse och detaljplan vilket gor att omraden inte ar belaget inom det

7k A\
\\ [n(rgmq‘&(\\,—k \, o

N\
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-

Utdrag ur beslutskarta on\w utokat éf?a.r]cfskydd, Lansstyrelsen Sédermanland
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Nar en detaljplan dndras aterintrader strandskydd om 100 m och en ny prévning
ska goras. Eftersom planomradet ar belaget mer an 100 m fran stranden behdver
nagon provning av strandskyddet inte goras.

| Planomradets sédra del tangerar och gar det utékade strandskyddet in nagot. Nar
fastigheterna bildades anordnades gemensamma avloppsanléaggningar och brunnar
vilka ligger inom numera strandskyddat omrade sedan Lansstyrelsen fattade
beslut om utdkat strandskydd. Tva av fastigheterna Overada 3:24 och 3:25 ar
bebyggda sedan lang tid tillbaka. Overada 3:24 rymmer en éldre gérd fran 1800-
talet med huvudbyggnad och flera aldre uthusbyggnader och pa Overada 3:25
finns ett torp fran samma tid. Byggnaderna har omgivits av traditionella
tradgardar och hallits dppna och naturligt avgransats vid diket mot akermarken
med staket. Ny bebyggelse har placerats utifran topografi och befintliga
byggnader i omradet. | de flesta fall har detta resulterat i val disponerade
fastigheter med god placering av bostadshus och anvandbar tomtmark.

En av fastigheterna inom omradet har dock andra forutsattningar an vriga.
Overéada 3:49 &r ca 2.000 kvm men ar i hog grad paverkad av en ravin som upptar
ca 800 kvm av fastighetens yta. Ravinen och bakomliggande bebyggelse har varit
avgorande for placering av befintligt bostadshus och resulterat i att byggnaden ar
placerad langt ner pa fastigheten mot den 6ppna marken. For att kompensera for
bristen av tomt tecknades ett avtal dar fastighetsdgaren gavs dispositionsratt for en
storre yta av marken séder om Overada 3:49 och i samband med férsaljningen av
fastighetsagaren forlangdes detta i syfte att reglera in marken i fastigheten. Utifran
denna 6verenskommelse har marken hanterats som tomtmark och idag utgor den
en naturlig del av Overada 3:49.

Bilderna illustrerar fastigheten
Overada 3:49 och marken
utanfor. Dagens fastighetsgrans
ligger direkt nedanfor den dvre
slanten som ar delvis byggd med
en stenmur. Den klippta ytan ar
den som sedan lang tid tillbaka
disponerats enligt
overenskommelse mellan
fastighetsagare, tidigare
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arrendatorn och fastighetsagaren till Overada 2:2. Soder om denna yta finns den
gemensamma avloppsanlaggningen.

Eftersom dessa &ldre 6verenskommelser ar tecknade innan det utdkade
strandskyddet infordes i omréadet har agaren till Overada 3:49 agerat utifran
gallande 6verenskommelser och lagstiftning. | samband med arbetet med
foreslagen detaljplan blev fragan aktuell igen om att mojliggora en
fastighetsreglering och formellt inkludera den disponerade ytan i Overada 3:49.
Marken ar i hog grad redan i ansprak tagen, den &r allemansréttsligt inte
tillganglig och saknar ocksa betydelse for djur- och véxtliv med tanke pa att den
sedan lang tid tillbaka klipps och anvéands som grasmatta.

Gransen for det utokade strandskyddet har ungefar gatt utmed idag géllande
detaljplans grans. Fastigheterna har en inte helt logisk avgransning gentemot
omgivande mark och aktuell detaljplan foreslar att gransen jamnas ut for att
battre spegla forhallandena pa platsen och félja den naturliga avgransningen.
Detaljplanen foreslar att gransen dras utmed den arbetsvag som skiljer
bostadsfastigheterna fran dkermarken séder om planomradet. VVagen utgor grans
och lamnas utanfor detaljplanen for att sékerstalla framtida underhall och
funktion. Strandskyddet kvarstar for den del ligger inom det utokade
strandskyddsomradet vilket redovisas pa plankartan.

Sedan lang tid tillbaka har befintliga hus inom planomradet betraktat hela omradet
ner till kermarken som tomtmark. Tomterna &r sedan lange inhagnade med staket
invid arbetsvagen. Det finns gamla appeltrad langt ner utanfor dagens
fastighetsgrans. Att ytorna ner mot akern utgjort tradgard for de dldre husen och
torpen syns i dldre flygfoton dver omradet.

Kalla: kartbild.com, fore 1960-talet

Bilderna till vanster redovisar
dagens tomtavgransning med
stangsel och arbetsvag och dar
planomradesgransen foreslas
laggas.
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Strandskyddslagstiftningen inférdes som en provisorisk lagstiftning ar 1950 och
syftade da enbart till att sékerstalla allmanhetens maéjlighet till bad- och friluftsliv.
Inledningsvis definierades inte begreppet “vattendrag” och det finns heller inte nagra
prejudicerande avgoranden eller forarbeten som klargor detta. Nar lagstiftningen
andrades ar 1994 uttalades att det borde kunna ges undantag for strandomraden som
uppenbarligen saknar betydelse for allmanhetens bad- och friluftsliv, t ex vid
obetydliga béckar eller tjarnar. Dom i mal M10756-14 i MOD, redovisar att den
historiska utvecklingen av strandskyddslagstiftningen sedan strandskyddet inférdes
1950 fram till dess att det utvidgades 1994 &r av betydelse nar nu gallande lagstiftning
ska tillampas. | domen anges att ’det framstar som uteslutet att ett dike gravt for att
avvattna akermark skulle ha ansetts ha nagon betydelse for allmanhetens bad- och
friluftsliv”. I aktuellt fall menar kommunen att det &r klarlagt att det handlar om en
avvattning som betjanar ett begransat omrade utan koppling till andra vattendrag eller
till Ostersjon. Rénnilen ska saledes inte betraktas som ett “vattendrag” som omfattas av
strandskydd enligt miljobalken. Fragan utreds ytterligare nedan.

Skulle det, trots att bevis saknas for detta, varit sa att aktuellt vatten har sitt ursprung i
en back menar Trosa kommun att den i enlighet med ovanstaende dnda inte omfattas
av strandskyddslagstiftningen med hanvisning till att strandskydd inte skulle galla for
strandomraden som uppenbarligen saknar betydelse for allmanhetens bad- och
friluftsliv i enlighet med den forandring som gjordes ar 1994. Rénnilen i ravinen har
fungerat som avvattning fran intilliggande kalkbrott. VVattendraget finns inte redovisat
pa nagot historiskt kartmaterial. Inom ramen for planarbetet har Haradsekonomiska
kartan fran 1897-1901, Generalstabskartan fran 1873 och Ekonomiska kartan fran
1958 studerats. Rénnilen finns heller inte redovisad i den topografiska kartan vilken
ofta brukar anvandas som praxis nar definition av backar ska goras utifran en prévning
av eventuellt strandskydd. Avvattning sker i botten av ravinen som &r beldgen omkring
fem meter nedanfor planomradet. Réannilen ar inte del av ndgot storre vattensystem da
det vatten som rinner ner genom ravinen kommer genom mark och dranering fran de
gamla kalkbrotten norr om ravinen. Vid Overada 2:5 sydvastra horn slutar rannilen och
det finns inte nagot utlopp mot Anderviken eller nagot dike utan allt vatten filtreras
darefter genom mark. Grundkartans illustration ar inte rattvisande for rannilen utan den
ar betydligt kortare &n vad som redovisats.

Sedan granskningen har ytterligare utredningar gjorts av ravinen och rannilen av Trosa
kommuns kommunekolog. Vid platsbestk har rannilens strackning och ravinens
topografi undersokts liksom forekomst av arter inom omradet. Kommunekologen
konstaterar i ett PM att ravinen har hort ihop med de sedan lange igenfyllda kalkbrott
som &r belagna nordvast om undersokt omrade. VVaggarna ner mot botten &r branta,
sarskilt i vastra delen, och ser pa flera stallen ut som att de brutits ur for att skapa
avrinning fran kalkbrotten. Nivaskillnaden ar ca fem meter och klippvaggarna branta.
Ravinen &r, i synnerhet i den 6vre delen, igenvuxen och otillganglig och det finns &ven
spar av att omradet sedan lang tid tillbaka anvants for att slanga tradgardsavfall. | den
nedre delen &r ravinen 6ppnare och sidorna inte fullt lika branta, dock &r
hojdskillnaden till omkringliggande mark fortfarande betydande.

Rannilen dr, som ndmnts, anlagd for avvattning for de intilliggande kalkbrott dar
verksamheten lades ner pa 1920-talet. Under huvuddelen av aret ar den inte
vattenforande utan det sker framforallt i samband med perioder av langvarig nederbord
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eller vid snésmaltning. Eftersom omradet saknar forbindelse med Anderviken finns
ingen mojlighet for fiskar att vandra upp och eftersom vattenflodet varierar kraftigt
fungerar den troligtvis heller inte som reproduktionslokal fér groddjur.

Eftersom nivaskillnaden ar betydande och topografin besvarlig bedéms ravinens
betydelse for friluftslivet vara mycket begransad. Detaljplanen foreslar att ravinen
liksom omradet vaster om den planlaggs som natur vilket bade sakerstaller djur och
maéanniskors mojlighet till fri passage samt darutéver skapar en buffert mellan
bebyggelse och ravinen.

Omradet norr om ravinen ar nyligen avverkat och marken har beretts efter
avverkningen. Omradet Gster om ravinen bestar av sedan lange 6vervuxna jordmassor
vilka ar planlagda som Parkmark. Delar av aret ar vattenféringen, som namnts ovan,
mycket begransad och flodet hanger framforallt ihop med langvarig nederbérd och
snosmaltning. Mot bakgrund av detta utgdr ravinen och dess vatten ett avskilt
vattendrag utan tillflode eller utlopp. Mot bakgrund av detta menar Trosa kommun att
rénnilen inte omfattas av strandskydd.

Vad galler detaljplanen i forhallande till strandskyddet gar det darfor att konstatera att
det omrade som omfattas av det utokade strandskyddet om 300 m kommer att vara
ofdrandrat och vid atgard inom det prickmarkerade omradet behover
strandskyddsdispens sokas. | 6vrigt beror detaljplanen inte nagra strandskyddade
omraden och darmed kommer detaljplanen inte att hava nagot strandskydd for att
mojliggora ett genomférande av detaljplanen.

Gator och trafik

Gang och cykeltrafik

Fran Andervik i omradets ostra del gar en skogsvag mot Komotet. Det gar en gangvag
mellan omradet och Komotet genom skogen. Narmast den befintliga bebyggelsen l6per
flertalet gangstigar. Dessa stigar och strak ar viktiga att bevara om omradet i anslutning
till Andervik bebyggs. Straken ar viktiga for rekreation och for att skapa tillgang till
naturomraden i narheten. Stor hansyn till befintlig natur och gangstrak bor darfor tas
vid ytterligare utbyggnad av omradet. Utmed vég 218 finns en gang- och cykelbana
mellan Trosa och Vagnhérad.
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Véagar och biltrafik

Planomradet trafikforsorjs fran vag 787 via grusvagar. Befintliga vagarna inom
omradet ar grusade med en vagbredd mellan ca 3 - 3,5 meter och &r kantade av
gronska och 6ppna diken. Nagra maétesfickor finns utmed vagarna. Vagnatet ar
utbyggt efter bebyggelsens behov och végarna ar framdragna med stor hansyn till
landskapet.

Genom att bygga ut Anderviken fortsatter kommunen arbetet med att starka
Stensundsvagen som ett kollektivtrafikstrak. Kommunen har nyligen gett Region
Soérmland i uppdrag att utreda mojligheten att paborja trafikering med kollektivtrafik
frin Trosa tatort via Stensundsvégen mot Ada séteri och vidare mot Vagnhérad,
Sddertélje och Nykdping. Genom att mojliggora for kollektivtrafik minskar behovet av
bil for boende i omradet vilket pa sikt kan minska utslapp av koldioxid och bidra till en
omstéllning av boendes transporter.

Vagnatet kommer att fortsétta vara av en enklare standard déar vagbanan ar grusad.
Liksom idag kommer huvudmannaskapet vara enskilt och skétas genom en
gemensamhetsanlaggning- [g].

Parkering
All parkering sker inom den enskilda fastigheten.

Kollektivtrafik

Vid vég 218 finns busshallplats Augustendal, som ligger 2 km fran planomradet.
Hallplatsen trafikerar bussar till Trosa hamn, Sodertélje, Gnesta och Nykoping. |
Vagnharad, ca 6 km fran planomradet, finns regional tagstation med avgangar mot
Sodertalje-Stockholm samt Nykoping-Norrkoping-Linkdping. Trosa kommun har
paborjat en utredning om att i framtiden kunna ordna kollektivtrafik utmed
Stensundsvagen.

16



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING LAGAKRAFTHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2020-12-23
Detaljplan fér Anderviken

SBN 2017/18

Stérningar

Buller
Avstandet fran planomradet till vag 787 ar ca 400 meter. Ingen bullerutredning
for aktuellt planforslag har saledes tagits fram.

Farligt gods
Bebyggelsen kommer inte att generera nagra transporter med farligt gods och
befinner sig inte pa néra avstand fran led dar farligt gods transporteras.

Oversvamning

Utifran kommunens 6versiktliga 6versvamningskartering bor golv i all ny be-
byggelse ligga pa +2,25 m & h for att marginaler ska finnas till framtida hdga
floden. Planomradet ar belaget Gver denna niva.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet har idag enskilda vatten- och avloppsldsningar. Manga av avloppen &r
gamla och av en sadan kvalitet att omfattande forbattringsatgarder kommer att bli
nodvandiga saval med tanke pa halsoaspekter som pa narheten till Anderviken.
Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket finns framdraget till
Ada Backar.

Inom vagomraden for lokalgator och vagomraden inom kvartersmark som kommer att
utgora gemensamhetsanlaggningar anges u-omraden pa plankartan som sakerstaller att
allmanna ledningar far forlaggas inom omradet — [u].

El, tele och bredband
Vattenfall ansvarar for elnatet i omradet. Enligt dem kraver planen ingen ny
transformatorstation utan kapacitet finns i det befintliga néatet.

For att mojliggora planens genomforande behdver ledningar i planomradet flyttas.
Detta bekostas av fastighetsagaren och initiativtagaren till planlaggning.

Inom vagomraden for lokalgator och vagomraden inom kvartersmark som kommer att
utgdra gemensamhetsanlaggningar anges u-omraden pa plankartan som sakerstaller att
allmanna ledningar far forlaggas inom omradet — [u]. Inom omradet finns dven en
mindre natstation, denna kommer sékras genom ett E-omrade.

Dagvatten

Idag finns inget utbyggt dagvattennat. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska
dagvatten omhandertas lokalt och dagvatten ska sa langt som mojligt infiltreras inom
fastighet. Vagarna kommer &ven fortséttningsvis vara grusvagar vilket gor att dessa
inte genererar nagra ytterligare hardgjorda ytor utan vagarna kommer aven i framtiden
att kunna infiltrera vatten som idag. Fran vagar avleds dagvatten i diken. Da
fastigheterna &r stora & omhandertagande inom enskild fastighet mojligt.

Planens avrinningsomrade ar Galéfjarden som &r en del av Ostersjon. Enligt VISS
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(Vatteninformationssystem Sverige) har fjarden en otillfredsstallande ekologisk status
och ej god kemisk status. Den ekologiska statusen ar baserad pa véxtplankton och den
laga statusklassningen pa kemisk status beror pa overskridande halter av kvicksilver

och PBDE vilka ar amnen som ofta dverskrids i de flesta vattenférekomster i Sverige.

Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra
recipientens ekologiska status och darmed dventyra miljokvalitetsnormen for
vattenkvalitén. For att sakerstalla att normen uppratthalls ska dagvatten fran hardgjorda
ytor tas omhand lokalt, inom kvartersmarken.

En dagvattenutredning for planforslaget har tagits fram av Sweco 2019-06-20.
Flodesberakningar har gjorts for ett 10-arsregn samt for ett 100-ars regn och
klimatfaktorn 1,25 har anvants for berdkningarna efter planerad exploatering. Efter
exploatering beraknas rinntiden minska da avrinningen kommer att ske i diken. |
dagslaget sker avrinningen via naturmark och till en befintlig ravin, dar ravinen &r en
central rinnvég ner mot Galofjarden (se Figur nedan).

v \
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Ravinens position markeras av den réda ringen. De bla pilarna visar generella flodesriktningar
frn planomréadet till recipient. Kartans redovisning av dike véster om Overéda 2:3 &r inte
korrekt da det redovisade vattendraget ar betydligt kortare, se avsnittet om strandskydd.
Darutéver slutar rannilen vid OVerada 2:5 och filtreras darefter genom mark ca 100 m mot
Galofjarden. © Sweco 2019.

Dagvattenflodet efter planerad exploatering beraknas bli nagot hogre jamfort med fore
exploatering, samt med tilldgg av klimatfaktor.

Den sammantagna bedémningen av paverkan pa recipient ar att skillnaden i
fororeningsbelastning fore och efter planerad exploatering bedéms vara férsumbar for
aktuellt planomrade.

Den planerade exploateringen bedoms inte ge upphov till nagon storre forandring i
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dagvattenflddet, jamfort med befintlig situation. Den huvudsakliga andelen dagvattnen
kommer precis som i dagslaget att infiltrera inom det tankta planomradet genom stora
tomter. Dock kommer betydelsen av lampliga rinnvagar for stora nederbdrdsmangder i
samband med 100-arsregn att 6ka nar en storre del av omradet vid Anderviken
bebyggs och hardgoérs. Rekommendationen ar darfor att hojdsatta planomradet sa att de
befintliga rinnvégarna

via ravinen och soderut mot befintlig vag in till omradet (se Figur nedan) bibehalls.
Rinnvégen sdderut ner mot och langs med den befintliga vagen till Anderviken skulle
ocksa lampligtvis kunna forstarkas med hjalp av en tydligare dikesanvisning.

50 25 0 50 Meten ST

N
". R
—e

N

A

De bl linjerna visar foreslagna rinnvéagar fran planomradet till recipienten. Svart pil
anger flodesriktning. Se kommentar ovan rérande redovisningen av den norra
rinnvéagen. © Sweco 2019.

Fragan om behov av fordrojningsmagasin for 6kade dagvattenfloden i samband
med storre regn som 10-arsregn beddéms daremot inte ha sarskilt stor vikt har,
eftersom havet ligger alldeles intill och &r ndrmsta recipient. Stora
dagvattenfloden fran planomradet riskerar inte att skada bebyggelse eller
naturomraden nedstréms om det finns rinnvagar som leder dessa fléden mot
Galofjarden.

Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra
recipientens ekologiska status och darmed &ventyra miljokvalitetsnormen for
vattenkvalitén. For att sakerstélla att normen uppratthalls ska dagvatten fran
hardgjorda ytor tas omhand lokalt, inom kvartersmarken. Om vattenfloden inte kan
tas omhand/infiltreras inom kvartersmarken ska flédet fordréjas. Goda
forutsattningar finns for fortsatt infiltration och fordrojning utanfor planomradet
med tanke pa avstand pa upp till 300 m genom mark.
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Varme

Byggnader ska utformas sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa varmekaéllor boér byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas.

Avfall

Narmaste atervinningsstation for kallsortering finns vid infarten fran vag 218 pa
Torpavagen. Sophamtning sker enligt anvisningar av Tekniska enheten pa Trosa
kommun. Atervinningscentral fér grovavfall, farligt avfall och elektronik finns p&
Korslét atervinningscentral, som ligger ca 3 km dster om Vagnharad station langs vég
800. En atervinningstation finns vid korsningen Torpavéagen och Hokebergsvagen.

For att sophamtning ska kunna ske vid varje fastighet maste vagarna ha en kérbana pa
minst 3,5 meter i bredd. VVagarna ska antingen vara genomfartsgator eller ha 18-meters
vandplaner dar sopbilar kan vanda utan att backa. Hushallssopor kan aven lamnas vid
den allménna atervinningsstationen.

Vaster om det vastra naturomradet ar vagen extra bred vilket mojliggor for gemensam
atervinning eller samlade soptunnor ifall detta 6nskas i framtiden.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Planforslaget avser bevara omradets kupering och vegetation dar det ar mojligt. Nya
hus ska placeras en bit in pa fastigheten for att bevara omradets karaktar med
vegetation nara gatan. Detta regleras genom planbestimmelse om att huvudbyggnad
inte far uppforas narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans och att
komplementbyggnad inte far placeras narmare &n 6 meter fran gata och 2 meter fran
fastighetsgrans. Pa omraden dar marken ar mycket kuperad sa kan byggnader pa
utformas med suterrangvaning. Planforslaget amnar skapa forutsattningar for nya
byggrétter utan att behdva gora stora ingrepp i miljon som far effekter for saval
boende som djur och natur.

Riksintressen

Planomradet &r beldget inom riksintresseomraden for kust och skargard samt rorligt
friluftsliv. Genomforande av detaljplanen dventyrar inte ovanstaende riksintressens
varden eftersom planomradet redan idag ar till stora delar ianspraktaget.

Trafik
Tillfart sker via vdg 787 och parkering ska ske inom enskild fastighet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Inom omradet rader enskilt huvudmannaskap. Gatorna ska upplatas genom
gemensamhetsanlaggning liksom de naturytor som finns inom detaljplanen. Omradet &r
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perifert bel&get och har inte nég__on kontakt med tatorten dar allméanna ytor har
kommunalt huvudmannaskap. Ovriga bostadsomraden i naromradet t ex Sandstugan,
Apelaker och Vreten har samma reglering.

Gatorna inordnas i gemensamhetsanldggningar. Ambitionen har varit att skapa
forutsattningar for nya byggratter utan stora markingrepp i miljon i syfte att bevara
terrangen och karaktaren i omradet och minimera negativa effekter for djur och natur.
Darutover ar vagnat inom omradet litet vilket gor att uppdelningen dven har en
ekonomisk forklaring. Sammantaget ar en uppdelning av huvudmannaskap en rimlig
I6sning for Anderviken om saval miljo som ekonomi beaktas.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for all andring av markens niva.

Genomfdrandetid
Genomforandetid for planomradet ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Inom omradet rader enskilt huvudmannaskap. Gatorna ska upplatas genom
gemensamhetsanlaggning liksom de naturytor som finns inom detaljplanen.
Omradet ar perifert belaget och har inte nagon kontakt med tatorten dar allmanna
ytor har kommunalt huvudmannaskap. Ovriga bostadsomraden i naromréadet t ex
Sandstugan, Apelaker och Vreten har samma reglering.

Gatorna inordnas i gemensamhetsanldggningar. Ambitionen har varit att skapa
forutsattningar for nya byggréatter utan stora markingrepp i miljon i syfte att bevara
terrangen och karaktaren i omradet och minimera negativa effekter for djur och
natur. Darutdver ar vagnat inom omradet litet vilket gor att uppdelningen &ven har
en ekonomisk forklaring. Sammantaget ar en uppdelning av huvudmannaskap en
rimlig 16sning for Anderviken om saval miljo som ekonomi beaktas.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for all &ndring av markens hojd.

Genomférandetid
Genomforandetid for planomradet ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande enligt PBL (2010:900). Tidplanen &r
preliminar och kan komma att justeras under arbetets gang.

September 2019 Beslut om samrad
Oktober 2019 Samrad

April 2020 Beslut om granskning
Maj 2020 Granskning

Juni 2020 Godkéannande i SBN
September 2020 Antagande i KF
December 2020 Laga kraft

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Allmén plats

Den allménna platsmarken inom planomradet, natur och gator, ligger kvar med
enskilt huvudmannaskap inom stamfastigheten. Marken kommer att skdtas genom
en gemensamhetsanlaggning. Néar det i framtiden blir kommunalt VA finns ocksa
mojlighet for kommunalt huvudmannaskap.

Vatten- och avlopp

Dagens befintliga enskilda anlaggningar kommer pa sikt att erséattas med anslutning
till ett gemensamt va-nat. Omréadet kommer att anslutas kommunens va-nat vid Ada
backar.
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El, tele och fiber

Vattenfall eldistribution AB ansvarar for elndtet. Natbolaget dger stolpar,
kraftledningar och annan teknisk utrustning som behovs for att
elleveranserna ska fungera. Nétbolaget ansvarar for investeringar i natet,
utbyggnad och underhall. Vid arbeten i narheten av Vattenfalls anlaggningar
ska kabelutsattning begéras.

Telia Sonera AB ansvarar for telenatet.

Vid utbyggnad av det kommunala VA-natet kommer dven omradet att forses
med fiber. Trofi ansvarar for fibernatet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdagaren och byggherren ansvarar for alla anlaggningar inom
kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet &r
kommunens mét- och kartentreprendr.

Ansokan om fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggningar mm
stélls till Lantmaterimyndigheten i S6rmlands lan. Detta bekostas av
fastighetsagaren.

Ansdkan om bygglov och bygganmaélan handlédggs av Samhallsbyggnadskontoret
pa Trosa kommun.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt i enlighet med kommunens
antagna VA-policy.

Genomfdrandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansékan och bygganmaélan
handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och Telia Sonera AB ansvarar
for telenatet.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantmaterimyndigheten i Sérmlands lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mét- och kartentreprenor.

Avtal
Kommunen kommer att teckna ett exploateringsavtal med markdgaren till
Overéada 2:2 och Overada 3:1 for att bl a avtala om anslutning till kommunala
va-natet och fiber, utbyggnad av védgar, medfinansiering av
trafiksékerhetsatgarder utmed Stensundsvagen, samt andra
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exploateringsrelaterade fragor. De fastighetsrattsliga fragor som kravs for
anldggandet av kommunalt VA kommer att regleras i exploateringsavtalet,
genom bland annat kostnad och ledningsréatt. Avtalet ihop med plankartans u-
omrade ger kommunen mdjlighet att dra ledningar i omradet och séakra dessa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallande
Tabell 6ver berorda fastigheter inom planomradet

Fastigheter Agare
Overada 3:1 Stamfastighet, privat
Overada 2:2 Stamfastighet, privat

Overada 3:24, 3:25, 3:26, 3:48, 3:49, | Privata fastigheter
3:65, 2,3, 2:4 och 2:5

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Respektive fastighetségare ska ansoka och bekosta fastighetsbildning som beror
den egna fastigheten. Detaljplanen innehaller bestimmelser om minsta
fastighetsstorlek.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns idag tolv servitut. Detaljplanen innebér att flera
befintliga servitut kommer att upphévas inom planomradet nar omradet ansluts
till det kommunala VA-néatet samt n&r gemensamhetsanlaggningar for végar och
naturmark bildas, servituten tappar da sin verkan.

Upphavande eller &ndring av officialservitut sker i en lantmateriforrattning.

Servitut finns inom omradet:
e Officialservitut 04—77/77.2 till forman for Overadda ga:1. Servitutet avser
ett omrade for vattenpump
e Officialservitut 04-77/77.3 till forman for Overada 3:24, belastar 3:25.
Avser vattenledning.
e Officialservitut 04-77/77.8 till forman for Overéda 3:15, 3:23-3:26 och
3:30. Servitutet avser vag och belastar Overada 3:1.
e Officialservitut 04-77/77.13 till forméan for Overéda 3:26, belastar
Overéada 3:25. Avser vattenledning.
e Officialservitut 04-77/77.20 till forman for Overéada 3:26, belastar
Overada 3:1. Avser vag.
e Officialservitut 0488-02/23.1 till forman for Overéada 3:65, belastar
Overada 3:1. Avser vag.
Officialservitut 0480-88/143.2 till forman for Overada ga:8-ga:10.
Officialservitut 0480-88/143.1 till forméan for Overada ga:9 och ga:10.
Officialservitut 0488-02/23.2, ej lokaliserat servitut for vattenledning.
Avtalsservitut 04-IMI1-20/341.1. Ej lokaliserat. Kraftledning. Belastar
Overada 3:1.
e Auvtalsservitut 04-1IMI-68/1175.1 Ej lokaliserat. Kraftledning. Belastar
Overada 3:1.
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e Auvtalsservitut 04-IMI-87/411.1. Ej lokaliserat. Kraftledning. Belastar
Overada 3:1.

| dagslaget finns det fyra gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Ga:l, Ga:7, Ga:8 och Ga:10. Gemensamhetsanlédggningarnas syfte &r bland annat
vattenledningar, grénomrade, vagar och brunnar.

Detaljplanen mojliggor bildandet av en gemensamhetsanlaggning for vdg och
skotsel av naturomraden. Det nya vagomradet och naturomradena kan antingen
omproévas och inga i en befintlig gemensamhetsanlaggning eller sa bildas en ny
GA for skotsel av den nya vagen samt natur. Overenskommelse ska teckna
mellan mark&gare och samtliga fastighetsdgare som ska nyttja vaganslutningen
och ingd i gemensamhetsanlaggningen.

Fastighetsdgare kan initiera bildande av gemensamhetsanlaggningar. Om
befintliga gemensamhetsanlaggningar inte langre har nadgon verkan ska dessa
upphavas. En dverenskommelse ska da traffas och en ansokan skickas till
lantméteriet.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad ) i
Planen bekostas av fastighetsagaren till Overada 3:1 och Overada 2:2. Kostnad
reglerar i ett planavtal med kommunen.

Vatten och avlopp

VA-nit byggs ut inom omradet och kommer att anslutas till det kommunala
VA-nitet vid Ada backar. VA-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
gallande VA-taxa ska erlaggas for varje byggratt. Kommunen har rétt att ta
ut VA-anldaggningsavgiften nar forbindelsepunkten har uppréttats.

Ovriga kostnader

Erséttning for fastigheten, tillkopsmark med mera regleras i det kopeavtal
som upprattas mellan fastighetsagaren och kdparen av kommande fastighet.
Kostnader for bygglov debiteras enligt gallande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Planomradet ska anslutas till kommunalt VA.

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten tas om hand lokalt sa langt som
mojligt. Dagvatten fran gator avleds via diken. Kommunen kommer i samband med
projektering av lokalgatan se dver anslutande dikessystem. Exploator for nya
bostadsomradena kan &ven behova studera vidare dagvattenfragan vid
genomforandeskedet.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Maria Hjort, planeringsarkitekt, Norconsult AB
Linnea Frojd, planeringsarkitekt, Norconsult AB
Sarah Olsson, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef
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