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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bottenstocken 10 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2008-09-29 fastigheten Bottenstocken 10 i Stockholms kommun. Den totala
anskaftningskostnaden uppgick till 21 706 870 kr. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsréttsforening).

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Bottenstocken 10 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 6 337 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 39 st bostadsldgenheter med
en total ldgenhetsyta pd 1 104 kvadratmeter, lokaler saknas f.n. I bottenplanet finns ett disponibelt
utrymme pa 98 kvadratmeter vilket tidigare varit uthyrd som forrad. Byggnaden uppfordes 1957.

Lagenhetsfordelning:
39 st 1 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardeforsékrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostdder som é&r taxerade som hyreshus har 2019 uppgatt till 1 377 kr per ldgenhet
vid full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Det totala taxeringsvérdet dr 26 800 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 13 600 000 kr och markvéarde
13 200 000 kr. Vardeér dr 1947.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
25 juni 2008.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 1 100 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen med 51 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Ett regelverk for uteplatser samt foreningens gemensamma ytor tas fram och rostades igenom pa
arsstimman.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 45 (47) medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltrétt samt 6
medlemmar uttritt ur foreningen vid 5 antal dverlatelser. 5 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1311 1224 1210 1188
Resultat efter finansiella poster -463 -1 186 -685 -270
Soliditet % 54 54 64 69
Lan per kv bostadsyta kr vid arets

utgéng 13 035 15535 8922 7 654
Genomsnittlig skuldrinta 1 1 1 1
Arsavgift per kvm 1100 1038 1038 1038
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Inger Kolterud Ledamot

Linnea Eriksson Ledamot

Kajsa Sundqvist Ledamot

Sara Kéllsner Ledamot

Joakim Wigertz Suppleant

Miriam Limas-Kollberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter som bestdms vid
konstituerande arsmote.

Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollforda sammantridden samt ett konstituerande mote.

Revisorer

Frida Sylvén

Parameter Revision AB Ordinarie
Valberedning

Helena Virta Sammankallande

Jonas Lindberg
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Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 augusti 2017.

Forindring av eget kapital

Fond
Inbetalda Upplatelse yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingéng 17 730 000 2762 350 392 205
Disposition av
foregaende
ars resultat: -117 125
Arets resultat
Belopp vid
irets
utgang 17 730 000 2 762 350 275 080

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till yttre fonden avsittes
av yttre fonden ianspraktas
i ny rakning overfores

Balanserat
resultat

-1259 103

-1 069 061

-2328 164

Arets
resultat

-1 186 186

1186 186
-462 581

-462 581

-2328 164
-462 581
-2 790 745

51 000
-5 625

-2 836 120
-2790 745

3(12)

Totalt

18 439 266

0
-462 581

17 976 685

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
1 2019-01-01
-2019-12-31
2 1311268
3 23 239
1334 507
4 -677 582
5 -164 269
6 -97 439
7,8 -709 354
-1 648 645
-314 138
0
-148 443
-148 443
-462 581
-462 581
-462 581

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1223 566
34 623
1258189

-878 030
-197 146
-89 985

-1 147 268
-2 312 428
-1 054 240

5

-131 951
-131 946
-1 186 186

-1 186 186

-1 186 186
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

31385114
27 285
31412 399

31412 399

2282
1260 279
54 949
1317510

429 259
1746 769

33159 168

5(12)

2018-12-31

32 085 374
36 380
32121754

32121754

0
1415275
57359
1472 634

431 509
1904 143

34 025 897
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2019-12-31

20492 350
275 080
20767 430

-2328 164

-462 581
-2790 745
17 976 685

14 543 125
14 543 125

200 000

51448
105 846
282 064
639 358

33159 168

6(12)

2018-12-31

20492 350
392 205
20 884 555

-1259 103
-1 186 186
-2 445 289
18 439 266

14 800 625
14 800 625

142 500
252116
103 428
287962
786 006

34 025 897
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-200 ar
Standardforbattringar 200 ar
Fiberopisk nit, virmecentral och ventilation 20 ar
Markanlidggning och stambyte 10 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta %
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter, bostidder
P-plats

Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Hyresintédkt bredband
Nycklar/las vidarefakturering
Kravavgift
Pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse
Ovr ej momspl ers. och intikt
Ores- och kronutjimning

2019

1 059 000
217 348
37980

1 800

-4 860
1311 268

2019

7350

15 401
484

23239

8(12)

2018

971 436
213432
40 498

1 800

-3 600
1223 566

2018

281
420
1792
18 834
13 298

34 623
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stdddagar

Snordjning
Besiktningskostnader
Bevakn.kostn utryckning/jour
Planerat underhall
Reparationer

El

Virme

Vatten

Avfall

Forsékring
Hyressittningsavgift
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunal fastighetsavgift
Kreditupplysning

Hemsida

Revisionsarvode

Foreningsstimma/medlemsmoten

Arvode ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket

Ovriga administrationskostnader

Bankkostnader
Projektledning
Underhéllsplan
Medlem/foreningsavgifter
Ovriga externa tjénster

2019

34 992
44 388

13 125
0

0

5625
44 419
249 871
0

131 666
29520
30 681
834

10 780
74 395
2780
4506
677 582

2019

53703
0

501
18274
0

69 500
700
270
2250
3750
9 860
5142
319
164 269

9(12)

2018

89 828
0

586

-3 500
5938
2909
168 125
26 409
188 404
161 042
67 108
26 744
28 666
834

10 546
88336
0

16 055
878 030

2018

52143
250
599

19175
384

58 688

1200
672
7750

0

9765
5082
41 438
197 146
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pd arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2019
74 100

23 339
97 439

2019

26 843 598
26 843 598
-3440 972
=700 260

-4 141 232

8 682 748
8 682 748

31385114

13 600 000

13 200 000
26 800 000

2019
399 749
399 749

-363 369
-9 095

-372 464

27 285

10 (12)

2018

68 750
21 235
89 985

2018

24 017 078
2 826 520
26 843 598

-2.302 799
-1138 173
-3 440 972

8 682 748
8 682 748

32 085374

9 400 000

9200 000
18 600 000

2018

354274
45475
399 749

-354 274
-9 095
-363 369

36 380
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Not 9 Ovriga fordringar och avrikningskonto forvaltare

11 (12)

2018-12-31

49 434
1365 841
1415275

2018-12-31

23332
17 083
2 694
14 250
0

57 359

2019-12-31
Skattefordran 1131
Avrikningskonto forvaltare 1259 148
1260279
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31
Forsakring 24 497
Bredband 12916
Kabel TV 2737
Ekonomisk forvaltning 14 719
Sopsugsanldggningar 80
54 949
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31
Nordea 1,700 2023-01-18 2 600 625
Nordea 0,755 2020-04-27 5800 000
Nordea 0,758 2020-04-30 2500 000
Nordea 1,151 2020-12-21 3 842 500
Avgar kortfristig del av 1an -200 000
14 543 125
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31
Upplupna réntekostnader 20 803
Forutb hyror/avgifter, ej moms 83 435
El 43 604
Vatten 21 393
Avfallshantering 829
Upplupna styrelsearvoden 71 000
Berdknade upplupna soc avg 22 000
Ber arvode for revision extern 19 000

Oresavrundning 0
282 064

Lanebelopp
2018-12-31

2743 125
5800 000
2 500 000
3 900 000
-142 500
14 800 625

2018-12-31

20492
86 897
71 807
0

765

68 000
21 000
19 000
1

287 962
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Not 13 Stallda sidkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Stiilllda sikerheter
Fastighetsinteckningar 24 674 000 24 674 000
24 674 000 24 674 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsar

Foreningen har tagit beslut om att avgiften for bostadsritterna hdjs med 2% fran 1 januari 2020.
Ingen avgiftshdjning for hyresrétterna planerad dé drendet fortfarande forhandlas hos
Hyresgéstforeningen.

Foreningen ér i uppstartsfasen av att planera renovering av befintliga fonster.

Stockholm
Inger Kolterud Linnea Eriksson
Kajsa Sundqvist Sara Kéllsner

Var revisionsberittelse har lamnats

Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB



