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Forvaltningsberattelse

Siyrelsen f6r Brf Gdteborgshus 15, 757201-7270, med sate i Gdteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Fdreningen har till Andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus, mot erséttning, till fdreningens medlemmar upplata bostadslagenheter permanent boende ach i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

BostadsratisfGreningen registrerades 1949-11-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-16 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1929:1229) och utgdr ddrmed
en akta bostadsréattstérening.

>
>
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Ny
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman b
Cecilia Stenberg Ordfdrande 2023 °
Eva Jilderbo Ledamot 2023 ”
Susanna Harstort Ledamot 2023 °
Bo Silverspjuth Ledamot 2023 3
David Spangberg Ledamot 2023 E’
Styrelsesuppleanter %
Lena Nilsson Suppleant 2023 3
Hadi Dabrian Suppleant 2023 g
Taktom Hatami Suppleant 2023 e
£
Ordinarie revisorer z
Kasper Nieisen Medlemsrevisor 2023 §
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2023 €
3
Revisorssuppleanter a
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisorssuppleant 2023
Valberednin
Susanna Harsfort Sammankallande 2023
Taktom Hatami 2023
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager byggnaderna pa Jambrott 15:3 och Jarnbrott 16:1 | Géteborg kommun som ar
upplatna med tomtratt. Nuvarande tomtirattsavtal idper till och med 2031-10-22. Byggnaderna har 153
lagenheter och &r uppférda 1953. Fastighsternas adresser &r Bildradiogatan 2, 4, 6 och Antenngatan
4, 6, 8 i Vastra Frélunda.

Foreningen arrenderar Jarnbrott 758:66 och Jarnbrott 758:81 f6r uthyrning av garage- och
parkeringsplatser till medlemmar.

Féreningen upplater 153 lAgenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 37 kaligarage, 41
uteparkeringsplatser samt 3 mc-platser med hyresritt.

Lagenhetsfirdelning

1 rok 2 rok 3 rok

21 107 25

Total tomtarea: 12 645 kvm
Total bostadsarea: 7 892 kvm
Total garagearea: 588 kvm

Gemensamhetsufrymmen
Barnvagnsrum finns pa Bildradiogatan 2, 4 och 6.

Gymlokal inklusive bastu finns i kdllarplan pa Antenngatan 4 D.

Cykelrum finns i kallarplan p& Antenngatan 4 A, 6 och 8 samt pé baksidan av husen pa Bildradiogatan
2,4 0ché.

Tvattstugor med torkrum finns i kallarplan pa Antenngatan 4 A och 6 A. Vid tvattrummen finns ocksa
tva rum med stenmangel.

Féreningslokal finns pa Antenngatan 8 B.

- Sida (3 av 19)

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-22.

Fastigheten &r fulivardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsfdrsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska fdrvaltning enligt
tecknat avial. | det tekniska avtalet innefattas st&dning och utemiljd.

Dokumentnummer: 64fef050ef340

Vasentliga avial

Perfekt Stad Snéréjning

Tele2 Kabel-TV

Fortum Markets* Elavtal avseende volym

Géteborg Energi Fjarrvarme

CPG Jour

Bredablick Forvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Serviceavtal skadedjur

QSEC Sverige AB** Serviceavtal vrme- och tappvattensystem
Assa Abloy Lassystem

* Sedan 2022-08-04. Dessforinnan var E.ON féreningens elhandelsleverantér.
** Nytt avtal sedan 2022-09-01
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utiért reparationer iér 241 584 kr och planerat underhall fér
1 366 724 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utfdrda atgérder bestar av:

- Dranering runt bildradiogatan 2

- Underhallsspolning

- Byte av tvaitutrustning

- Renoverat ett antal eftersatta balkonger

- Nyplantering pa baksidan av Bildradicgatan
- Montering av nya cykelpollare

- Nya armaturer i gemensamma utrymmen

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Siyrelsen félier en underhallsplan som upprétiades 2019 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatis det 1 485 000 kr 2022/2023 f6r kommande ars underhall,
detia motsvarar 188 kr per kvm.

Bland kommande perioders underhall ingar bland annat:
-Tvatt av platfasader
-Smbrjning och justering av fdnster

-Renovering av yiskikt i tvattiuga 2
>

Tidigare utfort underhall Ar T

Ventilationsatgérder for att uppna OVK-krav 2021-2022 <

Byte av armaturer med tillhérande rérelsesensaorer i gemensamma utrymmen 2021-2022 o

Underhéllspolning av dag- och spillvatienledningar 2021-2022 °

Malning av trapphus 2021-2022 3

Montering av nya stuprénnor 2021-2022 b

Tillverkning och montering av entréramper 2021-2022 A

Omlaggning asfalt Antenngatan 2020-2021 £

Byte av ytter- och brandddrrar i gemenshetsutrymmen 2020-2021 i

Malning kallarfénster Bildradiogatan 2020-2021 2

Malning gym 2020-2021 o

Uppdaterat delar av tvattutrustningen 2020-2021 g

Renovering av fuktskadat golv i kdllargangar Antenngatan 2020-2021 2

Putslagning av skador kéllartrappor Antenngatan 2020-2021 <

Installation av fasadbelysning 2019-2020 £

Ombyggnation vindsférrad pa Antenngatan 2019-2020 2

Installation av tva nya moloker pa Bildradiogatan 2019-2020 a

Malning kallargangar, cykelrum, barnvagnsrum och entréer Bildradiogatan 2019-2020

Hissrenovering Bildradiogatan 2019-2020

Battring asfaltering Antenngatan 2018-2019

Installation av moloker Antenngatan 2018

Byte till branddérrar pa vindarna Antenngatan 2018

Férbattringar av beilysning vid garagen 2018

Installation av giljotiner i avloppsrdren 2018

Fdrbattringar av belysning inom- och utomhus Antenngatan 2017

Ommurning och omfogning av fasader 2017

Installation av nytt lassystem 2017

Uppfraschning av utemiljd 2016

Ombyggnation av eniréer 2014

Byte tak och balkonger 2010

Byte till sédkerhetsddrrar 2008

Stambyte och fastighets-el 2005




BREDABLICK

Brf Goteborgshus 15 4{17)
767201-7270

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Alimant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 19 oktober 2022. Styrelsen har under
aret hallit 10 protokollférda sammantriden varav ett konstituerande méte.

Styrelsens ord

Under féregaende ar har nagra stdrre projekt genomidrts. Draneringsarbetet runt Bildradiogatan 2
genomfordes under hdsten da det upptacktes att flera gamia r&r hade spruckit samt att
dagvattenbrunnarna inte fungerade.

Ett annat stort projekt under aret har varit Underhallsspolningen. Denna tog avsevart ldngre tid &n
planerat delvis beroende pa att flera mediemmar inte hade givit tillgang till sina lagenheter och i nagra
fall upptécktes felkopplingar efter koksrenoveringar. Detta &r nu atgardat och kiart.

Byte av tvattmaskiner samt torktumlare i nagra av vara tvattstugor har skett samt nytt Andamalseniigt
stadmaterial har satts in i alla tvatistugor vilket gor det lattare fér anvéndarna att stada efter sig.

En sankning av temperaturen pa féreningens gemensamhetsutrymmen har genomférts. Aven
elementen i alla vara trapphus &r insatia pd lagsta.

Det pagar en standig éversyn av var utemiljé i samrad med Bredablicks tradgardsavdelning. Rabaiter
férnyas och fordndras och ndgra av vara gamla trad har fatt en extra valbehdvlig &versyn.

Vi har bytt leverantdr av var vintervigunderhall till Bredablick med bérjan nu under vintern 2023.

Det upptacktes under férra aret att vi hade en del balkonggolv som fatt sprickor. Dessa har under aret
atgardats.

- Sida (5 av 19)

Bygglovet fir inglasning av balkonger har gatt ut. Vi arbetar med slutrapportering till
Byggnadsnamnden.

Fdreningslokalen har rustats upp. Omlaggning av golvet i hallen ar gjort. Detta var en nddvandig
atgard da plattorna hade lossnat fran golvet och innebar en olycksrisk. Vi har ocksa bytt kontaktperson
for uthyrningen, se hemsidan.

En takbesiktning &r genomfdrd och visar att taken pa laghusen samt hdghusen ar i gott skick.

Eftersom styrelsen &r man om féreningens ekonomi och vara medlemmars bésta beslutade man att
héja manadsavgiften med 5% fran och med 2023-07-01. Detta frAmst for att ta hdjd for de dkade
driftskostnaderna dar saval el som varme, vatten och avfallshanteringen dkat samt det allménna
ekonomiska laget.

Dokumentnummer: 64fef050ef340

Cecilia Stenberg
Ordfdrande Brf Goteborgshus 15
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Medlemsinformation
Qverlatslser
Under 2022/2023 har 16 dverlatelser av bostadsratier skett (foregaende ar skedde 16 Gverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 195 mediemmar.
20 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 200 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavtal

2021-10-22 lades de {va tomtrattsavialen om pa en ny [6ptid om 10 ar och iBper sdledes under
perioden 2021-10-23 till och med 2031-10-22. Tomtrattsavgiftens baserar sig pa Géteborgs Stads
berakningsmodell med bland annat markiaxeringsvardet till grund vilket innebér att det blev en rejal
avgiftshdjning i och med de stigande taxeringsvardena fér mark i omradet. Den arliga tomtratisavgifien
gick da frdn 278 720 kr per ar till 990 236 kr per ar.

a

Arsavgifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna héjdes med 3%. Fran och
med den 1 juli 2023 har styrelsen beslutat att hdja avgifierna med 5%.

Resultatrakningen uppvisar ett negativt &rets resultat pa 732 837 kr. Anledningen till detta ar framférallt
att foreningen féljer K2-regelverket dér I6pande underhall kostnadsférs det ar som underhallet uppstar.
Under 2022/2023 uiférde féreningen underhdll 16r 1 366 725 kr. Exkluderar man ocksa de icke
likvidpaverkande avskrivningskostnaderna pa 1 195 120 kr och beaktar areis avsattning for
kommande ars underhall pa 1 485 000 kr gor féreningen ar 2022/2023 ett dverskott pd 343 948 kr.

- Sida (6 av 19)

o
<
2
[
o
Flerarsoversikt S
Resultat och stéfining (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 “3
Rérelsens intakter 7 594 7 446 7 451 7 435 ©
Resuitat efter finansiella poster * -733 -580 -177 -2 901 5
Forandring av underhalisfond 118 342 72 -2 957 €
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 344 273 947 1279 £
Sparande kr / kvm 232 219 301 339 g
Soliditet % 19 20 20 20 v
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 767 744 744 744 €
Drifiskostnad, kr / kvm 602 593 490 440 5
Energikostnad, kr / kvm 226 186 178 165 e
Ranta, kr / kvm 24 26 27 30
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 188 184 181 177
Lan, kr/ kvm 2683 2882 3 081 3283
Réantekanslighet (%) 3,50 3,87 4,14 4,41
Snittrénta (%) 0,90 0,90 0,86 0,91

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022/2023. Resultatet &r negativt med hé&nsyn till gjorda avskrivningar samt
underhallskostnader.

Arsavgittsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ke/kvm, ranta i krikvm,
avsattning till underhallsfond i ky/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskoti fore
amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad f6r el, varme samt VA,
Rantekansiighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 215 416 3 000 458 3367120 -579 779

Disposition enligt féreningsstimma -579 779 579779
Avsiattning till underhallsfond 1 485 000 -1 485 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 366 725 1366 725

Arets resultat -732 897

Vid arets slut 215 416 3118733 2 669 066 -732 897

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 2787 341
Arets resultat fore fondfdrandring -732 897
Arets avsitining till underhallsfond enligt underhallsplan -1 485 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1366 725
Summa 6ver/underskott 1936 169

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

- Sida (7 av 19)

Att balansera i ny rékning 1936 169

Vad betraffar fGreningens resultat och stalining i dvrigt, hdinvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 6372216 6 196 367
Ovriga rorelseintékier 3 1222 256 1220 417
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar - 27 000
Summa rorelseintékter 7594 472 7 443 784
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -6 357 941 -6 007 791
QOvriga externa kostnader 7 -399 515 -453 504
Personalkostnader 8 -202 432 -171 077
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1195120 -1 195121
Summa rérelsekostnader -8 155 008 -7 827 493
Rérelseresultat -560 536 -383 709
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 18 686 8 321
Réantekostnader -191 047 -204 391
Summa finansiella poster -172 361 -196 070 o

>

Resultat efter finansiella poster -732 897 -579 779 -
Arets resultat -732 897 -579 779 o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30  2022-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 25636 360 26 831 480
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 636 360 26 831 480
Summa anldggningstillgangar 25 636 360 26 831 480

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4755 10192

Ovriga fordringar 69 753 88 644

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter i2 532 241 455 621

Summa kortfristiga fordringar 606 749 554 457

Kassa och bank 13 1512528 3084 297 o

Summa omsiéttningstillgangar 2119277 3638 754 >
[e)]

SUMMA TILLGANGAR 27 755 637 30470 234 o
[%2]
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 215 416 215416
Underhallsfond 3118733 3 000 458
Summa bundet eget kapital 3334 149 3215874
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 2 662 066 3367120
Arets resultat -732 897 -579 779
Summa fritt eget kapital 1936 169 2787 341
Summa eget kapital 5270318 6 003 215
Langfristiga skuider
Fastighetslan 14,15 19 312 356 21 176 356
Summa langfristiga skulder 19 312 356 21 176 356
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1 864 000 1 570 000
Leverantdrsskulder 263 355 612 203
Skatteskulder 15 366 12 261
Ovriga skulder 24 230 22 379
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 6 1006 012 1073 820
Summa kortfristiga skulder 3172963 3290663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 755 637 30 470 234

- Sida (10 av 19)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat far likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -560 536 -383 709
Avskrivningar 1195120 1195121

634 584 811412

Erhallen ranta 18 686 8 321
Erlagd ranta -191 047 -204 391
Kassafldode fran den lI6pande verksamheten 462 223 615 342
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -52 291 -188 185
Okning(+)/Minskning (-} av rdrelseskulder (2) -411 701 276 456
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -1769 703 613
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - =
Finansieringsverksamheten a
Amortering av laneskulder -1 570 000 -1 570 000 s
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 570 000 -1 570 000 o
Arets kassafléde -1 571 769 -866 387
Likvida medel vid drets borjan 3084 297 3 950 684
Likvida medel vid érets slut 1512528 3084 297
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsionden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f&r genomfdrda atgérder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut av styrelsen. Avsétining uiéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper mm
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 5-90 ar
Markanlaggningar 20-50 ar
Inventarier, maskiner och instaliationer 5-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30  2022-06-30

Dokumentnummer: 64fef050ef340

Arsavgifter bostader * 6 052 153 5875585
Hyror p-platser/garage 320 063 320 782
Summa 6372 216 6 196 367

* Arsavgifterna hdjdes med 3% fran och med 2022-07-01.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Uppvarmning 1 064 435 1 064 438
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 2000 -
Overlatelseavgifter 18120 34 528
Andrahandsuthyrningsavgifier 32715 7 565
Parkeringsintakier gastparkering 92 683 94 506
Ovriga intakter 12 303 19 380
Summa 1222 256 1220 417
Not 4 Reparationer
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 46728 3609
Armaturer, gemensamma utrymmen 1299 3800
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 58 190 43 545
Ovrigt, gemensamma utrymmen 27 513 17 271
VA & sanitet, installationer 26 312 66 072
Varme, installationer 18 619 11 315
Ventilation, installationer 4 590 1187
El, installationer - 21 020
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2636 =
Hiss 15 6594 - -
Ovriga installationer 3 049 7 345 ®
Huskropp 3 831 - i
P-platser/garage 29377 15038 -
Vattenskador 3507 - i)
Klottersanering - 4711 "
Skadedjur - 4754 o
Brand/asbestsanering - 13 750 N
Ovrigt 1875 - 3
Summa 241584 216 053 8
[
b
Not 5 Planerat underhall N
2022-07-01- 2021-07-01- £
2023-06-30 2022-06-30 £
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 252 460 - z
Armaturer, gemensamma utrymmen 23157 215819 §
Ovrigt, gemensamma utrymmen* - 26 813 £
Dranering 712 500 - <
VA & sanitet, installationer 210 568 43 293 a
Ventilation, installationer - 783 131
Huskropp, balkonger 118 038 -
Huskropp, ovrigt - 23172
Markytor 50 002 -
Ovrigt* - 21 725
Summa 1366 725 1113 953

* Kostnad 2021/2022 avser maining av trapphus.
** Kostnad 2021/2022 avser tillverkning och montering av ramper till entréer.
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Not 6 Driftskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 260 447 254 602
Teknisk forvaltning 1049 044 1047 076
Besiktningskostnader 5717 11 334
Bevakningskostnader 8 963 6 338
Gangbanerenhalining 30 951 11375
Sndrdjning 81750 71788
Serviceavial 229 630 203 186
Férbrukningsmaterial 26 517 15 504
Ovriga utgifter f6r kopta tjanster* 26 526 30409
El 188 161 151 820
Uppvéarmning 964 414 1015644
Vatten och avlopp 329 699 302 692
Avtallshantering 181 151 179 871
Forsakringar 92 048 77 824
Systematiskt brandskyddsarbete 104 242 360 702
Tomtrattsavgalder ** 990 236 768 876
Arrendeavgifter 11092 103 625
TV 67 800 63 636
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1424 1483
Summa 4749 632 4 677 785
* Avser framfdrallt omprogrammeringar av nycklar och extra idrvaltartjnster. &
** Okade kostnader efter att nytt tomtrattsavtal bdrjade gélia 2021-10-23. >
il
Not 7 Ovriga kostnader e
2022-07-01- 2021-07-01- =
2023-06-30 2022-06-30 .
Hyra av anl3ggningstillgangar® 40 554 29729 =
Fdrbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial** 9115 141 )
Kostnader for transportmedel - 65 o
Kontorsmateriel och trycksaker 4 587 5239 ?_
Tele och post 18 420 14 677 2
Forvaltningskostnader 293 423 295 376 o
Revision 26 000 26 800 =
Jurist- och advokatkostnader - 10 959 £
Bankkostnader 2016 4903 £
IT-tjanster 3527 3626 s
Ovriga externa tjanster™ - 59 256 o
Ovriga externa kostnader 1863 2733 £
Summa 399 515 453 504 2

* Avser hyra av trianingsutrustning till gym.

** Kostnad 2022/2023 avser inkdp av ny kyl/frys till gemensamt utrymme samt gymutrustning.
*** Kostnad 201/2022 avser konsultutldtande resulterande i dréneringsproiekt pa Bildradiogatan 2.




BREDABLICK

Brf Géteborgshus 15 14{17)
767201-7270

Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Styrelsearvoden 132 960 115 442
Foreningsvald revisor 6428 5844
Valberedning 7000 2187
Ovriga arvoden 8333 23 000
Utbildning 7 094 5225
Summa 161 815 151 698
Sociala avgifter 40617 19 379
Summa 202 432 171 077

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Byggnader 1151239 1151 240
Markanlaggningar 43 881 43 881
Summa 1195120 1195 121

- Sida (15 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 50 885 394 50 885 394
-Markanl&ggningar 1 256 534 1 256 534
Utgdende anskaffningsvérden 52 141 928 52 141 928
Ingdende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -24 730 247 -23 579 007
-Markanl&ggningar -580 201 -536 320
. -25 310 448 -24 115 327
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 151 239 -1 151 240
-Arets avskrivning pa markanldggning -43 881 -43 881
-1 195120 -1 195121
Utgaende avskrivningar -26 505 568 -25 310 448
Redovisat varde 25 636 360 26 831 480
Varav
Byggnader 25 003 908 26 155 147
Markanlaggningar 632 452 676 333
Taxeringsvarden
Bostader 153 200 000 153 200 000
Lokaler 2290 000 2290 000
Totalt taxeringsvérde 155 490 000 155 490 000
Varav byggnader 86 231 000 86 231 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1903 683 1903 683
Utgdende anskaffningsvérden 1903 683 1903 683
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 903 683 -1 903 683
-1 903 683 -1 903 683
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende avskrivningar -1 903 683 -1 903 683

Redovisat virde

- Sida (16 av 19)
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna hyresintékter 18 062 17 094
Upplupna ranteintékier 8 331 3 527
Forutbetalda kostnader 505 848 435 000
Summa 532 241 455 621
Not 13 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Kassa - 444
Transaktionskonto Handelsbanken 758 163 1271 416
Placeringskonto SBAB 754 365 1812437
Summa 1512528 3084 297
Not 14 Forfall fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 1 864 000 1 570 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19312 356 21176 356
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 21 176 356 22 746 356
Not 15 Fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan 21 176 356 22 746 356
Summa 21 176 356 22 746 356
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,85 % 2023-10-18 3234 000 - 1470000 1764 000
Stadshypotek 0,99 % 2024-07-30 8 443 364 - - 8443364
Stadshypotek 0,78 % 2026-06-30 3025627 - - 3025827
Stadshypotek 0,78 % 2025-06-30 8 043 365 - 100000 7943365
Summa 22 746 356 - -1570000 21176356

Ovan tabell visar siutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid siutbetainingsdag

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 192 383 169 408
Upplupna rantekostnader 15 890 17 521
Forutbetalda intékter 611 312 614 244
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25 625
Upplupna driftskostnader 160 427 247 022
Summa 1006 012 1073 820

- Sida (17 av 19)
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sédkerheter
2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 38 731 000 38 731 C00

Summa stillda sikerheter 38 731 000 38 731 000

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cecilia Stenberg

Styrelseordfdrande
David Spangberg Susanna Harsfort
Bo Silverspjuth Eva Jilderbo

Var revisionsberéttelse har lAmnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Malin Johannesson Kasper Nielsen
Extern revisor Medlemsrevisor

- Sida (18 av 19)
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Goteborgshus 15, org.nr. 757201-7270

Rapport om arsredovisningen

Utalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gotebargshus 15
16r rékenskapsaret 2022-07.01-2023-06-30.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéilning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansr&kningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvat.

Vi &r oberoende | forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BaRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och
Andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den intema kontroli som den bedtmer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehalier nagra
visentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att forlsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
fdrmagan afi fortsétta verksamheten och aft anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1$A} och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga feiaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlimna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighater kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enlig! ISA anvéander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalseniga for att utgbra en grund f5r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
ill felid av oegentligheter &r hiigre an fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosaftande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fdrstielse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstindigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampiigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att siyrelsen anvénder
antagandet om fortsaft drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden scm kan leda fill betydande tvivel om foreningens
farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siuisatsen att
det finns en vasenilig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser elfler forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

»  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet  &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och infikining samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilidmpliga delar av (agen om ekonomiska féreningar, Mitt mal & att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild
av fireningens resultat och stallning.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Goteborgshus 15 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi ar
2022-07-01-2023-06-30 samt av firsiaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  ©nligh dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsentiga som grund fé véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma fireningens ekonomiska situation och att tilise aft
forsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s4 att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angetagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt. Gvrigt kontrolleras pa elt befryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av firvaltningen, och dirmed vart utalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tilldmpliga deiar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- Sida (2 av 3)

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elier frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eti forsiag fiil dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med hostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professioneila beddmning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana aigarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild belydeise for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underfag for vart uttalande om styrelsens firsiag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat om forsiaget ar
férenligt med bostadsritislagen.

65046e6a437d6
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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