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§ 1 Bostadsritisfbreningens firma

Foreningens firma &r Bostadsratisforeningen Fiskebacks Udde.

§ 2 Bostadsritisforeningens Andamal

I—”_'i:'u'er_xingen har $ill &ndamal att frimja medliemmarnas ekonomiska intressen genom aii i
fpremngens k‘ms upplatia bostadsidgenheter och iokaler med nyitjianderatt uian
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatia mark som ligger | ansiuining i foreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsréit r den ratt § freningen som en medlem har pa grund sv upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bosiadsratishavare.

§ 3 Foreningens sile

Styrelsen har sitt sate | Goteborgs kommun.

§ 4 Rakenskapsar

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

§ 5 Medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§
bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran

det att skrifflig anstkan om medlemskap kom in till féreningen atl avgora fragan om
medlemskap. "

Far att prova fragan om medlemskap kan bostadsraitsidreningen komma ati ta ui en
keeditupplysning.

§ & Uttrade

Medlem far inte uitrada ur féreningen sa linge han innehar bostadsrait.

En medlem som upphor ait vara bostadsrattshavare ska anses ha ullrati ur foreningen, om
inte styrelsen medgelt att han far std kvar som medlem.

§ 7 Avgifier

Far bostadsratien utgaende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelsial fastsiélls av
styrelsen. Andring av insats och andslstal ska dock alitid beslutas av foreningsstémma.

¥ Tilagg enligt Bilaga 1
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For bostadsrétl ska erlaggas arsavgift fr ait tacka bostadsrattsidreningens utgifier for den
I6pande verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i 8 § angivna avséttningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsriiternas andelstal och betalas manadsvis | forskoft
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta atl | drsavgifien ingdende ersatining fr virme och varmvatten,
renhalining, konsumtionsvatien eller elektrisk strém ska beréknas efter fdrbrukning achfelter
area. Detsamma galler i arsavgifien ingaende ersattning {6r tvbredband/telafoni elier dylikt,
vitket kan beraknas lika fér varje lagenhet eller efter férbrukning.

Om infe arsavgiften betalas { 13t fid, utgar drijsmaisrantia enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran {Grfallodagen till dess full betalning sker.

LUpplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsaitningsavgift kan tas vt efter beslet av styrelsen.

Far arbete med dvergang av bostadsrat! far dverlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga tiit 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring. Den medlem till vilkken en bostadsrétt Svergatt svarar normalt #6r ait
Hveridtelseavgifien beialas.

Far arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga il 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman fGrsakring.

Pantsattningsavyift betalas av pantsattaren.

Edreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med
antedning av lag och farfatthing.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§ 8 Avsittning och anvindning av arsvinst

Avséttning for féreningens fastighetsunderhéll ska goras arligen, senast fran och mg-d det
verksamnetsar som infalier narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fast_:ghet
genomforis, med ett belopp motsvarande roinst 30 kr per m® bostadsarea for foreningens

Hus.

Styrelsen ska arligen budgetera sami genom besiut om arsavgifiens s%orlek tilise att
erforderliga medel kan avsattas for att sékerstalla underhaliet av foreningens hus.

Det éverskott som kan uppsta i foreningens verksambet ska balanseras i ny rakning.

& 9 Styreisen

Styrelsen bestar av [agst tre och higst fem ledamdier med minst en och hogst fyra o
suppleanter, vilka valis av féreningen pa den ordinarie foreningsstamman for hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas.”

' Tiliagy enligt Bitaga 1
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& 10 Konstituering och bestutsforhet
Styrelsen konstituerar sty sjdiv.

Styrelsen ar bes!utsféf nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela
aqtalet styrelseledamdier. For gitigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfrhet
minsta anialet ledamdier &r narvarande, enighet om besluten.

§ 11 Firmateckning

Féreningens fifma_teckna‘as, forutom av styralsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styreiseledamater i férening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening
med anan av siyrelsen dartill uisedd person. )

§ 12 Forvaltning

S_t.yre_lsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vitken
sjalv inte behéver vara mediem i foreningen, eller genom en fristaende
{ryaliningsorganisation.

§ 13 Avyttring mum.

Utan foreningssténmmans bemyadigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhands
foreningen dess fasts eg;enc!om eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller toriratt.’

§ 14 Styrelsens aligganden
Det aligger styreisen

att  avge redovisning for férvaltningen av foreningens angelagenheter genom ati avidmna
arsredovisning som ska innehaila berattelse om verksamheten under aret
{({orvaliningsberattelse) samt redogbrelse for fireningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning), for stdliningen vid rakenskapsarets ulgang (balansrakning) och,
dar s kravs, 161 de medel som under aret inbetalts till och uthetalats fran féreningen
{kassaflodesanalys),

att  uppratta budget och faststalia arsavgifier for det kommande rakenskapsaret,

ait  minst en gang arfigen, innan arsredovistingen avges, besikliga foreningens hus samt
inventera tvriga tillgangar och i forvaliningsberattelsen redovisa vid besikdningen och
inventeringen giorda iaktiagelser av s#rskid betydelse,

att  minst sex veckar fore den foreningsstémma, pa vilken arsvedovishingen och
revisionsberattelsen ska framiaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
farilutna rikenskapsaret samt

att  senast iva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalia mediemmarnma Kopia av
arsredovishingen och revisionsberattelsen.

 Titagg enligt Bilaga 1
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att f(}'nra me;ﬂemsn Qch i_égenhetsfﬁrteckning_ i-Oreningen har rait att behandla i
foérteckningarna ingaende personuppgifter pa s&tt som avses | personuppgifisiagen.

§ 15 Revisorer

Sevisorerng ska tifl antalet vara minst en och hoyst tva samt hagst en suppleant och viljs av
foreningsstimman. Mandattiden ar fram till nésta ordinarie fireningsstaimma hallits,

et dligger revisor

att  verkstéalla revision av fGreningens arsredovisning jamite rakenskaper och styreisens
férvalining samt

att  bedriva silt arbete s38 att revisionen &r avsiulad och revisionsberditelsen ldmnad senast
tre veckor fore ordinarie fireningsstamma.

& 16 Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om &ret fore juni manads utgang.
Extra foreningsstémma halis da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas

da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begéris av en revisor eller av minsi en
tiondet av samtiiga réstberéttigade mediemmar.

§ 17 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kaflar titl foreningsstamma. Kallelse till foreningsstémma ska tydligt ange de
srenden som ska forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller genom e-post.

Andra meddelanden iill medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet.
skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse ska ske tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore fsreningsstamma.

§ 18 Motionsratt

Medlem som Bnskar fa ett drende behandiat vid foreningsstamma ska skeiftligen framstéila
sin begaran hos styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp | kallelsen &l
foreningsstamman.

§ 19 Dagordning

P4 ordinarie fireningsstamma ska férekomma féljande drenden
1. Upprattande av forteckning dver nérvarande mediemmar, ombud och bitraden
{réstlangd)
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Val av grdférande vid foreningsstamman
Anmaélan av stammoordidrandens val av protokolifdrare
Godkannande av dagordningen
Val av tvé personer att jamte stmmoordforanden justera protokoliet tillika
rOstraknare
Fraga om kallelse till foreningsstiimman skett i behorig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning
Genomgang av revisionsberéatielsen
. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning
10. Beslut i fraga om ansvarsirihet f6r styrelsens ledamdter
1. Beslut om anvandande av uppkormmen vinst efler tackande av fortust enligt faststald
baltansrékning
12, Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledamdter och siyrelsesuppleanter
14. Val av reviser och eventuell suppleant
15. Eventuell val av valberedning.
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Gd

sZomNG

P& extra foreningsstimma ska forekomma endast de &renden, {or vilka fareningsstimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma. g

§ 20 Protokofi

Protokolt vid féreningsstimma ska foras av den som freningsstémmans ordférande uisett. |
fraga om protokoliets innehéll gatier

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokoHet
2. att foreningsstammans besiut ska foras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, ait resultatet ska anges | protokolisi.

Protokollet ska forvaras betryggande.

Vid foreningsstarmima fort protokolt ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéanghgt
for medlemimama.

§ 21 Rostning, ombud nch bitrade

Vid fireningsstamma har varje mediem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tilsammans endast en rost. Rostberatligad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Medlems rostratt vid féreningsstamman utovas
av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens staliforetridare enligt lag eller
genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara mediem i fdreningen, mediemmens
make, sambuo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
firetradas av ombud som inte ar medlem. Ombud ska lamna in skiifthg daterad fulimaki.
Fulimakten galler hogst ett &r frén utfardandet.

tngen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberéttigad.

En medlem far vid foreningsstimma medfdra hogst ett hitrade.

' Tittagg enligt Bitaga 1
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Dmrﬁstnin_g vic;: foreningsstdmma sker dppet om inte narvarande rdstberitligad pakaliar
sluten omrdstning.

V_idllika rostetal avglrs val genom lotthing, medan i andra fragor den mening gallet som
bitrids av ordfSranden.

D.e‘faﬁ - bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dir sarskild rasivernviki krilvs oy
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1. p 3-4 och 23 § | bostadsratislagen
(1991:614)."

§ 22 Formkrav vid upplatelse och dverlatelse

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, éndamatet
med upplatelsen samt de beiopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavyift ska utias, ska dven den anges.

Ett avial om dvertatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftigen och skrivas under
av saljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den l&genhet som
sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska galia vid byte elier gava.

Kopia av dverldieiseavialet ska tillstdlias styrelsen.

Ritt att utdva bostadsratien
§ 23

Har bostadsratt overgatt {il ny innehavare, far denne utbva bostadsratien endast om han &
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i feningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Sveriatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dodsho efter avliden bostadsratishavare utdva
hostadsratien. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana déadsbhost att inom sex
manader visa att bostadsratien ingatt i bodelning eller arvskifie med anledning av
Lostadsrattshavarens dod eller ati nagon, som inte far vagras intride | foreningen forvarnat
bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts t anmaningen inte iakitas, far
hostadsratten tvangsfbrsaljas entigt 8 kKap. bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets
rakning.

ian hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bosiadsratten utan ait vara
mediem i foreningen, om den juridiska personen har farvarvat bostadsratten vid exekuiiv
forsafining eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsratislagen (1 891:614) och da hade
pantratt | bostadsratten. Tre ar efter f&rvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
ait inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde |
foreningen har forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ijs, far
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsritisiagen (18981:614) for den juridiska
personens rakning.

' Tillagg enligt Bilaga 1
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§ 24

Qen som en bostadsratt har Svergatt Hit far inte vagras intride i freningen om de villkor som
foraskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bir godta denne som
bostadsratishavare.

En juri_diak persan som har fBrvérvat en bostadsratt till en bostadsidgenhet Tar vagras intriida
i foreningen dven om de i forsta stycket angivha forutsattningarna {6r medlemskap ar
uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken vagras intrdde §
féreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sérskiit stadgeviitkor f6r
mediemskap och det skaligen kan fordras att maken uppiylier sddant villkor. Detsamma
galler ocksa nér en bostadsritt tifl en bostadsligenhet dvergatt il nagon annan nérstéende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

[fraga o forvarv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast
om hostadsratten efter férvarvet innehas av makar elier, om bostadsratien avser
bostadsldgenhet, av s&dana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

§ 25

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, lestamente, holagsskifte eller iiknande
iorvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa aft nagon som inte far vagras iniride | freningen,
servarvat bostadsritten och sdki medlemskap. {akttas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsratien tvangsiorsiljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991.614) for fGrvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 26

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat Andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fior foreningen
eller nagon annan medlem i fireningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrall av
en juridisk person, far iagenheten endast anvandas for att i sin hethet upplatas | andra hand
som permanantbostad, om inte annat har avtalais med foreningen.

§27

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora aigard i lAgenheten som
innefattar

1. ingrepp i en barande konsiruktion.

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatien elier

2. annan vasentlig féréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet f6r foreningen,
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Pa mark som ingédr { uppldtelsen samt pa elier i anslutning tilt 13genhstens uisida far
bostadsrgt’rshavaren uttira eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvishingar eller efter styrelsens godkinnande.

Om lagenheten fran borjan farselts med batkong far bostadsratishavaren lata glasa in denna
endast efter siyrelsens godkénnande och da | enlighet med styrelsens anvisningar.
Detsamma galler om bostadsratishavaren vill 1dta satta upp markiser, eller liknande solskydd
utanfor lagenheten. '

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for underhaitet av inglasning och markis dvensom
fir eventuell skada pa foreningens egendom eller pa tredje man. Skulie behov foreligga atl
demontera inglasning eller markiser pa grund av foreningens underhall eller ombyggnad av
huset eller basiut av myndighet, aligger det bostadsratishavaren att pa egen bekostnad
demontera och eventueilt Stermontera anordningama.

Vad bostadsrattshavare anbringat pa fastighsten — och som inte uigdr tillbehdr till fastigheten
- ar bostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom kvar efter det att
hostadsrattshavaren dvertatit bostadsratien ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen,

§ 28

Rostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i fagenheten, om det kan
meditra men f6r foreningen eller ndgon annan medlem | foreningen.

§ 29

Nar bhostadsrattshavaren anvander [agenheten ska han eller hon se till att de som bort
omgivningen inte utsatts for stérmingar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan elter
annars forsamra deras bostadsmili att de inte skaligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska
aven | ovrigt vid sin anvéandning av lagenheten iakita alit som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han elier hon ska ratia sig efter de s#rskilda
regler som foreningen i dverensstdmmelse med oriens sed meddelar. Bostadsratishavaren
ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det frekommer sadana stérningar | boendst som avses i forsia stycket forsta meningen

ska fdreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsAgelse ait se till att stérningen omedelbart upphdr och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underratta sociaingmnden | den kommun dir

jagenheten &r belagen om storingarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn iill deras art eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka atl ett foremat &r behaftal med
ohyra far detta inte tas in i lgenheten.

§ 30

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjahlvsiandigt
prukande endast om styrelsen ger sitt skriftfiga samiycke. Detia galier éven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke till andrahandsuppléatelse behdvs inte,
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1. om en bostadsratt har férvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt
& kap. bostadsrattsiagen (1891:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits il mediem i foreningen, elier

2. om lagenheten ar avsedd for permanentbeende och bostadsrétien till lagenheten
innehas av en kommun eller eft landsting.

Nar samtycke infe behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplatelsen.

§ 31

Vigrar styrelsen ait ge sitt samtycke iilt en andrahandsupplateise, far bostadsraitshavaren
anda upplata sin igenhet i andra hand, om hyresndmnden [@mnar tillstand il upplatelsen.
Tillstand ska {3mnas, om bostadsriattshavaren har skal for upplatelsen och Greningen inte
har nagon befogad aniedning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

5_ frégg om bostadslégenhet som innehas av juridisk person kravs det for tillstand endast att
téreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
ill viss tid.

Eit tillstand tili andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§az

Bostadsratishavaren ska pa egen hekostnad halla lagenheten jamte tilthérande utrymmen |
gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Tili Iagenheten rdknas:

+ Lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
« Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

«  Rokgangsy

« Glas och bagar i lagenhetens fonster och doirar

« Lagenhetens ytter- och innerddrrar

«  Svagstromsanlaggningar

Bostadsritishavaren svarar dock inte for annat underhall &an malning av radiatarer,
anordningar for varime, vattenarmaturer elier ledningar for aviopp, varme, etektricitet och
vatten som féreningen férsett {agenheten med. Detsamma galter rékgangar och
ventilationskanaler om dessa fjanar fler n en ldgenhet.

Bostadsriitshavaren svarar inte heller for maining av ulifran synliga delar av ytterfonster och
yiterdbrar,

Fé&r reparation péa grund av brand- eller vatienledningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan uppkommit genom

4 hans eller hennes egen vardslashet eller forsummelse. aller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans hushélt eller som besoker honom eller henne som gast
b} nagon annan som han glter hon inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten, For reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsitshet eller forsummelsea
av nagon annan #n bostadsréttshavaren sjaly ar dock denne ansvarig endast om

han elier hon brustit | omsorg och tillsyn.
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Fiarde stycket galier i tilampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Foreningens ratt att avhijilpa brist

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstréickning att annans sakerhet dventyras eller Tinns det risk for omfattande skador pé
annans egendon och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snant
som méajligt, far féreningen avhjalpa bristen oé hostadsratishavarens bekostnad.

§ 34 Tilltrade tili lagenheten

Esretradare for bostadsrattsfsreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for aft utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt ait utféra enligt 33
§. War bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsriiten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1001:614) &r bostadsratishavaren skyldig att
iata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren infe
drabbas av storre oldgenhet 8n nodvandigt.

Bostadsratishavaran ar skyldig att tala sadana inskrnkningar i nyttjanderitten som
foranteds av nadvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans
eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sédrskild handrackning.

& 35 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska giras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten il ioreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsageisen eller vid det senare manadsskifte som angefis i
avsagelsen.

Earverkande av bostadsratt

§ 36

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningat som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berattigad att
saga upp bostadsratishavaren till aviivitning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor fran det att féreningen efter forfaliodagen anmanat honom eher henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

2 om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, ndr det galler
bostadsiagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efier forfallodagen.
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3. om bostadsrattshavaren utan behoviligt samtycke eller tillstand upplater lagenheien i

andra hand,

om lagenheten anvands i sirid med 26 eller 28 §§,

om bostadsratishavaren eller den som lagentheten upplatits till | andra hand, genom

vardslashet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om

hostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drdjemal underrétia styrelsen om ait
det finns ohyra i lagenheten bidrar til att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrétishavaren asidosatier
sina skyldigheter enlig 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den som lEgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatier de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilliréde 1l lagenheten eniigt 34 § och han eller
hon inte kan visa en gittig ursakt for datia,

8 om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar utbver det han efier hon ska
gora enligt bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synneriig vikt
for foreningen att skyldigheten fuligors, samt

g. om lagenheten helt eller #ill vasentlig del anvands for naringsverksamhet elter darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar hyottsligt
tarfarande, eller for tilfalliga sexuelia férbindelser mot ersatining.

o

§ 37

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger | bostadsraitshavaren tilt last ar av ringa
hetydelse.

tIppsagning pa grund av sorhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 5-8 far ske erdast om
hostadsratishavaren fater bli att efter tillsgelse vidta ratieise utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av serhallande som avses i 38 § 3 far dock, om det ar fraga om en
hostadslagenhet, inte ske om nostadsratishavaren utan drdjsmal anstker om tilistand 1l
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialnamnden har underriitats enligt 28 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sarskilt altvarliga stérningar | boendet gafier vad som sags i 36 § 6 dven om
nagon tillsagelse eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsAgning som
galler en bostadslagenhet ske utan féregaende underrétielse tili socialnamnden. En kopia av
uppsagningan ska dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galier inte om stdrningar intraffat under tid da lgenheten varit uppiaten i
andra hand pa satt som anges § 30 och 31 8§,

Underratieise till socialnamnden enligt fermie stycket ska betraffande postadstagenhet
avfattas enligt formular 4, vilket faststallts genom férordningen {2004:388) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:814).

g 38

Ar nytijanderatten forverkad pa grund av farhallande som avses i 36 § -4 efler 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp hostadsrattshavaren till axflytining, far han ciler hon
darefter inte skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nytljanderatten dr férverkad pa grund av sadana sarskilt alivarliga stérningar | boendet som
avses i 29 § tredje stycket. Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran tagenheten om
foreningen inte har sagl upp hostadsrattshavaren till avilytining inom tre manader fran den
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dag da féreningen fick reda pa forhaltande som avses i 38 § 5 elfer 8 eller inte tnom tva

manader fran den dag da féreningen fick reda pa Grhallande som avses | 36 § 3 sagt til
hostadsratishavaren alt vidia ratietse.

§ 3%

Ar nyttjaqderc‘:_iiten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drijsmél med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av deita sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. far
denne pa grund av drojsinalet inte skiljas fran l&genheten

1. o avgiften — nar det &r fradga om en postadsidgenhet - betalas inom tre veckor fran
det ait
a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréttslagens (1981:614} 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underratielse om mbjligheten att {3 tiltbaka
tagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och
b} meddelande om uppsédgningen och antedningen till denna har lamnats tll
socialnamnden i den kommun lagenheten ar beldgen, sller

2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsraitslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underraitelse om méjligheten att fa tilibaka lagenhetan
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsiagenhet far en bostadsratishavare inte neiller skiljas fran
lagenheten om han eiter hon har varit térhindrad att betala arsavgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom siler fiknande oforutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det varit moiligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgbrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfalien inte betala drsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har asidosati sina
forplikielser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte hor fa behalia 1agenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1 a ska betraffande en hostadsiagenhet avfatias enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betraffande bestadstagenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 ska betraffande lokal avfaitas
enligt formular 2. Formular 1-3 har faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsratislagen (1981:614).

§ 40 Aviiytining

Sags bostadsratishavaren upp tifl avflytining av nagon orsax som anges i36 81, 2 57 aller
9. &r han eller hon skyldig att fiylta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
ho kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast effer tre manader fran uppsdgningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géaller om uppsdgningen

cker av orsak som anges | 36 § 2 och bestdmmelsernai 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Ovriga bestammelser | 38 8,
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§ 41 Uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsraitshavaren till avilyttning, har foreningen ratt til
ersaitning for skada.

§ 42 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses |
36 §, ska bostadsrétien tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:6814) sa snart
som moijligt om inte féreningen, bostadstétishavaren och de kanda borgendrer vars rat
berérs av forsaliningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp
iill dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Gvriga bestdmmelser
§ 43 Uppldsning

Vid fareningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsratistagen (1 091:614).
Behalina tillgangar ska fordelas melian bostadsratishavarna i farhatlande (il ldgenheternas

insatsar.
§ 44

Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tilligg ¢ill stadgar for Bostadsriitisforeningen Fiskebicks Udde

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB. nedan kallat Skanska, vilket foranteder tilligg tll stadgar entigt fdljande.
TS §

Skanska dger ritt, att efier [orvary av bostadsriitt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
mediem  foreningen.

THI?§

Skanska skall kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportér. Rapportren skall taga del av styrclsens farvalining och dger ratt ati narvara vid
foreningsstammor. styrelsesammantriiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
féreningsstaimmor dger rapportoren pite att viicka forslag och fd sin mening antecknad 1
protokol. Skanskas insyn skall ulbvas under sju &r frdn dagen for entreprenadens
godkinnande vid stuthesikining av respektive ldgenhet { fBreningens fastighet.

Ti 13§

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/elier beldningsirende fOr godkinnandc.
Till 14 §

Det §ligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera sarskild plan for foreningens
intikter och kostader for den tid Bostadsritisgarantin gitler, dels underraita Skanskas

rapportdr om varje ftgird av betydelse for foreningen ekonomi eller t6r Slcanska, vari inglr
att tillhandahilla hirfor erfordertipt material.

Till 17 §
Skanskas rapportor skall sknifthgen kallas 111l foreningsstamma.
Till 19 §

P ordinatie foreningsstimma skall bland vriga drenden upptagas cn punkt for Skanskas
rapportér och foreningens forhatlande tilt Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid bostadsritisgarantin giitier skall godkinnas av
Skanska 16r att dga giltighet.



