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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Fiskebdcks Udde
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-10-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Goteborg Fiskebdck 756:475 2013 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 2013

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 4 058 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5465 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Gunnar Tage Mérkvik  Ordférande

Eva Andrén Forsmark Styrelseledamot
Hakan Akerblom Styrelseledamot
Per Hultgren Styrelseledamot
Thomas Hirschberger Styrelseledamot
Eva Gunilla Skoglund Suppleant
Bengt Ragnar Gabrielii Suppleant

Valberedning

Claes Hermansson, sammankallande
Ove Ahlstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Maria Claesson Extern revisor  Trevi Revision KB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2046.

Utforda historiska underhdll

2022 e OVK-besiktning med kanalrensning

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk foérvaltning  SBC
Fastighetsforsdkring Trygg Hansa

Hisservice Kone

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Ruska Samfdallighetsférening, med en andel pd 16%.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar GA-75 - GA78.

Ovrig verksamhetsinformation

Uppvarmning sker med bergvéarme.

Fastigheten stod klar 2013 och bestdr av 4 flerbostadshus.
Foreningen uppléter 46 ldgenheter samt 10 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsférdelning:

1rok:1st

2 rok: 14 st

3 rok: 22 st

4 rok: 8 st

5rok: 1st

Verksamhet i lokalerna:

Garage, yta 1.367 m2

Extra férrad, yta 40 m2

Gemensamhetsutrymmen (Ruska Samfdallighetsférening):

Gastlagenhet, foreningslokal/styrelserum, grovtvattstuga, géstparkering, gator, kaj, sopsug m.m

[ v | BkNRarvGC-H1SCpHWGA
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgiftshojning har skett fr.o.m 2023-06-01 med 5%.

Fr.o.m 2023-05-01 sker uthyrning av garageplatser i féreningens garage i egen regi och administrationen
hanteras av SBC.

| energibesparande syfte har lysrérsarmartur i trappuppgdngar, garage och pd gdrden bytts ut till LED.

Utodver regelmdssig amortering pd 1 miljon SEK gjordes 2023-10-30 en extra amortering p& 1 miljon SEK frdn
likvida medel. Ldneomsdttning skedde 2023-10-30 av tva 1&n pé tillsammans 9.607.000 SEK férdelat pé
4.303.500 SEK (fast 4 @r. 4,39%) och 5.303.500 SEK (fast 5 ar, 4,36%).

En anmdlan frdn en boende till Miljoférvaltningen om ddlig luftkvalitet i dennes Idgenhet resulterade 2023-07-
07 i ett féreldggande fradn Miljéférvaltningen att utreda ventilationssystemet med hjélp av oberoende
fackman. Styrelsen anlitade Bengt Dahlgren Géteborg AB, som gjorde en utredning pd plats. Utredningens
mdtresultat visade, att "tekniskt fungerar ventilationsanldggningen utan anmarkning". 2023-09-11 kom beslut
frédn Miljéférvaltningen att avsluta drendet utan ytterligare dtgdrder. Totala kostnader fér féreningen i detta
drende uppgdr till 33.476 SEK.

Porttelefoner ar utbytta i uppgdngarna 48 och 50.

Automatiska dérréppnare utbytta i kéllare/garage 48 och 52.

Foérdndringar i avtal

Nytt rorligt elavtal har slutits med Vattenfall AB fr.o.m 2023-12-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3473093 3209 641 3155123 3150 647
Resultat efter fin. poster -710 670 1288 803 -602 695 -449 157
Soliditet (%) 86 85 84 84
Yttre fond 916 265 1025125 903 385 781645
Taxeringsvérde 136 099 000 136 099 000 113 999 320 113 999 320
/&rsovgift per kvm uppléten med 771 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 84,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8 645 9138 9 877 10 124
Skuldsattning per kvm totalyta 6 419 6785 7 334 7517
Sparande per kvm totalyta 243 606 234 245
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 54 53 51
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 12 6 8
Energikostnad per kvm totalyta 71 66 59 59
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,72 - - -
Rdantekdnslighet (%) 11,99 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 77 485 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har under 2023 tagit dver uthyrningen av p-platser i féreningens garage och hyr nu ut i egen regi,
vilket ger en betydande intdktsdkning. Detta genomfordes 1 maj 2023 och ger inte fullt utslag férran 2024.
P& grund av kraftigt 6kade taxebundna kostnader tillsammans med 6kade réntekostnader pd 1&n beslutade
styrelsen att héja avgifterna med 10% frdn och med 1 januari 2024.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 215760 000 - - 215760 000
Fond, yttre
. 1025125 -230 600 121740 916 265
underhdll
Balanserat resultat -6 604 932 1519 403 -121 740 -5207 268
Arets resultat 1288 803 -1288 803 -710 670 -710 670
Eget kapital 211468 997 (0] -710 670 210 758 327
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5085 528
Arets resultat -710 670
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -121 740
Totalt -5917 938
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 249 204
Balanseras i ny rdkning -5 668 734

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3473 093 3209 641
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 2 314 605
Summa rérelseintdkter 3473093 5524 246
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1348 800 -1539 903
Ovriga externa kostnader 9 -392 587 -391330
Personalkostnader 10 -52 761 -48 384
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1790 016 -1790 016
Summa rérelsekostnader -3 584164 -3769 633
RORELSERESULTAT -111 071 1754 612
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 684 10 307
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -619 283 -476 116
Summa finansiella poster -599 599 -465 809
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -710 670 1288 803
ARETS RESULTAT -710 670 1288 803
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 244 842 773 246 632789

Summa materiella anlédggningstillgdngar 244842773 246 632789

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 32 000 32000

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 32000 32000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 244 874773 246 664789

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 880 114195

Ovriga fordringar 13 1502 682 2 492 148

Summa kortfristiga fordringar 1543 562 2606 343

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1543 562 2606343

SUMMA TILLGANGAR 246 418 335 249 271132
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 215 760 000 215 760 000
Fond for yttre underhdll 916 265 1025125
Summa bundet eget kapital 216 676 265 216 785125
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5207 268 -6 604 932
Arets resultat -710 670 1288 803
Summa fritt eget kapital -5917 938 -5316 128
SUMMA EGET KAPITAL 210 758 327 211468 997
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 23 506 000 26 255 000
Summa langfristiga skulder 23506 000 26 255 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 11576 000 10 827 000
Leverantorsskulder 85 836 255 912
Skatteskulder 36 555 35373
Ovriga kortfristiga skulder 18 104 22 653
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 437 513 406197
Summa kortfristiga skulder 12154 008 11547135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 418 335 249 271132
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -111 071 1754 612
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1790 016 1790 016

1678 945 3544 628
Erhéllen réanta 19 684 10 307
Erlagd ranta -578 935 -460 996
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1119 694 3093 939
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 191 234 -233 410
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -182 475 239 429
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1128 453 3099958
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 50 (0]
Amortering av 1&n -2 000 050 -3 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2000 000 -3 000 000
ARETS KASSAFLODE -871547 99 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2352 591 2252632
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1481044 2352591
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fiskebdcks Udde har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar 10 %
Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E‘/| BKNRarvGC-H1SCpHWGA Sida 1 av 17




Brf Fiskebdcks Udde
769621-6972

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2722 244 2 649 692
Hyresintdkter garage 287 640 0]
Hyresintdkter garage, moms 14 919 311003
Hyresint&kter férradd 22 547 30 422
Intdkter kabel-TV 2592 0]
Bredband 117 180 119 784
Vatten, moms 78 365 54 907
El 5600 16 800
Elintakter laddstolpe 28 400 3300
Parkering 2 000 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 1200 0
Pantsattningsavgift 3108 7 004
Overlatelseavgift 2 626 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 5330 6]
Vidarefakturerade kostnader 40 846 16 751
Vidarefakturerade kostnader, moms 38 498 0]
Ores- och kronutjamning -1 -22
Summa 3473 093 3209 641
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 52 261
Ovriga intdkter 0 2150 424
Forsakringsersdattning (0] 111 921
Summa (0] 2314 605
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 2100
Fastighetsskotsel utéver avtal 3676 23 635
Stddning utdver avtal 15 775 15250
Hissbesiktning 14 692 9 989
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 57 563
Brandskydd 31344 13763
Myndighetstillsyn 9 051 0]
Gérdkostnader 6925 6096
Gemensamma utrymmen 14 408 3248
Snéréjning/sandning 6570 7 895
Serviceavtal 92 340 102 994
Forbrukningsmaterial (0] 251283
Summa 194 780 267 816
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 5143 0]
Dérrar och l&s/porttele 13 820 11 949
VVS 8 666 10 215
Varmeanldggning/undercentral 4 049 90 691
Ventilation 1950 35117
Elinstallationer () 15 435
Tele/TV/bredband/porttelefon 19 428 31015
Hissar (0] 1812
Mark/gard/utemiljoé (o) 8 984
Garage/parkering 10 527 32 369
Vattenskada 7 669 0]
Summa 71252 237 587
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 45 000 85 000
Gemensamma utrymmen 204 204 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 145 600
Summa 249 204 230 600
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 300 043 295 517
Vatten 88 351 67 766
Sophdmtning/renhdlining 114 935 117 009
Summa 503 330 480 292
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 78 478 76 192
Bredband 108 276 108 276
Samfdllighetsavgifter 124 305 121761
Fastighetsskatt 19 175 17 380
Summa 330 234 323 609
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1974 1875
Tele- och datakommunikation (0] 1820
Juridiska &tgdarder (0] 32820
Revisionsarvoden extern revisor 19 375 19 375
Fritids och trivselkostnader 11181 2707
Féreningskostnader 2205 3749
Foérvaltningsarvode enl avtal 320 263 308 210
Overldtelsekostnad 3939 o]
Pantsdattningskostnad 2 626 6]
Korttidsinventarier (0] 7 544
Administration 6 600 13 231
Konsultkostnader 24 425 0]
Summa 392587 391330
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 000 42750
Arbetsgivaravgifter 6761 5634
Summa 52 761 48 384
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 619 275 476 050
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 8 66
Summa 619 283 476 116
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 261177 780 261177 780
Arets inkdp 0 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 261177 780 261177 780
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -14 544 991 -12 754 975
Arets avskrivning -1790 016 -1790 016
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 335 007 -14 544 991
Utgdende restvérde enligt plan 244842 773 246 632 789
| utgdende restvdrde ingar mark med 82 639 698 82 639 698
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 98 669 000 98 669 000
Taxeringsvdrde mark 37 430 000 37 430 000
Summa 136 099 000 136 099 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 17 383 17 796
Momsavrdkning 4 255 0]
Klientmedel () 1147 307
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 121761
Transaktionskonto 386 567 0]
Borgo rantekonto 1094 477 1205 284
Summa 1502 682 2492148
Sida 15 av 17
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Lost 0 1450 000
Handelsbanken Lost (0] 9157 000
Handelsbanken 2025-10-30 1,04 % 8 697 000 8 697 000
Handelsbanken 2024-10-30 0,69 % 3632 000 3632000
Handelsbanken 2028-10-30 4,36 % 5303 500 0
Handelsbanken 2026-10-30 3,90 % 5982 000 6762 000
Handelsbanken 2027-10-30 4,39 % 4303 500 0
SEB 2024-10-28 0,87 % 7 164 000 7 384 000
Summa 35082 000 3708200
Varav kortfristig del 11576 000 10 827 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 30 082 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 120 969 80 621
Uppl kostnad arvoden 4 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 1257 0]
Férutbet hyror/avgifter 311287 325576
Summa 437 513 406 197
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45787 000 45787 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En avgiftshdjning sker med 10% fr.o.m 2024-01-01. Ventilationsgaller/raster pd fasader fér inkommande luft

ska rengdras/bytas.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Bengt Gabrielii Eva Andrén Forsmark
Pé&skrivande suppleant Styrelseledamot

Hakan Akerblom Lars Gunnar Tage Morkvik
Styrelseledamot Ordférande

Per Hultgren
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Trevi Revision KB
Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fiskebicks udde

Org.nr. 769621-6972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fiskebicks
udde for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

[ v | HybSRHWMA-ByzHCBWGR

1]



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fiskebdcks udde for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ér vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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