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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Fiskebicks Udde, 1 Goteborgs kommun som registrerats hos Bolagsverket
den 30 juni 2010 har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslégenhet eller Iokal.

Foreningen avser att i 4 st flerbostadshus uppfdra 46 st bostadslédgenheter f6r upplatelse med
bostadsrétt och byggnation pagar,

Féreningen har forvirvat marken (fastigheten) genom att kopa en ekonomisk forening vari
fastigheten utgjorde en tillgang, Dérefter har den ekonomiska foreningen fusionerats in i
bostadsrittsforeningen. I féreningen finns en uppskjuten skatt som realiseras endast i det fall
féreningen nigon ging i framtiden siljer fastigheten, eller delar dérav. Mot bakgrund av
féreningens Andamal torde en realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik,

Féreningen innehar 32 % av aktierna i Fiskebiicks Smébatshamn AB. Resterande aktier innehas av
tva grannforeningar, Bif Fiskebdck Utsikten och Brf Fiskebdck Havet. Fiskebdcks Smabatshamn
AB kommer att ha till uppgift att i forsta hand upplata bétplatser till medlemmar i de tre

deldgarforeningarna.

Upplatelse av bostadsritterna bersiknas ske fidin och med november 2012 nér foreningen erhallit
Bolagsverkets tillstand.

Inflyttning 1 ligenheterna berdknas ske med start i maj 2013.

" Ienlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande

ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforvirv genom fusion med en ekonomisk férening samt pa nedan

redovisade upphandling.

Berikningen av fdreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader ete grundar sig pd vid tiden
fér planens upprittande kénda forhallanden.

Enligt uppdragsavtal genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Skanska Nya IHem AB.

Sikerhet for entreprendivens {orpliktelser samt sikerhet for féreningens skyldighet att terbetala
insatser till bostadsréttshavare, som omnédmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsriittslagen, ldmnas genom
borgensforbindelser utstillda av Skanska AB. Byggfelsforsikring enligt 1 § lagen om
byggfelsforsikring har tecknats hos HDI Gerling Industrie Versicherung AG.

Enligt uppdragsavtalet mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB, svarar Skanska Nya Hem AB
for kostnaderna for de bostadsriitter som efter férdigstillandet eventuellt 4r osalda.

Mellan féreningen och Skanska Nya Hem AB har #ven ett avtal om en s k Bostadsréttsgaranti
tecknats, vilken giiller i sju &r fidn entreprenadens godkénnande. Garantin innebdr att Skanska Nya
Hem AB, om foreningen sa dnskar, skall férvirva de bostadsritter som, i enlighet med
garantivillkoren, eventuellt dtergar till foreningen efter att tidigare ha forsélts genom Skanskas

férsorg.

Slutlig finansiering av projektet kommer att ske genom SEB.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Goteborg Fiskebidck 756:475

Adress: Hilleflundregatan 42-52, 428

Fastighetens areal: ca 4 708 m? (preliminir areal, lantméiteriforritining pagar)
Bostadsarea: 4 058 m*

Antal ligenheter: 46 st

Byggnadernas antal, utformning och beldgenhet i forhdllande till varandra:

Bebyggelsen utgdrs av fyra huskroppar i 4 vaningar samt kallare/garage under byggnad och
ghrdsmark, Husen &r s placerade att en dndamaéisenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Parkering och forvaring

Parkeringsplats hyrs pa ett parkeringsplan under bostadshusen.
Lagenhetsforrad finns ocksé i kédllarplanet.

Gemensamina anordningar

Bergviirmeanldggning for uppvirmning och vanmvatten,

Ventilationsanldggning for mekanisk till- och franluft (FTX) med tillhérande stamledningar.
Stamledningar inom fastigheten for el, VA och vérme med tillhérande utrustning.
Sopsugsanldggning.

6 st hissar.

Anslutning fér TV, bredband och IP-telefoni till Ownit.

Porttelefonanliggning

Gemensamima utrymmen

Trapphus och entréer,
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Kallarplan innehéllande

- 49 st parkeringsplatser med tillhorande k&rytor
- 4 st cykel- och barnvagnsforiad

- 1 st sopsugsrum
- Diverse uirymimen fiir teknisk apparatur fr ventilation, el, vatten, véirme och hiss.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

- Géangytor, grisytor och planteringar.
- Yitterbelysning, el- och VA-ledningar inom fastigheten

Gemensamhetsanldgeningar

Féreningens fastighet kommer att ha del i gemensamhetsanldggningar for kvartersgata med
tillbehér och belysning samt kaj. Darutdver kommer foreningens fastighet att delta i
gemensambhetsanldggning innehallande féreningslokal, géstldgenhet, torkrum, tvittstuga,
killsortering, géstparkering och gemensamma ledningar med tillbehor.
Gemensamhetsanldggningarna kommer att férvaltas av en samfillighetsforening.
Lantméteriforrditining for att inrlitta gemensamhbetsanliggningarna och bilda samfllighetsforening

pagar.

Servitut

Foéreningens fastighet belastas inte av nigra servitut.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongkonstruktion pé berg/pélar/plintar

Garageyttervigg: Betong

Birande garageinnerviigg:  Betong

Stomyttervége: Prefabricerade betongelement van 1-3, Terrassvaning i skdrmtegel.
Fasader: Se ovan

Birande viningsinnerviigg: Betong

Trappomslutande viggar:  Betong

Ovr. vAningsinnerviiggar:  Gipsskivor pA regelstomme

Bijtlklag: Betong
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Trapphallar:

Klinker av ljus cementmosaik (golv)

Innertrappor med trapplan:  Terrazzo

Balkonger:
Yttertak:

Entrédorrar:

Fonster:
Lgh-ytterdérrar:
Lgh-innerdérrar:

Uppvéarmning:

Ventilation:

Betongplatta, vicke 1 glas och aluminium

Papp

Entrédorrar till gemensamt markplan utfors i aluminium och glas.
Dérrar till/frén garage utfors som staldérrar.

Aluminiumklédda trafonster med isolerglas
Stéldorr, lackerad

Malade 1 trd

Uppvirmning via vattenburet golvvirmesystem i lagenheter samt via
radiatorer i trapphus och kéllarplan.

Ventilering av respekiive huskropp via tili- och frinlufisaggregat
(FTX) med vdrmedtervinning via roterande virmevéxlare.
Luftbehandlingsaggregaten placeras i resp teknikrum 1kéllare.
Tilluft for vardagsrum och sovrum via separata tilluftskanaler for
respektive ligenhet, Frinluft evakueras frin badrum och kék
(grundfléde) via separata franluftskanaler f6r respektive lagenhet.
Separata spisflaktar med separata imkanaler for respektive ldgenhet
till huvar pa tak.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Entré/hall

Kok

Vardagsrum
Sovrum

Badrum med tviitt
wC

Vitvaror

Golv Viggar Tak

Parkett Malat Malat
Parkett Malat Malat

Kakel over diskbink

Parkett Malat Mélat
Parkett Malat Mélat
Klinker Kakel Mélat
Klinker Kakel Maélat

Induktionshall, inbyggnadsugn, mikrovigsugn, flaktképa, kyl, fiys (alt. kyl/frys) och diskmaskin.
Tvthmaskin och torktumlare.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet och

kostnad {inkl mervérdesskatt) for entreprenadsan

Likyiditetstiliskott

Aktier i Fiskebégicks smébatshamn AB

Berdknad slutlig anskaffningskostnad

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

266 316 000

391 000 -~
32 000

266 735 000

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighstens finanstering samt berékning av kostnader ar 1.

D:1 Finansieringsplan

[L&n / Insatser | Bindningstid | Amorteringsplan Réntesats ¥ Belopp |
Lan 1 (bottenlan) 5 &r Amorteringsfitt 3,83% 9 157 000
Lan 2 (bottenlan) 4 ar Amorteringsfritt 3,81% 9 167 000
Lan 3 {(bottenlan) 3 ar Amorteringsfritt 3.53% 9159 000
Lan 4 {bottenlan) 2 ar Amorteringsfritt 3,30% 9 157 000
Lan 5 (bottenlan) 1ar Plan 25 ar 3,22% 9157 000
Summa lan; 48 787 000

Aterbetald investeringsmoms 2 5192000 -
Insatser 215 760 000
266 739 000

Summa finansiering

Det 5-ariga lanet ulbetalas 2013-11-01 och réntesatsen har genom fértida bindning bundits till 2018-10-31.
Det 4-ariga lanet utbetalas 2013-11-01 och réntesatsen har genom fértida bindning bundits till 2017-10-31.
Det 3-ariga lanet ulbetalas 2013-11-01 och réntesatsen har genom fortida bindning bundits till 2016-10-31.
Det 2-&riga lanet utbetalas 2013-11-01 och rantesatsen har genom fértida bindning bundits till 2015-10-31.
Det 1-&riga [anet utbetalas 2013-11-01 och rdniesatsen har genom fortida bindning bundits till 2014-10-31.
Genom att rdntan fér lanen har sékrats genom fortida bindning paverkas den ef av ev forandringar

av réntelaget fram 1ill utbetalningen.

I nybyaganadskostnaden ingar beraknad investeringsmons for garage med 5 192 000 kr, vilket skall tillfalla féreningen.
Om verkligt aviyft momsbslopp férindras jamisrt med detta skall justering av nybyggnadskostnaden gdras. Om aviyft
momshelopp blir hégre skall {dreningen erlagga mellanskilinaden til Skanska Nya Hem AB som en 6kning av
kontraktssumman inklusive moms, Om avlyft momsbelopp blir lagre skall kontraktssumman reduceras med

mellanskillnaden inklusive moms.
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D:2 Beridknade arliga kostnader

Réntekostnader ar1
L Belopp Réntesals Rintekostnad
Léan 1 {bottentdn) 9 1567 000 3,93% 359 870
Lan 2 {pottenian) 9157 000 3.81% 348 882
Lan 3 {(hottenian) 9158 000 3.53% 323 313
Lan 4 {hottentan) 9157 000 3,30% 302 181
Lan s (bottenlan) 9167 000 3,22% 204 855
Summa: 45 787 000 1629101
Rinfeintédkter ar i
Beraknad rénteintakt pa féreningens likvida medel -7 820
Beriknad nettokapitalkostnad ar 1 (aviundad uppét) 1622 000
{Amortering redovisas nedan)
Ar1 Arz Ara
Beraknad neliokaphtalkostnad &r 1-3 1 637 000 1649 00D 1 690 00D
Amorteringar
Lén 5 15 000 15 000 25 000
15000 15 000 25000
15 000

Amortering ar 1 (avrundad upp4t)
Avskrivning 47 1, 211 378 kr, sam sedan arligen réiknas upp med 4,75%

(Bstraifande avskrivning se vidare nedan)
Transport: 1637 000

Forutsittningar och antaganden

Enligt praxis skall avskrivningen av foreningens hus aierspegla hur tillgingans vérde successivt

farbrukas aver anlaggningens antagna livstid. Anskaffningsvérdet av foreningens hus (ej marken) avses darfor att skrivas av
pa ca 80 ar enligt en progressiv avskrivaingsplan (vilket kan ske fér anléggningar med lang livstid). Detta kommer pa sikt att
leda till bokfdringsmassiga underskott i foreningens resultatrakning.

Eftersam foreningens Arsavgifter skall ticka den [8pande verksamhetsn inklusive amorteringar och avséttningar

och detfor ldsaren av den ekonomiska planen torde vara mer angeléget att analysera utvecklingen av foreningens likviditet
{1 statlet fr det mer tecretiska bokforingsméssiga resultatet), redovisas i den ekonomiska planen,

séval ovan som | den ekonomiska prognosen, avsedda amorteringar.
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Transport: 1637 000
Avséittningar
Avsgliningar i enlighet med fﬁreningaris stadgar:
Edrentngens fastighetsunderhall (Minst 30 kr per kvm bostadsarea.) 122 000
Summa avsittningar 122 000
Driftskostnader (inki mervérdesskatt | férekommande falf)
Arvoden mm Styrelsen 59 000
Ekonomisk férvalining 49 000
Revision 20 000
Féreningens adm./férbrknvaror 10000 138 000
Skotsel & underhall Faslighetsskétsel inkl jourservice 188 000
Underhall och reparationer 30000
Stadning 75000
Snirdjning 25000
Hiss 35000
Gemensamhetsanldggning
Sopsug 51 000
Kélisortaring g000
Sndrdjning 10 000
Drift ach underhall gemensamma 12 000 435 000
anlédggningar
Forbrukning TV, bredband, lelefoni 118 220
Faslighetsel 118 000
Uppvémaning 133 000
Uppvédrmning valten - fdrbrukning 49 680
Vatten - fast avglft 33000
Vatien - férbrukning 71760
Matvirdesinsamiing . 6 000 530 650
Gvrigt Forsakring ! 30 000
Fastighetsavgift bostader ® 0
Fastighetsskall lokaler 17 385
Oyrigt 34 471 81866
Summa driftskostnader ¥ 1185526
Summa 2944 526
Berdknad kostnad ar 1 2944 526
" Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden
forsakrad genom entreprentrens entreprenadférsakring.
2 Eventuell fastighetsskatt for bostader till och med vardedret ingér i kontrakissumman. Enligt nuverande regler utgar
ingen kommunal fastighetsavgift far bostader under ar 1-5 efter faststalit vérdeér. Ar 6-10 efter faststalit vardear
utgar haly kommunal fastighetsavgift pa 0,2 % av taxeringsvérdet pa bostéder, dock maximalt 683 kr per lagenhet
och &r. From &r 14 utgdr full kommunal fastighetsavgift, 0,4 % av taxeringsvérdat, dock maximait 1 365 kr per
lagenhet och &, Beloppen 683 kr respekiive T 385 kr avser inkomstéret 2012 ach kommer att
indexuppraknas.
Fésr lokaler fdreligger ingen skattelittinad. Fastighetsskatt utgar enligt nuvarande regler med 1 % av taxeringsvérdst.
Taxeringsvardet for lokaler beraknas bll, kronor: 8; ﬁg ggg

<)

Taxeringsvardet (5r bostader berknas bli, kronor:

Ovanstaende driftskostnader ar berfiknade med hansyn till fastighetens utformning och betagenhet, féreningens
storlek etc. Det fakliska beloppet fir enstaka poster kan bli hégre eller lgre &n det beréknade beloppet.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som f8reskrivs i féreningens stadgar skall Kireningens [Bpande kostnadar, amarleringar och avsattningar

tickas med avsavgifter som férdelas efler bostadsritiernas andelstal, Arsavgiit {6r T/redbandfielefont efiggs lika for varje bosladsraltsidgenhst,

Arsavgift [6r valten och uppvérmning av valten eriaggs eller forbrukaing.

Arsavgiit
Arsavgiil TV, bredband, telefoni
Arsavglil vatien
Arsavgiit uppvirmiing vailen
Hyresintakler p-platser | garage ®

Swmma berdknade arliga intikter

SPEGIFIKATION AV LEGENRETER OCH BERAKNADE AVGIFTER

1 nadanstaende tabell Iimnas specifikation Sver samiliga lgenhetars huvuddala, sdsom insatser, andelsial,
arsavgliler elo,

2422 626
118 220
71760
49 880

282 240

2944 528

Lgh Bostads- Lligenhels- Bakong/ Insals Andelstal’  Arsavgiil Arsavgifft  Ménads-  Arsavgit  Arsavgift  Ménads-
w  area®  beskiv- Terass ¥ TV, bredband  avgit®  vatten®  uppvérmning  avgit ®
m? ning % ke % & talefoni krfman vatien” kriman

o811 68 ZRoK 2B 3600000 1,806 43753 2570 3860 1560 1 8o 408D
0812 ca 2 RoK 2B 3655000 1,808 43753 2570 3 860 1 580 1080 4080
0B13 101 3 RoK 2B 4240000 2,408 58 216 2570 5086 1 550 1080 52668
0B74 ag 2 RoK 2B 3895000 1,806 43753 2570 3860 1560 1089 4 060
Qgz2 N 3 RoK 3B 5115000 2,221 53807 2670 4698 1580 1080 4918
0823 o1 3 RoK 2B 4290000 2,216 53685 2570 4 688 1560 1 080 4508
0831 68 2 RoK 2B 4220000 1,808 43753 2570 3860 1560 1080 4 080
ogaz 91 3 RoK 3B 6540000 2,221 53 807 2570 4698 1 660 1080 4913
0033 91 3 RoK 2B 4750000 2,228 54 DCD 2570 4714 1650 1080 4834
0841 139 5 RoK 3T 9955000 3,100 75101 2570 6473 1 860 1080 6693
0911 101 4 RoK 2B 4355000 2,405 58 264 2570 5070 1 B8O 1 08D 5250
0912 45 1 RoK 1B 1830000 1.385 33553 2 570 3010 1 860 1080 3220
0913 1% 4 Rol 2B 4325000 2,745 66 501 2570 5756 1 860 1080 5976
0921 101 4 RoK 2B 4785000 2403 58 216 2570 5058 1560 1080 5286
0622 89 2 RoK 1B 28680000 1,631 39613 2570 3507 1550 1080 3727
gas23 119 AReK 2B 4810000 2,745 66 501 2 570 5756 1 550 1080 5976
0831 101 4 RoK 2B 5270000 2,403 53216 257D 5088 1 560 1060 5286
0532 59 2 RoK {B 2240000 1,631 39513 2570 3807 1 560 1080 3727
0533 118 4 RoK 2B 5420000 2,70 66 138 2570 5726 1 560 1080 5948
6941 65 2 RaK 1T 4285000 1,749 42 372 2570 3745 1850 1080 3 865
0942 ar 3 RoK 2T 4840000 2,146 51980 2570 4 647 1560 1080 4767
1011 93 3 RoK a8 6130000 2,266 54 872 257D 4787 1 560 1080 5 007
1012 130 3.5 RoK 28 6020000 2,933 71056 2570 6125 1 560 | 082 6356
1013 64 2 RoK 28 2905000 1,731 41 936 2870 3709 1550 {080 3829
1025 17 A Roi¢ 4B 6815000 2,708 65605 2570 5681 1 560 1080 5501
1022 121 3.5 RoK 2B 6200000 2,784 &7 446 2570 5635 1860 1080 6 055
1023 77 3 RoK 28 4000000 1.871 47 750 267D 4183 1560 1082 4443
1031 117 4 RoK 4B 7385000 2708 65605 2570 5681 186D 1 080 54901
1032 121 3.5 Rol 2B 6870000 2,784 67 446 2570 5835 1560 1 080 5085
1033 7 ARoK 2B 4365000 1,811 A7 750 2570 4183 1 6680 1080 4413

_1041 108 3 Rok 2T 8325000 2545 51656 2570 5352 1580 1 080 5572
1042 0z 3 ReK 27T 6705000 2,050 49664 2570 4 383 1 860 1 080 4573
1114 a7 3 RoK 20 4445000 2,343 56 762 2670 4 844 1 580 1080 5164
1112 G3 2 RoK 2B 2840000 1,714 41 624 2570 3675 1560 1080 3635
1113 G4 2 ReK 28 2830000 1,734 42 008 2570 3718 1550 1080 3435
1114 56 2 RoK 28 2380000 1,685 28 399 2570 3414 1580 1080 3634
1121 a7 3 RoK 28 5040000 2,343 56762 2570 4944 1560 10680 5164
1122 77 3 RoK 2B 3765000 1,862 47 532 2570 4176 1560 {080 4535
1123 83 3 RaK 28 4035000 2,074 50 2485 2 570 4 407 1 560 1080 4821
1124 G2 2 RoK 28 2500000 1,695 A1 088 2570 3638 1660 1080 3858
1131 97 3 RoK 28 5485000 2,343 56 762 2570 4944 1560 1 08B0 5164
113z 7 3 RelK 2B 4125000 1,862 47 532 2570 4175 1 560 1080 7 395
1433 a3 3 ReK 28 4420000 2074 50 245 2570 4401 1650 1080 4521
1134 62 2 RolK 2B 3190000 1,686 41 088 2570 3638 1 660 1 0BO 3858
1141 as 3 RoK 2T 6260000 2,289 45 484 2570 4835 1560 1 08O § 055
1142 87 3 RoK 2T 5345000 2,144 41841 2570 4543 1 660 1 080 4763

Diff 0,004 93

Toltalt 4050 215 760 000 100,0000 2422626 418 320 71780 48 680

" Angiven bosladspren (BOA) B baserad pA uppmalningar pd dining mad ildmpning av gangse avrundningéreglsr,
B R =mm, K= kok

% @ = balkong. T = {erass
“ postadsrifiens andalstal anvinds vid fordelning av Arsavgifterna,

5) paz

fefen! man exkl manadsavgit fir vatten och uppvArmining av vatien. PA grund av thikemmande taslighetsavgif

gL ar § Ikl TV

ar 6 och 11 anmt en sntagen &dig vkning ov drflskosinndema pa 3 % per drinncbdr ellerhand alt foreningens filiga kasinador Skar.
En hijning av &rsavgifterna de darfor oRethand erforderig med ca 3 % per 3 Hushlisel ilkommer och betalae av bostadsrdlishavaran dicekl {ll leverantren,

9 \izllen betalas aftst fosbrukning lil fBieningen. Prellminar blteras 130 kiman (molsvarande ca 110 mi/arigh),

vilket sedan regleras retroaklivi.
n UppvArminlng sy valten belalas efler [Gebrakning 1l {orentngen. Prefmingid detleras 90 kriman, vikel sedan regleras ralroaitiv.
2 pnagsavglit & 1 inki berdkaad Aesavgilt for vatten, uppvammnlng av vatten ach Arsavgif for TVibredbanditelafonl.
TV busulbud, bredband, Ip-tetelont ingdr] ArsavgiRen. Rérllg samitalsavllt teloton] (skiuserss varjs easkilt hushdil,
7 Féieningens Inlikt avsesnde 49 st garagepialser & 480 br per ménad pxklusive merviirdosskall,
Kostnad for ey yarogenials bejslas av bostadstatishavaen dirgkt G uhyrante patkeringsbolag
Prellminar avgilt 750 ke per manad Inkl moms,
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F. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar 11
ﬁrsavgffter efter schablon 2421626 2 495 305 2570164 2647269 2726G6B7| 2BOBABB! 3155807
Arsavgifter efter forbrukn eller lika belopp per lgh 239 650 244 453 249342 254329| 250416 264 604 202 144
Arsavaift kr/m? 656 675 695 715 736 757 974
Bviiga intékter
Hyresintikter 282 240 287885 283 542 299515 305 506 311616 344 049
Réintor 7820 7820 8970 11128 14 565 18842 46 275
Summa Intdkier 2952346 3 035 463 3122448 3212243] 3305 173] 3403549] 3938275
Kapltalkostnader
Rantor 1628101 1628 567 1628034 1627 144] 1626255 1624476] 1552454
Amorterlngar 15000 15000 25000 25000 50 000 50000 400 000
Avskrivningar 211378 221418 231936 242 953 254453 266581 336202
Driftskostnoder 1168 850 1192227 12316072 1240393F 12652011 1200505; 1424822
Avsiittning for underhéil (yttre fond)
Fondavséttningar 122 000 124440 126 9285 128467 132 057 134698 148 717
Ackumulerad fondavsitining 122 000 246 440 373 369 502 836 £34 893 769591 1484583
Owriga kestnader
Kommunat fastighetsavgift bostider 0 0 1] o] 0 35356 78 071
Fastighatsskati paragelokaler 17395 17743 18097 18 459 18 829 19205 21204
Fastighetsskatt uthyrningslakaler 0 4 0 0 v 0 0
Summa 17 385 17743 18997 18 459 18 829 54561 99275
Arats Bverskott ¢ 57 4806 107 987 171778 213833 249310 273 Q07
{Ackumulerat Svarskolt Inkl kassa®) 391000 448 486 556473 728352 942 085 1191394 2586739
Summa kostnader 2852 348 3035463 3122 118 3212 243] 3306 173] 3403549 3938275
Ara Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Aria
Fastighetsavgift for bostdder flerbostadshus 64 046 65327 66 633 67 966 69 325 70712 78071
Taxeringsvirde garagelokater 1739468 1774 258 1809743 1845938 1882857 1820514 2120402
Laneskuld 45787 000 45772 000 45 757 000 45732000 45707000 45657000 44757 000
* Kassabehdlining inki fond 513 000 694 926 929 B42 1231088 1576978 1960985 4071322
~Orufsdttningar
Arsavgifterna hjs med 3,0 % par 3r.
Arsavgifterna for Tv/bredband/telefani, vattan samt uppviirmning av vatten hijs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hjs med 2,0 % per r.
Réntan pa kassan har satts 11 2,0 %,
Avskrivning 211 378 kr 4r 1 diirefter en 4rlig hiijning med 4,75 %,
Medelrénts ér 3,56 %,
Hyresintékierna {parkeringsplatser} firvintas drligen tka med 2 % & 2-11.
Avskrivnlngar
Eftersor fbreningens arsavgifter skall ticka den [Upande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
ochi dat fér Hisaren av ten ekanansiska planen torde vara mera angeliget att analysera utvercklingen av féreningens likviditet
(istdlet f5r et mer teoretiska bokfiringsmissiga reslutatet), redovisas avsedda amorteringar.
Avskrivningsbetoppet visas fdr Information.
G. NYCKELTAL
Anskaffningskostnad per kvm 65732 kr
Beldning per kvm &r 1 11283 kr
Insats per kvim 53 169 kr
Drifiskostnader per kvm r 1 292 kr
656 kr

Arsavgift per kvm ar 1 inkl TV/bredband/telefoni samt berdknad arsavgift fr vatten och uppvirmning av vatten,
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Arz Ar3 Ara Ars Ar Ar 1
Genomsnlitliga drsavgllt per m* om:
Antagen inflationsnivé och
Anlagen rénteniva 656 676 656 717 738 761 82
Anlagen ranteniva + 1% 765 789 809 830 851 873 392
Antegen rénteniva + 2% 882 901 922 942 964 986 1102
Antagen rénteniva - 1% 543 563 s83 604 626 648 771
Antagen rinteniva och
Anlagen Inflatlonsniva + 1% 656 679 703 727 752 779 924
Antagen inflationsniva + 2% 656 682 709 737 757 708 570
Antagen Inflationsniva - 1 %4 656 673 689 707 725 743 843

| drsavgiften ingar kostnad fir TV/bredband/telefoni samt prellmindr kostnad f6r vatten och uppvirmning av vatten,

Antagen ranteniva 3,56 %.
Antagen Inflationsnivé 2,0 %.

11



2012100205105

12

| SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som angivits i
punkt B samt &rsavgift med belopp som angivits i punkt I eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i
enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats och
andelstal beslutas dock av féreningsstinumar.

2 Varje bostadsritishavare skall pa egen bekostnad skéta det inre av Iégenheten med
tillhorande utrymmen samt det markomride som kan ingd i upplételsen av
bostadsr#iten,

3 Fbreningens ligenheter upplats med cit utférande i enlighet med
byggnadsbeskrivningar i géllande uppdragsavtal (normalstandard). Bostadsréttshavare
som dértéver, med styrelsens tillstind, onskar komplettera med ytierligare atgérder

svarar sjilv dérfor.

4 Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan utvéindiga arbeten dr fardigstéllda.
Bostadsrittshavaren dger inte rétt till ersittning eller nedséttning av Arsavgiften pé
grand av pagdende eller kvarvarande arbeten.

5  Sedan ligenheterna fardigstillts och Gverlamnats skall bostadsréttshavaren hilla
ligenheten tillgéinglig under ordinaric arbetstid for utforande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrittshavaren dger inte ritt till ndgon ersittning {or oldgenheter pd grund av

sédana arbeten.
6 Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgr icke, vare sig regelbundna eller av

sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen alt bevaka sddana fordndringar i
kostnadsliget som bor kridva hdjningar av drsavgifter fr att foreningens ekonomi icke

skall dventyras.

7 Vid bostadstittsféreningens uppldsning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Goteborg den u / q 2012

BOSTADSRATTSFORENINGEN FISKEBACKS UDDE

Gtan JQhAnsson Hans-Ake Fryklund

[/
/

L

Helena Pyk
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 september
2012 for bostadsrittsforeningen Fiskebidcks Udde, org, nr: 769621-6972.

Den gkonomiska planen innehaller sivil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga fill

intyget.
De i planen limnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa shvil kinda som preliminéra uppgifter ir vederhiiftiga, varfor
var beddémning ér att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 1agenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsittning for registrering av planen ir

uppiylld.

Féreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger s nfira varandra att en
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdtining for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 12 september 2012

Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
112 21 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA

Byggn ing
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-09-12 f6r Brf Fiskebiicks Udde

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

0PN L s W~

Pt el ek b ek ek
LA LN =D

Féreningens stadgar

Registrevingshevis

Uppdragsavtal (ej bil 4-7)

Finansieringsoffert

Bekriftelse av lanevillkor for fortidsbundna 14n
Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde

Forstkringsbrev Byggfelsforsikring
Styrelseprotokoll

Aktiefigaravtal

. Bilaga 8B till Avtal avs LAN-anslutning
. Besiktnings- och inflyttningstider

. Bekriftelse av amortering

. Avskrivningsplan

Minnesanteckningar frin mite med Lantméteriet
Overlételse av andelar

2010-06-30
2011-12-06
2012-01-27
2012-01-10
2012-06-19
2012-08-14
2012-08-28
2011-04-27
2012-05-28
2010-09-16
2011-03-09
2012-05-25
2012-09-04
2012-08-22
2011-02-17
2010-12-16





