Areabegrepp inom bygg

[ bygglovssammanhang anvinds néstan uteslutande begreppen Byggnadsarea (BYA) och
Oppenarea (OPA). Begreppet Bruttoarea (BTA) anvinds oftast for berdkning av
bygglovavgifter.

Vi ger hédr en kort forklaring till de olika begreppen samt beskriver hur man méter enligt
dagens svenska standard (SS 21054:2009)

Skillnad mellan area och yta

Vad dr miitviird area

Byggnadsarea (BYA)

“~

Area som en byggnad upptar pa marken, inklusive utkragar
byggnadsdelar utan hénsyn till antal vaningar eller h6jd. Det &r

yttervidggarnas utsida eller konstruktionens utsida som ridknas.

o e < I detaljplanen anges hur stort hus du far bygga just pa din tomt.
Oftast anges den tillatna byggnadsarean i procent av tomtarean.

4 | - Ténk pa att carport och skérmtak réknas in 1 byggnadsarean. Ett
- | enplanshus och ett tvibostadshus med samma yttermétt har

samma byggnadsarea.

Sockeln riknas med om den ligger utanfor fasadlivet liksom balkong om dess undersida &r lagre dn 3
m dver mark liksom skédrmtak (men hdngrénna riknas inte). Taksprang, yttertrappa eller ljusschakt

riknas inte med liksom mindre utstickande fasaddelar som listverk eller portomfattningar.

Vid berikning av byggnadsarea ska inte foljande riknas in
» Normalt takutsprang

*  Yttertrappa vid entré
» Mindre skdrmtak i anslutning till entré
+ Balkonger/uteplatser Gver 5 m {ran marknivan

» Byggnadsdelar som inte eller obetydligt nar ver marknivén



Bruttoarca (BTA)

oe Bruttoarea av métvirda delar av vdningsplan inklusive ytterviggar
NN (dven nér du inreder en vind), begrénsad av de omslutande
— AN - byggnadsdelarnas utsida eller annan for métvérdhet angiven

begriansning. Exempelvis ytan av en helt inglasad balkong eller ett

s
\ 7 uterum

! \\ j [ bruttoarean inrdknas bland annat mellanvéaning (entresol) men

Srunoarea inte exempelvis 6ppningar i bjdlklaget. Om bruttoarean delas upp
efter till exempel anvéindning eller funktion (exempelvis bostad
eller lokal) dras gransen mitt i den skiljande viggen. For

bygegnader med en "avvikande" arkitektur finns sérskilda regler for att rdkna ut BTA.

Vid snedtak riknas 0,60 meter utanf6r den linje ddr rumshéjden &r 1,90 meter (kallas métvért

utrymme) in i bruttoarean.

Bruttoarean anvidnds i ménga sammanhang, exempelvis vid planbestimmelser, fastighetsvérderingar

eller avgiftsberdkningar.
Véaningsyta ér ett liknande begrepp som kan finnas i éldre detaljplaner.

I bruttoarea riiknas inte
«  Oppning i bjdlklag vid indragen mellanvéning och dylikt

« Oppenarea. enligt definitionen av ppenarea

Oppenarea (OPA)

Matvird area under tak som dr gjort for vistelse eller forvaring och
som omsluts av helt eller delvis &ppna sidor, dock mer Sppna &n
slutna sidor eller enklare uttryckt del av byggnad som inte omsluts av

védggar.

< ) I 6ppenarea inrdknas balkong, loftgéng, takterrass, arkad, portal,

™ taktidckt uteplats, Oppet garage och liknande.

For berdkning av 6ppenarea pa mark - under balkong, skdrmtak eller
liknande - géller samma regler for yttre begransning som for
byggnadsarea (Delar pd mark kan ridknas som byggnadsarea utan att vara &ppenarea, till exempel

under lagt sittande balkong).



Enligt definitionen av byggnadsarea sé ingér Oppenarea i byggnadsarea.

Bostadshuset far inte placeras for ndra tomtgransen. Det vanligaste minsta tillatna avstind ér 4,5
meter. | en detaljplan sa finns det andra begrénsningar i markens bebyggande som visas med olika

raster som prickar, kors eller ringar.

Ovriga areor
Nir man talar om inre areor. (exempelvis vid husforséljningar och vid hyresavtal) anvinds ofta

boarea. biarea etcetera.

Boarea

Ar den arca som ligger inom 6 meter frdn den delen av fristdende ytterviigg dir golvnivan ligger
ovanfér eller i nivd med den omgivande marken. Med fristdende yttervégg menas en vigg som inte

grinsar mot annan byggnad. Ovriga delar av ett vaningsplan dr biarea.

Biarea
Som biarea riknas alltid garage som kan nés inifrdn, pannrum som kan nds inifrén, soprum som kan
nas inifran och utrymme som #r inréttat sa att mojligheten att anvénda det under vissa delar av éret 4r

begrinsad.

Regler vid areaberdkning
HUVUDREGEL

I smahus miiter man alla utrymmen som tillhér smahuset som garage, sophus, tradgérdsforrad och
liknande. Man bor dé dela upp arean pa inom och utanfor bostaden. Forst méter man bostadens
invindiga matt i varje véningsplan (kéllare, plan 1 o.s.v). Alla typer av vaningsplan, utom véningar

med snedtak. ska man miita mellan yttervdggarnas insidor, strax ovanfor golvsockeln.

Féljande typer av utrymmen ska inte rdknas med i den totala arean:

« Utrymmen som har en rumshdjd som &r ldagre &n 1,90 m.
« Utrymmen som inte kan nds genom en dérréppning, trappa, permanent stege eller lucka med

fillbar stege.

Uppdelning av arean pa bo- och biarea
Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Déirfor ska man dela upp arean i bo- och
biarca. Reglerna fér uppdelningen ér olika for vaningsplan ovan mark, sluttningsvéning och

kdllarvaning.



Vaningsplan ovan mark
I vaningsplan dér hela golvet ligger ovanfér den omgivande marknivan réknas all area som boarea.

Undantag ér féljande utrymmen i smahus vilka ridknas som biarea:

» (arage
*  Pannrum

*  Soprum

Sluttningsvéning i smahus
I en sluttningsvéning ligger golvet delvis under den

omgivande marknivén. Dér fordelar man arean mellan boarea

och biarca pa foljande sétt som bilden till héger.

Boarea #r den area som ligger inom 6.0 meter frdn en et A
yttervidgg mot det fria ddr den omgivande marken &r i nivé
med eller under golvnivan. Ovriga delar av vaningsplanet #r

biarea. Som biarea riknas dessutom alltid:

«  (arage

«  Pannrum

«  Soprum

« Utrymme mgjligt att anvidnda endast under vissa delar av aret, t ex helt inglasad veranda eller
uterum eller balkong.

Killarvaning

I en kiillarvaning ligger hela golvet under den omgivande marknivén. Dér rdknas hela arean som

biarea.

Skala
Ritningar finns 1 olika skalor. Skalan anger forhallandet mellan ett visst avstdnd pa ritningen och

motsvarande avstand i verkligheten.

Vanliga skalor

Skala 1:100
Anviinds normalt till plan- och fasadritningar

Innebir att 1em pa ritningen dr | m (100 cm) 1 verkligheten.

Skala 1:200
Anvinds normalt till mindre situationsplaner

Innebér att 1ecm pé ritningen &r 2 m (200 ¢cm) 1 verkligheten.



Skala 1:400
Anvinds normalt till situationsplaner

Innebdr att 1 cm pa ritningen dr 4 m (400 cm) i verkligheten.

Skala 1:20
Anvinds normalt till detaljritningar

Innebiir att 1em pa ritningen dr 0,2 m (20 cm) i verkligheten.

Hur riknar man?

Exempel A

Kortsidan pé ett hus dr i verkligheten 4 m. Hur lang &r véggen i skala 1:100?
Svar:

4 m blir 400 cm. 1/100 * 400 cm =>4 cm

Exempel B
Kortsidan pé ett hus &r i verkligheten 4 m. Hur lang &r vdggen i skala 1:400?

Svar:
4 m blir 400 cm. 1/400 * 400 cm => 1 cm



