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Distrikt Véaster 1993-11-16

Handliggare:
Bertil Samuelsson
Tel: 611698

4196/1990 (F I1 4133)

Detaljplan fér .
BOSTADER MM I RORVIK
inom stadsdelarna Niset och Onnered i G6teborg

PLANBESKRIVNING

FORSLAGSHANDLINGAR
Forslagshandlingarna utgors av planhandlinéar:
Plankarta med besﬁmmelser i2 blad
Planbeskrivning (denna handling)
Genomfdrandebeskrivning

och av &vriga handlingar:
Nlustrationsritning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Forteckning over samradskrets
PLANENS SYFTE

Forslaget innebir att omradet utnyttjas for smahus och fritidstindamal.

PLANFORUTSATTNINGAR

Lige

Omrédet ligger i den nordostra delen av Nisethalvon. Omfattningen 4r ca 500 x
400 m. Befintlig vig inom omradet dr Rorviksgatan.

Postadress Box 2554 40317 GOTEBORG Besdksadress Kopmansgatan 20
Telefon 031-611000 Telefax 031-114521

1480K-11-4133



N

i3

(@)Y
»

Area

Arean 4r ca 16 ha varav 5 ha 4r vattenomrade.
Markiigoférhillanden

Huvuddelen av omradet &r i privat dgo.

Fornminnen

Norr om planomridet finns en stensittning och en tomtning.
Planforhéllanden

Omradet #r inte tidigare planlagt.

Geotekniska forhillanden

Grundférhillanden

Grunden bestir till storsta delen av berg i dagen. I dalstriken som leder ner till
viken bestér grunden av sand eller av lera, som téicks av 1-2m sand. Djupet till
berg #r troligen maximalt 10 m i dessa dalgéngar. I de mindre dalstrdken och
svackorna uppe p4 bergplintama ticks berget av lera och/eller sand med maxi-
malt 5 m miktighet.

Radon

Marken 4r normalradonmark. Bostadshus skall utforas med radonskyddande
konstruktion. En generell bestimmelse om detta har inforts i planen. Grundun-
derstkningar som utfors i samband med projekteringen kan eventuellt komma att
visa nigon enstaka byggnad kommer att byggas pd ldgradonmark dir skyddsat-
girder inte 4r ndvéndiga. I detta planomrédes brutna topografi med starkt varie-
rande grundférhallanden dven inom enskilda tomter 4r det inte mdjligt att till
rimliga kostnader sérskilja normal- och lagradonmark och ddrmed nérmare spe-
cificera planbestimmelsens giltighetsomréde.

Vegetation

Huvuddelen av omradet ar bevuxet friimst med tallskog med inslag av gran, ek
och bjork. P4 de befintliga villatomterna finns mer foradlade arter. Dessutom
finns buskar som t ex fagelbir, hassel och olvon. Undervegetationen bestar av
bl a av ljung, blbir, odon och ett antal olika mossor.

Befintlig bebyggelse mm

Inom omradet finns fem heldrsbostider och tvé fritidshus. Vidare finns bad och
smabatshamn med enklare servicebyggnader och en mindre parkeringsplats.

rorvik1/vbes



DETALJPLANENS INNEBORD
Bostéder

1 forslaget upptas 29 tillkommande och 5 befintliga villor. Batbryggorna och
uppliggningsplatserna for bitar p fastigheterna Onnered 762:109 och :115 ingar
som komplement till bostdderna.

Trafik

Trafiken till omradet sker via den befintliga Rérviksgatan som forbittras. En na-
turstig dras utmed strandkanten och ansluter till det forslagna straket i Hammar-
planen i sdder och leder mot Ganleomrédet i norr. Stigen anpassas till terréingen
och vid behov anliiggs trappor. Gingférbindelse foreslds ocksé frin Rorviksgatan
till Barridrviigen.

Smébéitshamnar

Den befintliga hamnen i Rorvik innehéller ca 130 bétplatser och vid ett par bryg-
gor ldngre sdderut finns ett mindre antal bétplatser. De befintliga uppldggnings-
platserna bibehdlls med nigot foridndrad utformning. Inom den stora
upplidggningsplatsen skall en miljostation anliggas.

En befintlig parkering med ca 14 bilplatser bibehélls och ytterligare en parkering
med ca 34 platser foreslés.

Gronytor

Centralt i omradet Eimnas ett markant bergsparti obebyggt. Befintlig badplats bi-
behdlles medan resterande strandpartier med undantag fér hamnomradena redo-
visas som friomréde.

Miljokonsekvenser

Bebyggelsen norr om Rorviksgatan innebir att naturmark tas i ansprak. Hir an-
liggs dock en vig som ger allméinheten littare tilltréide till det stdrre friomradet
norr om bebyggelsen. Soder om gatan féreslds tre nya villor som medfér att ett
antal stbrre trid mdste fillas. I den vistra delen finns idag tva stora fastigheter
som bestér delvis av naturmark och delvis av iordningstilld tomtmark. Genom
uppdelning i fler tomter kommer ingrepp ske i naturmarken. Vegetationen nér-
mast stranden kommer dock i stor utstriickning sparas. Marken kring ett mindre
fritidshus kommer att bli allméin plats i plan och triidplanteras.

En parkeringsplats anléiggs si att en del mindre trid maste tas bort. Samtidigt
medfor detta att den vilda parkering som sker utmed Rorviksgatan baddagar i
huvudsak foérsvinner.

rorvik1/vbes



Trafiken i Rorviksgatan och Blagatan beriknas dka med ca 160 fordon/dygn, vil-
ket maste anses vara en marginell Skning.

Dagvatten kommer att sldppas ut i Rorvik .
Teknisk forsorjning
Uppvirmning forutsitts ske med separata virmeanlidggningar eller med elvérme.

Norra delen av omrédet ansluts till va-ledningar i Rorviksgatan medan fastighe-
terna i den vistra delen ansluts till ledningar i Barridrvégen. De flesta fastighe-
terna fér installera en egen avloppspump.

For elférsorjningen har redovisats plats for transformatorstation vid badplatsen.

Civilforsvar

Planomrédet #r beldget inom hemskyddsomréde 14102 och 14104, med skydds-
nivan 2.

Inom planomradet finns ett skyddsrum, omfattande 60 platser pé fastigheten
Niiset 762:359. Dessutom har skyddsrumsbesked for 60 platser limnats for fas-
tigheten Niiset 762:68. For att tillgodose omradets totala behov bor, under forut-
sittning att statliga medel finns tillgdngliga, ytterligare skyddsrum uppforas i
samband med nybyggnationen.

Huruvida skyddsrum skall uppforas eller ej, bestimmes d4 begiiran om skydds-
rumsbesked inhiimtas, fére projekteringsstart.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden slutar den 1 januari 2008.

- F
Liﬁ A O Bt 7 s
Lennart Tsdpp || Bertil Samuelsson

Distriktschef
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GOTEBORGS

FASTIGHETSKONTOR 1993-11-16
Bostadsbyggnadsavdelningen

GOTEBORGS

STADSBYGGNADSKONTOR

Distrikt Vister

Goteborg

Handldggare:

Birgitta Miigi, Fk

Tel: 61 13 66

Bertil Samuelsson, SBK
Tel: 61 16 98

4196/1990 (F 11 4133)

Detaljplan for
BOSTADER MM I RORVIK
inom stadsdelarna Niset och Onnered i Géteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND

Planliggningen syftar till att utnyttja omréidet for smahus och fritidsindamal.
Rorvik finns intaget som 8vrigt projekt i underlag till bostadsforsorjningspro-
gram for &ren 1993-96.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad skedde hsten -92 och utstillning beridknas ske hosten -93. Antagande
beriknas kunna ske véren -94.

G csrandetid

Genomforandetiden slutar den 1 januari 2008.
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Ansvarsférdelning

Kommunen skall vara huvudman for allmiin plats. Privata fastighetstigare svarar
for ny- och ombyggnad pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inlésen av mark

All i planomridet ingdende allmin plats (gator och parkmark) med tillhdrande
vattenomrade avses forvirvas av kommunen.

Fastighetsplan

Fastighetsplan avses upprittas for huvuddelen av planomrédet med nigon
tidsforskjutning i férhillande till detaljplanen.

Fastighetsbildning

For att fastighetsbildning skall komma till stdnd enligt detaljplanen krivs att be-
rorda fastighetstigare inldmnar ansokan hérom till fastighetsbildningsmyndighe-
ten. Att fastighet Sverensstimmer med detaljplanen, och i férekommande fall

sven med fastighetsplanen, #r bl a ett villkor for ny- eller tillbyggnad (8 kap 11§
PBL).

Gemensamhetsanliggningar
Inom négra kvarter erfordras gemensamhetsanliggar for tillfart, va-ledningar och

eventuellt for gemensamt soputrymme. Erforderligt utrymme redovisas pd
plankartan. Mindre justeringar kan ske vid fastighetsbildningen.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

Tillfarten till omridet kommer oftrindrat att ske via Rorviksgatan, som kommer
att byggas ut. Minsta bredd p4 gatureservat &r 5,0 m.

rorvik2/vbes



For fastigheter markerade med skraffering pé kartan nedan krivs anslutning till
tryckavloppssystem med enskilda pumpar i varje fastighet. Kostnaderna for
pumpar och ledmngar inom vaqe fastlghet besmdes av fastlghctsagarna.
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Uppvirmning forutsitts ske med separata viirmeanliggningar eller med elvidrme.
Goteborgs Energi AB svarar for utbyggnaden av eldistrubitionsntitet och even-
tuellt en transformatorstation.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunala exploateringskostnader

Gatubolaget beriknar att kostnaderna for utbyggnad av gator inom planomradet
uppgér till ca 800 tkr. Drift- och underhallskostnaderna beriiknas till 27 tkr/4r.

Fritidsforvaltningen beriknar att kostnaderna for arbeten p allmén platsmark
(park och natur) uppgér till ca 500 tkr. Drift- och underhallskostnaderna beriiknas
till 43 tkr/Ar.

Va-verket beridknar att investeringsutgifterna for foreslagna va-ledningar uppgér
till 750 tkr.

rorvik2/vbes
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Kommunala exploateringsinkomster
Va-verket beriknar att anliggningsavgifter erhélles till ett belopp av ca 700 tkr.

Kostnader for privata fastighetsdgare

Uttag av gatukostnader omfattande kostnader for gatubyggande och dirtill ho-
rande markkostnader kommer att goras i enlighet med PBL 6 § 31, omradesvis
fordelning. Fastighetskontoret kommer d4rfor att uppratta ett preliminiirt férslag
till gatukostnadsuttag vilket i sérskild ordning kommer att tillstillas berorda fas-
tighetsagare for samriid. Kostnaderna for tillkommande fastigheter beriknas till
ca 13 000:- kr/fastighet och for befintliga till ca 6 500:- kr/fastighet.

Fastigheternas anslutning till allmént va-nat skall betalas enligt giillande va-taxa.
Kostnaderna varierar beroende pé om fastigheterna skall anslutas med pumpning
och/eller gemensam anslutning frén gemensamhetsanliggning.
Anliggningsavgifterna varierar mellan ca 12 000:- - ca 37 000:- kr/fastighet.

Kostnaderna for utbyggnad av viigar och ledningar inom gemensamhetsanlagg-
ningar Avilar fastighetstigarna. Prelimindrt berdknas kostnaderna for vigar uppgd
till ca 50 000:- kr/fastighet och for va-ledningar mellan ca 12 000:- - 30 000:-
kr/fastighet.

Finansiering

Kommunens utgifter kommer att beaktas i forslag till investeringsplan for aren
1994-96.

SAMRAD

Genomforandebeskrivningen ir upprittad i samrad med berdrda forvaltningar.

GOTEBORGS GOTEBORGS
FASTIGHETSKONTOR STADSBYGGNADSKONTOR
ol

L e
nno Sarapik Lennart Tfopp
Avdelningschef Distriktschef
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