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Bostadsrittsforeningen Applet i Goteborg har 2007 upprittat
denna

EKONOMISKA PLAN

fér sin verksamhet i efter det att del av fastigheten avyttrats
samt att ny ldgenhet upplates pa vinden.

Bostadsréattsféreningen Applet i Géteborg, (org.nr 769602-5316) Goteborgs
kommun, Vastra Gétalands l&n,
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Applet i Géteborg, som registrerats hos Bolagsverket,
har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen, har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens fortsatta verksamhet. De
ekonomiska uppgifterna i planen grundar pa fastighetsférvarvet, efter avdrag
for férsalining av en del av fastigheten, erlagd képeskilling samt berdknade
kapital- och driftskostnader. Dessa kostnader grundar sig pa berakningar
gjorda i augusti 2007 samt pa faktiska kostnader och 2006 &rs &rsredovisning.

Féreningen forvarvade fastigheten ar 2000 och underhélisplan ar upprattad
for tiden fram till &r 2013.

Den ekonomiska planen redovisar den slutliga kostnaden fér féreningens hus
och fastighet.

Denna ekonomiska plan ersatter den ekonomiska plan som registrerades
29 december 1999.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adresser

Byggnadens utformning

Nybyggnadsar
Tomtareal

Bostéader
Lokaler

Summa uthyrbar area
Gallande planbestammelser

Servitut

Gemensamhetsanldggning

Gemensamma anordningar

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvérde:
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Géteborg Annedal 23:1
Lilla Bergsgatan 1

Flerbostadshus med 4 vaningar, samt inredd
vind och kallare

1940
363 m2

1 042 m2
220 m2

1262 m2

Stadsplan 1941-01-24

Utrymme officialservitut: last
Trappvég officialservitut: last
Vattenled. officialservitut: last
Varmeled. officialservitut: last
Utrymme officialservitut: férman
Utrymme officialservitut: forman
Elcentral officialservitut: last

Géteborg Annedal GA:8

Kéllarplan, gardsyta, tvattstuga, trapphus,
gemensamma anordningar fér sophantering,
uppvarmning, VA och viss el

Bostader Lokaler
Byggnad 3564 000 kr 734 000 kr
Mark 3360000 kr 435 000 kr

6 924 000 kr 1 169 000 kr

8 093 000 kr



Vardear

Fdrsakring

1938

Fastigheten ar fullvdrdesforsékrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller

Byggnadsar
Grundlaggning

Stomme
Lagenhetsskiljande vaggar
Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fonster
Uppvérmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning
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8 st lagenheter
2 st lokaler

1940

Grunden palad med trapalar till berg
Betong

Tegel

Betong

Koppar

Tegel

Teakfonster med 2-glas
Vattenburen fjarrvarme

Sjalvdrag, mekanisk franluft

Kommunalt el- och VA-nét



KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Koéksinredning Elspis, kyl/frys, koksflakt, malade skap, kakel, av
varierande standard

Badrum Plastmattor, keramiska plattor, kakel/méaining, vév,
We, handfat, duschplatser och badkar, allt av
varierande standard

Golvbeldaggningar Plastmattor, ekparkett och furugolv
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Képeskilling 18 033 000
Ovrig anskaffningskostnad 425472
Kassa/tivriga omsittningstillg.* 1132151
Avsitta medel f8r ombyggnad 1 200 000
Avgdr frsiljing av avstyckning -10 600 000
Totalt 10 190 623

4. FINANSIERING AV FASTIGHETSFORVARVET

Langivare Belopp Riénta % Rinta Amortering Bindningstid
Banklén 2 000 000 4,00 80 000 Rorligt
Nytt 14n for ombyggnader 1 200 000 4,00 48 000

Kortfristiga skulder 502 640

Ansamlad forlust - fond -1 268 262

Totalt 2434378

Insatser 7756 245

Totalt 10 190 623 128 000 0

5. BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 128 000
Avskrivning 56 500
Driftskostnader:

Lépande underhall 50000
Ekonomisk férv. rsavg mm 25000
Férsakring 11000
Fastighetssktsel 45 000
Renhéllning/sotning 40 000
Vatten/avlopp/el 73 000
Virme 223 000
Kabel TV : 9 800
Ovrigt/ ombyggnd mm** 140 000
Fastighetsskatt 39500
Fondavsiitning yttre: 24279

enligt stadgar min 0,3 %
av taxeringsvirdet

Totalt 865079

6. BERAKNING AV ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 469 079
Hyra lokaler 307 000
Ersdttning virme*** 89 000
Totalt 865 079

*  Tillgdgnarna innehdller insatsbeloppet for lgh nr 8 dvs 696 900 kronor.
**  Av kostnaden avser ca 120 000 kronor reserv fr ombyggnad av vind och lokal.

¥¥* Erslittning for leverans av virme till grannfastigheten.
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8. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, &r [ 1] 2 3| 41 5] 8] 11}
Beddmd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 ,00 2,00
Intdkter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2%* 469 079 478 461 488030 497790 507746 517 901 571 805
Hyresintékter 307 000 313 140 319403 325791 332307 338953 374 231
Ersdttning varme 89 000 90 780 92 596 94 448 96 336 98 263 108 491
S:a intdkter 865 079 882 381 900028 918029 935389 955117 1054526
Underhallskostnader

Drift 616800 -629138 6841719 -654553 -B687644 -6800997 -7518768
Yitre fond -24 279 -24 765 -25 260 -2567656  -26280 -26 806 -29 596
$:a underhaliskostnader -641079 -653901 -666979 -680318 -693925 -707 803 -781472

Kapitalkostnader

Lanerantor -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128000 -128 000
Avskrivning/ Amortering -56 500 -56 600 -56500 -56500 -56500  -56 500 -56 500
S:a kapitalkostnader -184500 -184500 -184500 -184500 -184500 -184500 -184 500
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt * -39 500 -40 290 41096 41918 42756  -43611 -48 150
Arsresultat efter fondavsittning 0 3690 7454 11 293 15 209 19 203 40 404

Avsatta medel fér ombygg.*** 1200000 1200000 1200000 1200000 1200000 1200000 1200000
Kassa/omsittningstillg.*** 1132151 1132151 1132151 1132151 1132151 1132151 1132151
Ackumul. yttre fond 24 279 49 044 74303 100069 126349 153155 295 444

Likviditet 2356430 2384885 2417598 2454656 2496 145 2542154 2 843 223

- ravgiftra behover i prnon ék ed 2% ominﬂatlonen ér 2% Eftersom dnf‘tskostnadernamnehéiierett Bl
reserv belopp om ca 120 000 kr fér ombyggnad &r férutsattningarna goda f6r en framtida avgiftssankning eller en
l&gre arlig hdjning av avgiften an 2%.

= Fastighetsskatten &r beraknad efter nu gallande regler med en skatt pa taxeringsvardet om
sankmng av fastighetesskatten.

e

=Avsatta medel kommer att tas i ansprak fér ombyggnad och minskar likvidteten i motsvarande man.
Kassa/Omsattningstillg. ingar i foreningens likviditet med 1 132 151 kr. Utnyttjas tillgangarna f&r reparationer,
ombyggnader, amortering eller annat minskar likviditeten i motsvarade man,
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9. KANSLIGHETSANALYS

Inflation 3%

Kalkyipericd, ar 1] 21 3] 4] 5] [ 11

Inflation, % 3,00 3,00 3,00 3.00 3,00 3,00 3.00.
Intikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2,0%* 469 079 478 461 488 030 497 790 507748 517 901 571 805

Hyresintakter 307 000 316 210 325 696 335 467 345531 355897 412 582

Ersattning v&rme 89 000 91670 94 420 97 253 100170 103 175 119 609

S:a Intlikter 865 079 886 341 908 146 930 510 953448 976974 1103 086

S:a underhdliskostnader -616 800  -835304  -654 383 -673 994 -694 214 -T15 040 -828 928

Kapitalkostnader

Lanerdntor -128 000 -128 000  -128 000 -128 000 -128 000 -128 000 =128 000

Avsk./ Amort. -56 500 -56 500 -56 500 -58 500 -56 500  -56 500 -56 500

S:a kapitalkostnader -184 500 -184 500 -184 500 -184 500 -184 500 -184 500 -184 500

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -39 500 -40 685 -41 906 -43 163 44 458 45791 -53 085

Arsresultat 24 279 25852 27 378 28 854 30278 31642 37 483

Okad réntekostnad med 1% vid beriknad rdntebindningsperiod 3 & 5 ar

Kalkylperiod, r 1] 2 | 3] 4] 5 8] 11
Beddmd inflation, % 2,00 2,00 .- 200 s 2007 - Ty 200 o0 e 2.00
Intidkter kr kr kr kr Kkr kr kr
Arsavgifter, hdjning 2,5 %* 469 079 480 806 492 826 505 147 517775 530720 800 461
Hyresintakter 307 000 313 140 319 403 326 7H 332307 338953 374 231
Erséttning varme 85 000 890 780 92 596 94 448 96 336 88 263 108 491
S:a intdkter 865 079 884 726 904 825 925 385 046 418 967 936 1083 183
S:a underhdliskostnader -816 800 -620136  -641719 -854 553 -667 644 -680 9597 -751 878
Kapitalkostnader

Lanerantor -128 000 -128000 -128 000 -148 000 -148 000 -160 000 -212 000
Avsk./ Amort. -56 500 -56 500 -56 500 -56 500 -56 500  -56 500 -56 500
S:a kapitalkostnader -184 500 -184500 -184 500 -204 500 -204 500 -216 500 -268 500
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -39 500 -40 280 -41 096 -41 918 42756 -43611 -48 150
Arsresultat 24 279 30 800 37 510 24 414 31518 26 828 14 657

Okad rintekostnad med 1% vid beridknad rintebindingsperiod 3 & 5 ar

Kalkylperiod, &r 1] 2| 31 4] 5] [ 11

Inflation, % 3,00 3,00 3,00- 3007 U300 oo 00k 3,001
Intidkter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 3%* 469 079 483 151 497 646 512 575 527953 543791 630 403
Hyresintakter 307 000 316 210 325 696 335487 345 531 355 897 412 582

Erséattning varme 89 000 91 670 94 420 97 253 100 170 103 175 119 609
S:a Intéikter 865 079 891 031 917 762 945 295 973654 1002 864 1162 594

S:a underhailskostnader 616 800 635304 -654 363 -673 994 -694 214  -715 040 -828 928

Kapitalkostnader

Lanerintor -128000  -128000 -128 000 -148 000 -148 000 -180 000 -212 000
Avsk./ Amort -56 500 -56 500 -56 500 -56 500 -56 500 -58 500 -56 500
S:a kapltalkostnader -184 500 184500 -184 500 -204 500 -204 500 -218 500 -268 500

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -39 500 -40 685 -41 906 -43 163 -44 458  -45791 -53 085
Arsresultat 24279 30 542 36 994 23638 30483 25532 12 082

* = Arsavgiftrna behdver enligt kénslighetsanalysen ka med 2% till 3%. Eftersom driftskostnaderna innehdaller ett
reserv belopp om ca 120 Q00 kr fér ombyggnad &r férutsattningarna goda for en framtida avgiftssankning eller en
lagre arlig hajning av avgiften 4n ovan angivna.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens [6pande kostnader
och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas
pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till Iagenheternas andeistal.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

¢. Bostadsrattshavarna skall p4 egen bekostnad halla bostadsratts-
lagenheterna i gott skick.

d. i 6vrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a
framgar vad som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

e. Deidenna ekonomiska plan iamnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intékter mm. hanfér sig till vid
tidpunkten for planens uppréttande kénda férutsattningar. Uppgifterna
grundar sig dven pa 20086 ars arsredovsning och faktiska driftskostnader
dé féreningen &gt och forvaltat fastigheten i sju ar.

f. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla
hemforsakring och dartill sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt,

g. Bostadsrattshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter
for hushallsel.

h. Avséttning till yttre fond gérs stadgeenligt.

Ort/datum

Géteborg den Z/.? 2008

vz A=

Anders Ledin

ars Sahlman
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b

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen f5r Bostadstittsforeningen Applet i Géteborg i kommun,
organisationsnummer 769602-5316, fir hiirmed avge fljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De fakiiska uppgifter som lamnats i planen stimmer $verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med forhallanden som ér kiinda av mig. I planen gjorda
beriikningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar. Enligt
planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsriitt varfdr jag anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmint omddme uttala att planen
enligt min uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Intyg har tidigare utfirdats per 2007-09-19, detta intyg uppriitas pa grund av férindrad
styrelsesammansétining.

Féljande handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Gammal ekonomisk plan

- Upplatelseavtal vind

- Fastighetsdatautdrag

- Gamla stadgar

- Nya stadgar

- Protokoll stadgeéandring

- Info om bevilfat bygglov
|
|
|
\

Goteborg  2008-08-11

Fastighetsekonomi

Hékan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Qrgar. 55 64 26-1765 |
KUNGSGATAN 29 DROTTNINGGATAN 36 VASTRA KVARNGATAN 64 |
BOX 7044 BOX 11492 ENGELBREKTSGATAN 6  REPSLACAREGATAN 12 BOX 284

103 86 STOCKHOLM 40430 GOTEBORG 211 33 MALMO 602 32 NORRKOPING 611 26 NYKOPING FORUM

TEL 08-695 95 50 TEL 031-10 78 50 TEL 040-12 60 70 TEL 011-12 61 21 TEL 0155-21 12 72 FASTICHETS

FAX 08-24 85 95 FAY 031-13 50 80 FAX 040-12 62 77 FAY 011.1034 33 FAX 015528 62 41 EKONOMIAB




INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen (uppriittad i aug -07) for Brf Applet i Goteborg,
Géteborgs kommun, med org. nr 769602-5316, far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stéimmer dverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ér kinda av
undertecknad. I planen gjorda bersikningar och beddmningar 4r rimliga och vederhiiftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus ait finnas minst tre Jigenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser Jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillfSrlitliga grunder och att planen #r hallbar pa sikt.

Fdljande handlingar, mm, har varit tillgiingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Gamla stadgar

- Nya stadgar _

- Protokoll frin extra fireningsstimma géllande stadgeéindring
- Registrerad ekonomisk plan

- Arsredovisning 2006

- Upplételsecavtal vindsyta

- Utdrag ur FastighetsFakta

Detta intyg ersiitter tidigare utPirdat intyg, dat 070910.

Kallered 2008-08-08

v b ,

Conny Johanssén
Bygg & Fastighetskonsult
Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connv@bygaochinstizheiskaosnlt.se
Conny Johansson AB Mobil: 6704-38 3979
Mor Annas v 60 Fax: 031-92 76 56

428 37 Killered




