ROSENGRENS

ADVOKATBYRA

FORSALJNINGSVILLKOR VID AUKTION

Villkor och 6vriga upplysningar avseende forsiljning pé offentlig auktion av
fastigheten Goteborg Niset 26:11 med adress Karmosingéngen 4B, 421 65 Vistra
Frolunda.

Auktionen dger rum kl. 10.00 onsdagen den 24 juni 2026 i Rosengrens
advokatbyrés lokaler & Soédra Larmgatan 4, Goteborg. Anmélan for att ndrvara vid
auktionen sker till e-postadress julia.stenslund@rosenlaw.se.

1. Fastigheten siljs till den som vid auktionen avgivit det hogsta budet pa
fastigheten. Med det hogsta budet avses det higsta bud som uppfyller
forséljningsvillkoren. Fri provningsritt forbehalles.

2. Den losa egendom som finns pa fastigheten per tilltrddesdagen ingar 1 kpet.

3. Ansvarig for forséljningen av fastigheten dr advokat Claes Aurell i egenskap
av god man efter forordnande fran Goteborgs tingsrétt (drendenummer A
21946-25, se bilaga 1).

4. Koparen/kdparna till fastigheten erinras om att fastigheten séljs 1 befintligt
skick. Kdparen/kdparna friskriver sédljarna fran allt ansvar genom att med
bindande verkan avsiga sig varje ritt att senare patala fel och brister i
fastigheten dven om dessa skulle anses vara dolda fel.

5. Utdrag ur fastighetsregistret bifogas, se bilaga 2.

I fastigheten har det tagits ut fyra datapantbrev pa 250 000 kronor (1977-02-
09), 150 000 kronor (1979-12-05), 200 000 kronor (1979-12-05) och
4 050 000 (2015-10-01) till ett sammanlagt belopp om 4 650 000 kronor.

6. Kopeskillingen ska erldggas till Rosengrens advokatbyras klientmedels bg
5938-1236. En handpenning om 10 % ska erliggas omedelbart efter
klubbslaget. Betalningen ska kunna styrkas i omedelbar anslutning till att
transaktionen genomforts. Aterstoden av kopeskillingen ska betalas senast pa
tilltradesdagen.

Tilltridesdagen 4r den 30 augusti 2026 eller den tidigare dag den gode
mannen, koparen/kdparna och siljarna kommer dverens om. Fullfljer



10.

11.

koparen/kdparna inte kopet pa tilltridesdagen kommer handpenningen att
forverkas.

Inropar nagon av nuvarande deldgare fastigheten anses deldgaren forvérva den
andel av fastigheten som innehas av den andre deldgaren. Kopeskilling ska dé
erldggas utifran forvarvad andel.

Avtal mellan kdpare/koparna och sdljarna kommer till stand f6rst genom
signering av kopekontrakt. Képekontraktet kommer att upprittas mellan
koparen/kdparna och sdljarna genom den gode mannen i anslutning till
klubbslaget.

Nuvarande 4gare av fastigheten ska betala skatter, avgifter och andra utgifter
for fastigheterna i den méan de beldper pa tiden fram till tilltrddesdagen. Fran
och med tilltradesdagen avilar betalningsskyldigheten i dessa hdanseenden
koparen/képarna.

Fastigheten &r fullviardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Nuvarande dgare star
faran for att fastigheten fore tilltradesdagen skulle forsémras och dérefter
overgar forsdkringsansvaret pa koparen/kdparna.

Skulle skada uppsta pa fastigheten mellan auktionstillfillet och tilltrddesdagen
ska kopet likval fullfoljas och full kopeskilling erldggas medan
kdparen/k6parna erhéller utfallande forsdkringsersdttning.

Alla med kopet forenade lagfarts-, inskrivnings- och inteckningskostnader ska
betalas av koparen/kdparna. Det dr kdparen/kparna som ska anséka om
lagfart och som ansvarar for stimpelskatt och expeditionsavgift.

Kopebrevet uppréttas och 6verlimnas till koparen/kdparna av den gode
mannen nér hela kopeskillingen for fastigheten har erlagts.

Vad i 6vrigt — exempelvis energideklaration och besiktningsprotokoll — géller
fastigheten hédnvisas till det prospekt som Lundin Fastighetsbyra uppréttat.

Goteborg den 26 maj 2026

Claes Aurell

god man enligt lag (1904:48 s.1) om samédgandertt

BILAGA 1 Géteborgs tingsratts beslut

BILAGA 2 Utdrag ur fastighetsregistret
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Handldggning i parternas utevaro

RATTEN
Ridmannen Pia Nilsson Taari

PROTOKOLLFORARE
Tingsnotarien Vilma Jerhamre

PARTER

Sokande

Sebastian Vithal, 19760623-9395
Karmosingangen 4 B

421 65 Vistra Frolunda

Ombud: Advokat Helen Jagebro
Advokat Helen Jagebro AB
Kungsgatan 5

432 45 Varberg

Motpart

Emilia Lindhe, 19760122-4921
Transistorgatan 45 Lgh 1401
421 35 Vistra Frolunda

SAKEN

Forsiljning enligt samadganderittslagen

Sida 1 (4)
GOTEBORGS TINGSRATT PROTOKOLL Aktbilaga 24
Handldggning i Géteborg Malnummer
2026-01-23 A 21946-25

Handlingarna i rendet gas igenom varvid foljande antecknas.

Sebastian Vithal har anskt om forsiljning enligt 6 § lagen (1904:48 s. 1) om

samaganderitt av den av honom och Emilia Lindhe samigda fastigheten Gote-

borg Niset 26:11. Han har foreslagit att advokaten Claes Aurell utses till god

man att ombesdrja forsiljningen. Han har anfort i huvudsak fSljande. Parterna

Besoksadress
Ullevigatan 15

Telefon
031-743 60 00

Oppettider Postadress

mandag—fredag

08:00-16:00 404 83 Goteborg

E-post
avdelning2tgg@dom.se

Webbplats
www.goteborgstingsratt.domstol.se



Sida 2

GOTEBORGS TINGSRATT PROTOKOLL A 21946-25

Dok.Id 3260905

2026-01-23

ar 6verens om att fastigheten ska avyttras och ir dven dverens om vilken mik-
lare som ska mikla fastigheten. Emilia Lindhe har tidigare haft kontakt med
maklaren men har nu gjort sig oantréffbar for denne och skriver inte pa ett
méklaravtal. Som det far forstas har Emilia Lindhe inte for avsikt att skriva pa
nagot miklaravtal forrdn hon bereds tilltrdde till Sebastian Vithals bostad. Hon
kommer inte att beredas tilltrdde till bostaden. Av lagakraftvunnet bodelnings-
avtal framgar att [6soret simjedelats. Sebastian Vithal har trots detta erbjudit
sig att packa ner de ytterligare fSremal som Emilia Lindhe 6nskar erhalla. Hon
behdver bara bestilla en lastbil som kommer och himtar féremalen samt ange

ndr lastbilen kommer till bostaden.

Emilia Lindhe har motsatt sig ans6kan om forsdljning av fastigheten samt att
advokaten Claes Aurell utses till god man. Hon har anfért i huvudsak fSljande.
Da det rader enighet om att fastigheten ska sdljas saknar ansdkan fog for sig
och utgor ett led i ett monster av ekonomiskt vald utdvat mot henne. Hon har
inte gjort sig oantréffbar for méaklaren, utan samarbetar med denne. Det stam-
mer att det av det lagakraftvunna bodelningsavtalet framgar att [6soret torde-
lats. Denna fordelning har dock endast skett formellt, da Sebastian Vithal har
forvigrat henne tilltrdde till fastigheten och dirmed forhindrat henne frén att
hamta de av hennes personliga tillhdrigheter som finns dér. InfSr en fGrsdljning
behdver hon ges mdjlighet att géra normala praktiska forberedelser, sasom att
ga igenom och hdmta sina personliga tillhrigheter. Forst ndr simjedelningen
har genomforts i praktiken och hon beretts mojlighet att hdamta sitt 16s6re dr
hon beredd att underteckna méklaravtal avseende forséljning av fastigheten.
Vad géller forslaget pa god man bér en eventuell god man med tanke pé parter-
nas konflikt inte utses efter s6kandens preferens. Om tingsritten anser att Se-
bastian Vithals yrkande ska bifallas fSreslar hon att miklaren Bardia Oveissi,

som redan 4r insatt i forsdljningen, fSrordnas som god man.

P4 fraga fran tingsritten har advokaten Claes Aurell forklarat sig villig att ata

sig uppdraget som god man.
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Tingsritten meddelar f6ljande
SLUTLIGA BESLUT

|. Tingsritten forordnar enligt 6 § lagen om samédganderitt att fastigheten
Goteborg Niset 26:11, pé adress Karmosingangen 4B, 421 65 Vistra Frélunda,
fSr parternas gemensamma rikning ska utbjudas till forsdljning pa offentlig

auktion.

2. Advokaten Claes Aurell, Rosengrens Advokatbyra i Goteborg AB, Box
2523, 403 17 Géteborg, som samtyckt till uppdraget, fGrordnas som god man

att ombesérja auktionen, fordela képeskillingen samt utfirda kdpebrev.

Skdilen for beslutet

Enligt 6 § lagen om saméganderitt har varje deldgare i samdgd egendom ritt
att hos tingsritten begira forordnande att egendomen ska bjudas ut till forsilj-
ning pé offentlig auktion, om inte annat sarskilt avtalats deldgarna emellan. Nér
ritten fSrordnar om forsiljning av en samdgd fastighet pa offentlig auktion ska
den enligt 8 § samma lag utse en god man att ombesdrja auktionen, fordela ko-

peskillingen samt utfirda kdpebrev.

Den deldgare som anséker om forsdljning behdver inte kunna visa att det fore-
ligger motsittningar mellan deldgarna eller aberopa annan sdrskild omstindig-
het for forsidljning; en deldgare har i den meningen en principiell ritt att &
egendomen utbjuden till f5rsédljning (Gregow, Samdgd egendom — Inneb&rden
av bestimmelser och principer pa samadganderittens omrade, Norstedts Juridik.
JUNO Version 2, 2021, s. 167). Av 6 § lagen om samdganderitt foljer att ett
fsrordnande om fSrsiljning inte far meddelas om en annan av deldgarna visar
att det foreligger synnerliga skil for anstand. Omstédndigheter som kan utgdra
synnerliga skil for anstdnd bor ndrmast vara hdanfrliga till den som har besitt-

ningen till egendomen — t.ex. den som bor pa en samigd fastighet — och kan
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t.ex. bestd i sjukdom eller sociala missfSrhallanden som skulle fSrvérras vid en

forsdljning (a.a. s. 172-173).

Tingsritten gdr f3ljande beddmning. Emilia Lindhe har tydligt framfort att hon
inte kommer att medverka till att skriva under ett miklaravtal fSrrén hon be-
retts tilltride till fastigheten for att hamta vissa angivna foremal. Sebastian
Vithal har, enligt uppgift som inte motsagts av Emilia Lindhe, erbjudit sig att
packa ner de fremal som Emilia Lindhe 6nskar erhalla och tillhandahalla
dessa for upphémtning. Tingsritten anser, dven med beaktande av vad som i
$vrigt framkommit i drendet, att Emilia Lindhe inte har visat att det foreligger
synnerliga skil for anstdnd med forsiljningen. Det finns dérfor forutsittningar
att forordna om forsiljning av fastigheten i enlighet med ansdkan. Négot skl
att ifrigasitta den av Sebastian Vithal fSrslagne gode mannens ldmplighet att

ombesorja forsiljningen har inte framkommit.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga | (TR-12)
Ett 6verklagande ska ha kommit in till tingsrétten senast den 13 februari 2026

och vara stillt till Hovritten for Vistra Sverige. Provningstillstand krévs.

Vilma Jerhamre

Protokollet uppvisat.
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Fastighet

GOTEBORG NASET 26:11

D&B Utskad fastighetsrapport inkl taxering

Fastighet
Beteckning Senaste dndringen i inskrivningsdelen Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
GOTEBORG NASET 26:11 2025-06-27 2026-02-10

uiD
909a6abd-cd?4-90ec-e040-edBf66444c3f

Anmarkning 4
INGAR | KVARTERET 26-SKROVELLAVEN | NASET

Lagfart

Agare Andel
19760623-9385

Vithal, Frank Sebastian

Karmosingangen 4 B

421 65 Vastra frélunda 34

Inskrivet dgande

Inskrivet Agarnamn: Vithal, Frank Sebastian

Kop 2015-09-25 Andel: 1/2

Kopeskilling: 5 850 000 SEK, Avser hela fastigheten
Bodelning pga. dktenskapsskillnad 2024-09-17 Andel: 1/4
Anmarkning: Rattat

Ingen kopeskilling redovisad.

Agare Andel
19760122-4921

Lindhe, Appie Emilia Martina

Transistorgatan 45 Lgh 1401

421 35 Vastra frolunda 1/4

Inskrivet dgande

Inskrivet Agarnamn: Lindhe Vithal. Appie Emilia Martina
Kop 2015-09-25 Andel: 1/2

Kopeskilling: 5 850 000 SEK, Avser hela fastigheten

Tidigare lagfarna agare

*) Pa grund av Fastighetsregistrets digitalisering 1986-10-01 kan det finnas uppgifter om

Tidigare lagfarna agare Andel
19480719-1194

Adebaorn, Kent Sune Ingemar

Backeskarsgatan 23

421 59 Vastra frolunda 1/2

Inskrivet agande

Inskrivet Agarnamn: ADEBORN, KENT SUNE INGEMAR
Kop 1990-10-01 Andel: 1/2

Kopeskilling: 1250 000 SEK, Avser hela fastigheten

Tidigare lagfarna dgare Andel
19520505-5105

Adeborn, Ohrnberg Gun Karin Marie

Backeskarsgatan 23

421 59 Vastra frolunda 172

Inskrivet dgande

Inskrivet Agarnamn: OHRNBERG-ADEBORN, MARIE
Kop 1990-10-01 Andel: 1/2

Kopeskilling: 1250 000 SEK, Avser hela fastigheten

Tidigare lagfarna dgare Andel
19130712-5052
Ohrnberg, Stig Bertrand 12

Inskrivningsdag

2015-10-01

inskrivningsdag

2015-10-01

Inskrivningsdag

1990-10-08

Inskrivningsdag

1990-10-09

Inskrivningsdag

Information saknas

Akt

D-2015-00435055:2

Akt

D-2015-00435055:1

tidigare lagfarter hos Landsarkivet i Harnosand.

Akt

90/61643

Akt

90/61644

Akt
79/4661
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Inskrivet dgande

Inskrivet Agarnamn: OHRNBERG, STIG
Kop 1979-11-15 Andel: 1/2

Ingen kopeskilling redovisad.

Tidigare lagfarna dgare Andel

19150214-5061

Ohrnberg, Gunvor Ellen Margareta 112

Inskrivet agande

Inskrivet Agarnamn: OHRNBERG, GUNVOR
Kop 1979-11-15 Andel: 1/2

Ingen kopeskilling redovisad,

Adress

Adress
Karmosingangen 4 B
421 65 Vastra Frolunda

Tidigare beteckning

Omregistreringsdatum

Beteckning
1984-06-13

O-Goteborg Naset 26-skrovellaven:11
Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 63391400.6
Areal

Totalareal

1821 m?
(0,18 ha)

Omrade
Totalt

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Tekniska atgarder
Nybyggnadskarta

Annan atgard UTSTAKNING FIX
Annan atgard INTYG

Annan atgard KONTROLL

Inteckningar

Totalt antal inteckningar : 4
Totalt belopp: 4 650 000 SEK

Nr

1 250 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG NASET 26:11

Belopp Status

Datapantbrev

2 150 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG NASET 26:11

Datapantbrev

3 200 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG NASET 26:11

Datapantbrev

4 4 050 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG NASET 26:11

Datapantbrev

Dérav landareal

1821 m?
(0,18 ha)

Datum
1972-09-18

1973-01-26
1973-04-02
1973-04-17
1973-12-10

2/3
Inskrivningsdag Akt
Information saknas 79/4662

Akt
1480K-XI-115/84

E (SWEREF 99 TM)
3146555

Registerkarta

Déarav vattenareal
0m?
(0,00 ha)

Akt
1480K-1972F 124

1480K-1X-18625
1480K-VII|-47748
1480K-XI11-3045
1480K-VIII-48496

Inskrivningsdag Akt

7711992
1977-02-09 (Beviljad)

79/25873
1979-12-05 (Beviljad)

79/25874
1979-12-05 (Beviljad)

D-2015-00435055:3
2015-10-01 (Beviljad)
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Ursprung
GOTEBORG NASET 26:12

Anmarkning: :
INGAR | KVARTERET 26-SKROVELLAVEN | NASET

Fastighetsrattsliga anteckningar

Fastigheten besvaras gj av sokt eller beviljad anteckning.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Plantyp Datum Akt Status Plannamn .
Tomtindelning 1972-08-07 1480K-1/1-6810 Gallande 26-SKROVELLAVEN | NASET
Stadsplan 1964-07-03 1480K-11-3088 Gallande

Plananmarkningar:
GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT AVVIKELSE ENLIGT 3:2 3 5T FBL AKT 1480K-1986F30

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samfalligheter
GOTEBORG NASET 5:135

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Typkod: Smahusenhet, bebyggd, (220)

Taxeringsenhet: [227368-9] Uppgiftsar Taxeringsar

Typ av taxeringsenhet: Fastighet 2024 2024
Taxeringsvarde darav byggnadsvéarde darav markvarde
7 899 000 SEK 3925 000 SEK 3974 000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form

19760623-9395

Vithal, Frank Sebastian

KARMOSINGANGEN 4 B

421 65 VASTRA FROLUNDA 34 Saknas hos kalla

Taxerad Agare Andel Juridisk form
19760122-4921

Lindhe, Appie Emilia Martina

TRANSISTORGATAN 45 LGH 1401

421 35 VASTRA FROLUNDA 114 Saknas hos kalla

Varderingsenhet smahusmark 32257296

Taxeringsvérde Riktvardeomrade

3974 000 SEK 1480628

Tomtareal Strand Vatten o aviopp
Ej strand - eller strandnara

1821 m? tomt.Bostadshyggnaden ligger mer &n 150 m

(0,18 ha) fran strandlinjen. Kammunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
Antal lika

1

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig/Brukningscentrum

Virderingsenhet smahusbyggnad 32258296

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpodang
3925 000 SEK Friliggande 32

Bostadsyta Biutrymmesyta Virdeyta

187 m? 43 m? 196 m?
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1974 1974

Under byggnad Antal lika

Nej 1

Myndighetsadresser

Adress
Lantrmateriet Telefon: 0771-63 63 63
Landsarkivet Hamasand Telefon: 010-476 70 00
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