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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

ufanftr planomrddets grans

Anvdndningsgrans

Egenskapsgrdns

" PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med
nedanstdende beteckningar. Dar beteck-
ning saknas gdller bestsmmelsen inom
hela planomradet. Endast angiven anvand-
ning och utformning &r filldten.

"1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| HUVUDGATA| Trafik mellan omraden

LOKAL:GATA Lokattrafik

| GC-:VAG Gang- och cykeltrafik
NA%UR Naturomrdde

2 ANVANONING AV KVARTERSMARK

B Bostader
B.H Bostdder och handel

Cq Centrum; bostdder, handel,

) kontar och g miljtisttrande
verksamheter. Handel endast
i battenvaningen.

ﬁz Centrum; handel, kontor och
) e] miljostorande verksam-

heter
E Transformatarstation
p Parkering

- a Anvdndning anpassad fill

. byggnadens kulturvdrde,
dock e bostad i botten-
vaningen. Verksamhet far
inte vara sttrande fdr
omgivningen

S |Skola

3. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER |

00 | Foreskriven htjd tver nall-
o planet.

4. UTNYTTJANDEGRAD
1000 | Sttirsta byggnadsarea i m?,

) Kvarterel far inte delas i
o flera fastigheter.

5. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
 BEBYGGANDE |

........ ] Marken far inte bebyggas.

I: e T IMarken f4r endast bebyggas
R, T .
med komplementbyggnader.

u Marken skall vara tillgénglig
T for allmdnna underjordiska
ledningar.

y Marken skall vara tillgdnglig
a for uffart frdn angrdnsande
fastighet. -

6. MARKENS ANORDNANDE

n Omradet skall vdrdas och
- underhdllas sd att dess
karaktar som stationspark
bevaras.

b——©o——4 Utfart far inte anordnas.
7. PLACERNG; UTFORMNING; UTFORANDE

fq Handel endast i batten-
N vaningen. Ldgsta rumshtid i
bottenvdningen &r 2,7 m.

f2 Fasad i bostadsldgenhet mot
" huvudgatan skall utformas
sd att maximal ljudniva
inomhus inte dverstiger 45
dBA nattetid. Minst en ute-
plats per ldgenhet skall
anardnas mat tyst sida, med
maximal ljudnivd 70 dBA.

f Byggnader skall utformas
o med sdrskild hdnsyn till
omrddets karaktdr. Inom
kvarteret skall bebyggelsen
ha ett enhetligt formsprak
med samordnat material-

ach fdrgval. Fasader skall
utgdras av trdpanel.

Hagsta byggnadshijd i meter.
Hogsta nockhtid i mefer. |

Huigsta byggnadshtid for komplement-
byggnader ar 3,0 m. Higsta nockhtid
ar 42 m

Dagvatten skall omhdndertas lokalt
alternativt frdrijas innan avledning
sker.

Ldgsta hijd pd fardigh golv skall vara
0.3 m dver marknivan i respektive
forbindelsepunkt.,

8. VARSAMHET

K Byggnadens exteritir skall

underhidllas sd att dess
sdrart bevaras. Andring av
byggnaden far inte farvanska
dess karaktdr eller anpass-
ning fill omgivningen. Vid
dndring av byggnaden skall
foliande sardrag och vdrden
beaktas:

- fasadens karaktdr ach
proportioner, material och
fdrgsdttning, fonstrens
placering ach propartioner.

Aterstillande av byggnadens
ursprungliga utseende
medges.

9. SKYDDSBESTAMMELSER.
'q' Byggnaden f3r inte rivas.

10. ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetiden &r fem 3r fran den
dag planen vinner laga kraft.

3 Bygglav kravs dven for

B underhdll av byggnads
exteritr, byte av tak- ach
fasadmaterial samt for nya
fonster.

BESLUT
(Plankarta,-bestdmmelser)

BN utstallning .___2004-12-07_§ 779
BN -gedk./antag.___2005-05-03_§ 270
KFantagande-

- Laga kraft 2005-06-03 /K€

PLANHANOLINGAR

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomftirandebeskrivning

GRUNDKARTAN
Kartblad: 5180 O, 5190 A

Grundkartan upprdttad genom utdrag
ur digitala primdrkartans databas

Koordinatsystem i plan ach hgd:
Goteborgs lokala

Beteckningar: Enlight Lantmateriverkets
Handbok fill Matningskungtirelsen -
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser
som redovisats i beteckningarna

Taklutning i grader

4 Golvrivd
|

Lea— Nockhtid
{(berdknas efter
markens medelniva)

bk e g Ak i e i e

Byagnadshtijd
{berdknas efter
markens medelniva)

* Marknivd

Principskiss tver hur hijder och taklutning berdknas.
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Detaljplan for
BOSTADER M M I OLOFSTORPS CENTRUM
inom stadsdelen Olofstorp i Goteborg

PLANBESKRIVNING L
INNEHALL
Planhandlingar:

e Plankarta med bestimmelser (ligger sist 1 handlingen)
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

e Program

e [llustrationsritning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

o Samrédsredogdrelse/Utstidllningsutldtande

e Forteckning &ver samradskrets

e Utldtande 6ver miljoteknisk markunderstkning

SAMMANFATTNING

Olofstorp r ett till ytan stort villasamhille med en liten och otydlig, historisk
k#rna. Bebyggelsen i centrum kompletteras sé att miljon binds samman och kér-
nan blir tydligare. Centrumomradet foreslés kompletteras med ca 20-25 ligenhe-
ter med hyresritt. Mojlighet 1dmnas dven att uppfora en ny byggnad for handel,
kontor eller for icke miljostérande verksamheter.

For centrumomrédet upprittas parallellt tvé detaljplaner. Inom foreliggande
detaljplan redovisas omradet mellan Lerumsvigen och gang- och cykelbanan
séder om denna. I planomréadet ingar Olofstorps historiska kédrna som utgdrs av
det fore detta stationshuset med tillhérande stationspark. Byggnaden och parken
foreslas bevaras.
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FORUTSATTNINGAR

Lige

Planomradet &r beldget i Olofstorp, ca 15 km nordost om Géteborgs centrum.
Omrédet begrinsas av Lerumsvégen i norr, Lyckasvégen i véster, samt av gdng-
och cykelbanan utmed det fore detta spAromradet i sdder. I dster avgrinsas omra-
det av Smékullavigen.

Areal och markigoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 2,1 ha. Marken 4gs av kommunen och enskilda fas-
tighetségare. Fastighetsforhallandena framgar utforligare av sérskild fastighets-
forteckning.

Gillande planer

Detaljplan saknas for omradet. Oversiktsplanen OP 99 anger planomradet som
huvudsakligen bostéder; bostdder samt bostadsanknuten service.

Miljoprogram m m

Ett miljoprogram f6r omradet har tidigare upprittats och godkénts av byggnads-
ndmnden ar 1994.

En utredning har ockséd genomforts ar 1999 tillsammans med Vigverket, Trafik-
kontoret, Fastighetskontoret och Park- och Naturforvaltningen som inneburit tra-
fiksdkerhets- och miljoforbattrande &tgérder pa Lerumsvigen.

Program for planomradet

Program for planomradet har upprittats 2003 och godkints av byggnadsndmnden
2003-05-27. Programmet omfattade tvd delomraden, varav nu aktuellt planom-
rdde utgdr omrdde 1. Inom omréde 1 foreslar programmet att tvd flerbostadshus
samt tre parhus skall uppforas. Husens lidge, utformning och anpassning till den
befintliga miljon skall prévas i samband med upprittande av detaljplan.

Landskapsbild

Olofstorp ligger intill Larjedn med ett vackert ravinlandskap som #r av riksin-
tresse. Landskapet &dr en bordig dal med djupa raviner som klyver dkrarna. Runt
om reser sig skogskldadda berg. P4 sluttningarna utmed &n finns akrar, dngar, snér
och dungar. Skogsbrynen och sluttningarna &r tydliga rumsskapande element i det
Oppna landskapsrummet. Lérjedn och dess omgivningar har en stor artrikedom.

Olofstorp dr ett samhille som vixte upp kring stationsomradet vid sekelskiftet.
Sambhillet 4r val samlat och tydligt avgrinsat fran det omgivande jordbruksland-
skapet. Huvuddelen av bebyggelsen ligger samlad s6der om Lerumsvégen och det
gamla jarnvégsspéaret. Bebyggelsen bestar av sméskalig bostadsbebyggelse och
gardsbebyggelse. Norr om Lerumsvigen ligger bl a livsmedelsaffiren och skolan.
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Geotekniska forhallanden

Undergrunden bestar av 5-20 m lera som underlagras av ndgra meter sand. Leran
ar dverkonsoliderad. Litta byggnader kan dérfor grundldggas direkt p4 mark.
Markytan dr i stort sett horisontell. Stabiliteten dr ddrfor tillfredsstillande. Vid
ravinen norr om planomréadet har stabiliteten beaktats nér sporthallen byggdes.

Markradon

Marken ir lagradonmark. Inga sérskilda atgdrder mot markradonintringning &r
nddvindiga.

Markmiljo

En miljoteknisk markundersokning har utforts inom det gamla sparomradet for att
utreda eventuell forekomst av fororeningar relaterade till tidigare verksamhet.
Analysresultaten visar att i endast en av sex provpunkter patrdffades halter som
overskrider Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig markanvindning
(KM). Nivén 6verskrids hér endast marginellt. En punktsanering foreslas utforas
dér fororeningshalter pétriffats.

Fornlimningar

Norr om forsamlingshemmet ligger platsen for Olofstorps gamla by. Den &r
omtalad i kéllor fradn 1500-talet, d& hir fanns fyra gardar. Pa kartor fran aren 1792
och 1832 redovisas gardsbebyggelse pa platsen. G6teborgs Stadsmuseum har
efter beslut av Lansstyrelsen utfort en arkeologisk utredning for berdrd del inom
planomrédet. Inget i utredningen tyder p& nagon varaktig verksamhet inom under-
s6kningsomradet, vare sig under forhistorisk tid eller under medeltid. Fran antik-
varisk synpunkt finns inget som hindrar att marken bebyggs.

Kulturhistoria och éldre byggnader

Vid sekelskiftet 1900 byggdes Vistgétabanan ut och kring Olofstorps station
vixte en mindre tdtort fram. I ndrheten ldg redan komministerbostélle och prést-
gérd och nu placerades flera andra viktiga byggnader i anslutning till stationen,
bl a nya folkskolan, lanthandel, missionshus och férsamlingshem. Under 1930-
talet byggdes sommarstugeomraden i Olofstorp. Efter 1950 har flertalet av stu-
gorna omvandlats till permanentbostdder. Jarnvigen lades ner 1967 och det fore
detta spdromrédet dr nu gdng och cykelbana. Under 1990-talet har flera bostads-
omraden byggts ut i samhiillet.

Centrum i miljon dr stationshuset med det fore detta sparomradet. Jarnvégsstatio-
nen invigdes 1900. Stationshuset, som har en enkel exteriér utan dekor, var
ursprungligen utformat med rik snickeridekor och delvis smarutsindelade fonster-
bdgar. I byggnadens bottenvéning finns ett museum som drivs av Bergums hem-
bygdsgille, museisektionen. Overvaningen anvinds nu som bostad.



Stationshuset fran soder Stationshuset fran norr

Andra virdefulla delar 1 miljon, som &r beldgna utanfor planomradet, mitt emot
stationshuset, dr villan Olofstorp 3:34. Villan &r uppford med elegant sprojsade
fonster 1 borjan av 1900-talet. Hér finner man ocksé forsamlingshemmet (3:39)
byggt 1932 i stram klassicistisk stil.

Forsamlingshemmet Villa Olofstorp 3:34

Miljon &r ett intressant exempel pd den typ av bebyggelse som vixte fram vid
landsbygdens stationer och utgdr ett viktigt lokalhistoriskt inslag i Olofstorp.
Miljon ingar som omrade i kommunens Kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse och
i ett bevarandeprogram fran &r 1987.

Fritidshus i omradets éstra del



su2 - 544

Oster om stationshuset ligger ett #ldre fritidshus. Byggnaden finns inte omnamnd
i Kulturhistoriskt védrdefull bebyggelse, men ingér i helhetsmiljon kring stations-
huset och beddms ha ett lokalt miljéskapande virde. Byggnaden har sannolikt
genomgatt endast sma yttre fordndringar sedan den byggdes, forutom att fasa-
derna har klétts med eternitplattor.

Mark och vegetation

Omradet 4r 1 stort sett helt plant med smé nivéskillnader. Kring stationshuset
finns delvis den gamla stationsmiljoén bevarad med banvallen som nu fungerar
som gang- och cykelbana samt en tridgard véster om byggnaden. I tridgarden
finns nagra lekredskap uppstillda och hér vixer en stor lind och flera 16nnar.
Oster om stationshuset finns en mindre byggnad med tillhérande tradgard. Trid-
gardsmiljon dr idag ovéardad, hir vixer dock ett flertal trdd som ger omradet en
lummig karaktar.

Stationshuset med trddgard Ostra delen av omrddet med Knatte-
gdrden i bakgrunden

I omrédets vistra del ligger en tvadvaningsbyggnad med butik i bottenvéningen
med tillhérande tridgard. Marken véster om denna dr obebyggd och utgérs av
dngsmark. I kanten av omréadet star nédgra beskurna oxlar och bjoérkar.

Vistra delen av omradet med Lerumsvcigen och elaffiiven i bildens vinstra kant



Banvallen sedd fran vdster Lyckdsvigen sedd fran vdster

Service

I Olofstorp finns tvé forskolor, Knattegdrden som é#r beldgen i planomradets
norddstra del, samt Saras vdg 5. Bergumsskolan &4r beldgen norr om Lerumsvigen
och innehéller forskoleklasser, arskurs 1-9 samt fritidshem.

Norr om Lerumsvigen finns stadsdelskontor, bibliotek, livsmedelsbutik och
brandstation. Inom planomréadet finns kontorslokal samt en elbutik. I samhéllet
finns bland annat dven en handelstrddgérd och en bygdegérd.

Butikshus med elaffdr Kontorsbyggnad, fd posten
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Olofstorp 4r ett samhille som vuxit upp kring det gamla stationshuset. Sambhiéllets
centrum utgdrs av omradet kring stationshuset. Hir finner man skola och butik,
norr om Lerumsvigen och forsamlingshemmet séder om Lyckasvigen. Centrum-
omradet dr handelsefattigt och priglas av markomraden som har karaktiren av
Overblivna ytor.

Omrédets karaktdr som centrum f6rslas forstirkas genom att nya bostidder uppfors
Oster om Lyckésvigens korsning med Lerumsvigen samt mellan den gamla ban-
vallen och Lyckédsvigen. Mojlighet ldmnas dven att uppfora en ny byggnad for
centruméndamal véster om Knattegardens forskola.

Den nya bebyggelsens placering och volymer har anpassats efter det #ldre bebyg-
gelsemdnstret och bidrar till binda samman miljon och fortydliga centrumkérnan.
Material skall vara traditionella med trdfasader och tegel eller plat pa taken.
Husens helhetsgestaltning och detaljer far gérna vara tydligt moderna och behover
inte efterlika bebyggelsen i nirheten.

Exempel pd utformning av centrumomrddet. Med gratt raster markerad del dr
beldgen utanfor planomrddet.

Det gamla stationshuset med tillh6rande tridgard skall bevaras. Anvindningen av
byggnaden fér anpassas efter byggnadens kulturvirde. I omradets 6stra del ges
mojlighet att stycka av en fastighet kring den &ldre stugan.,

For centrumomridet upprittas en detaljplan med enskilt huvudmannaskap paral-
lellt med denna detaljplan. Den del av den nya bebyggelsen som trafikmatas fran
Lyckasvigen ingar i den separata detaljplanen.

Avviigning enligt miljobalken

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda naturintressen berdrs. Kul-
turintressena tillgodoses i detaljplanen. Planforslaget dr forenligt med Sversikts-
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planen och gar att frena med en frén allmin synpunkt limplig anvindning av
mark- och vattenresurserna.

Bebyggelseomriden

Bostdder och évrig bebyggelse

I omradets vistra del, séder om Lerumsvégen foreslas tva byggnader med sam-
manlagt ca 12 hyresldgenheter. Rumshdjden i bottenvéningen skall vara lagst 2,7
meter, sa att byggnaderna dven dr mojliga att utnyttja for handel. Byggnaderna
forslds uppforas i tva vaningar likt den intilliggande butiksbyggnaden, med méj-
lighet att inreda vinden.

Exempel pa utformning av omrddet.

Vister om forskolan ldmnas mojlighet att uppfora en ny byggnad for centrumén-
damal; handel, kontor eller ndgon verksamhet som inte &r stérande for omgiv-
ningen. Centruméndamal samt bostdder medges for de tva befintliga byggnaderna
s6der om Lerumsvigen.

I omrédets Ostra del ligger Knattegardens férskola. Denna utnyttjar idag mark
som ligger utanfor den egna tomten. Planen innebér att tomtgrinsen anpassas till
den yta som férskolan utnyttjar.

Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Den gamla jérnvégsstationen och parken &r ndgot av Olofstorps hjédrta. Stations-
huset rymmer for ndrvarande museiféreningens verksamhet samt en bostad.
Byggnaden &r dven ldmplig for annan typ av verksamhet som dppnar stationshu-
set for allménheten under fler veckotimmar, till exempel butik eller café.

Stationshuset redovisas i planen som Q - anvidndning anpassad till byggnadens
kulturhistoriska vérde. Verksamhet far inte vara stérande for omgivningen betréf-
fande utomhusaktiviteter, transporter eller utslapp. Byggnaden har ett lokalt kul-
turhistoriskt vérde och far inte rivas. Vid dndringar eller underhall av byggnaden
far dess karaktdr inte forvanskas, dock medges att fasaderna aterstills till ett mera
ursprungligt utférande. Med hinsyn till byggnadens kulturhistoriska virde med-
ges inte tillbyggnader. Vid eventuella dndring av byggnadens fasader 4r det
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angeldget att véxlingen mellan liggande och stdende tripanel bevaras. Fonstrens
proportioner och indelning samt symetriska placering har stor betydelse for bygg-
nadens karaktdr. Bygglov krivs dven for underhéll av byggnadens exteridr, byte
av tak- och fasadmaterial samt f6r nya fonster.

Stationshusets tridgérd skall vardas och underhéllas sé att dess karaktér som sta-
tionspark bevaras. Tridgarden bor inte stingslas in mot det fore detta stationsom-
rédet.

Vid banvallen, vister om Smékullavigen ligger en dldre fritidsbostad. Byggnaden
saknar kok och toalettutrymmen, varfor en mindre tillbyggnad medges. Tillbygg-
naden bor med hinsyn till byggnadens karaktir vara smalare och ldgre, sd att det
tydligt framgar att den utgér ett sentida tillskott. Tillbyggnaden redovisas med
viss storlek pé plankartan, vilket utgér en utgdngspunkt for dess utbredning. Om
det vid mer detaljerade studier visar sig att en nagot stérre utbredning krévs far
detta provas inom ramen for mindre avvikelse. Planens syfte &r hérvid att
sikerstilla att rimligt utrymme for kok och toalett kan anordnas. Vid byte av
fasadmaterial bor tripanel med en karaktdr fran byggnadens tillkomsttid véljas.
Fonstrens storlek, indelning och sprdjs har stor betydelse for byggnadens karak-
tir. Planen innebdr att en fastighet far styckas av kring stugan samt att byggnaden
bevaras.

Gestaltningsprinciper

Olofstorp #r till ytan ett stort villasamhélle med en liten och otydlig, historisk
k#rna. En komplettering av bebyggelsen i centrum bidrar till att binda samman
miljon och fortydliga kdrnan. Den pagdende utbyggnaden av skolan och idrotts-
hallen #r ett steg 1 den riktningen, liksom den foreslagna nya bebyggelsen 1
anslutning till stationen och spadromradet.

Det gamla spadromradet som sedan linge saknat funktion och mest haft karaktér
av dverbliven yta, blir ett enkelt parkstrak i en fardigbyggd miljo. Lerumsvégen
kan ocksa fa en tydligare centrumkaraktir.

Den nya bebyggelsen lings Lerumsvigen bildar tillsammans med livsmedelsbuti-
kens stora hus en port till Olofstorps centrum frén vister. Fran andra hallet bildar
forskolan och den nya skolbyggnaden motsvarande entré.

Den nya bebyggelsen placeras pd samma avstand fran gatan som grannhuset
(elaffdren). P4 sé sitt forstérks “radbebyggelsen” som 4r sé typisk for sma,
svenska samhillen. Byggnadshdjden anpassas ocksé efter de dldre husen.

Materialen skall dven hir vara traditionella, trd, tegel och plat, medan husens hel-
hetsgestaltning och detaljer gdrna far vara tydligt moderna.

Grundldaggning
Geoteknisk utredning bor utforas for val av lamplig grundldggning.
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Friytor

Genom omréadet 16per en gdng- och cykelbana utefter den gamla banvallen. I
anslutning till stationshuset bevaras ett bredare strak kring GC-vigen som minner
om det gamla spadromradet. Mitt for stationshuset ldmnas marken obebyggd sa att
stationsbyggnaden exponeras mot Lyckhemsvigen i sdder. I omrddets 6stra del
bevaras den idag obebyggda marken sdder om banvallen som naturmark.

Gator och trafik

Gatundt och trafik

Genom omrédet passerar Lerumsviagen. Miljoforbattrande atgérder har genom-
forts nyligen pa denna med en busshallplats norr om stationsbyggnaden. Skyltad
hastighet genom centrum 4r 30 km i timmen.

Fran géng- och cykelbanan utmed banvallen finns utbyggt en gdngbana fram till
Bergumsskolan. Overgangsstillet vid Lerumsvigen 4r utformat med en mittrefug
och ger mojlighet att tryggt passera vigen. Utmed Lerumsvigens s6dra sida finns
dven en trottoar.

Parkering

Séder om Lerumsvégen, 1 anslutning till stationsbyggnaden, finns anordnat en
allmén parkering med 12 biluppstillningsplatser. Parkeringen utnyttjas dels som
pendelparkering, dels for kringliggande verksamheter som skola, stadsdelskontor,
museum och forskola. Parkeringsplatserna har inte réackt till for att tdcka behovet,
utan mark sdder om den gamla banvallen har tagits i ansprak for parkering. For
att komma till och frén dessa bilplatser méste fordon backa 6ver géng- och cykel-
banan, vilket innebér stora risker for passerande cyklister och fotgédngare.

Foreslagen utbyggnad av bostdder utmed Lyckasvigen innebér att huvuddelen av
den mark s6der om géang- och cykelvdgen som utnyttjas for parkering dvergér till
kvartersmark. Runt géng- och cykelbanan bibehalls ett bredare markomrade for
att bibehélla karaktiren av det gamla sparomréadet.

Parkering vid Lerumsvdgen Parkering soder om banvallen

En ny infartsparkering har nyligen anlagts vid infarten till samhéllet. Parkerings-
platser har dven iordningstéllts inom skolomradet. Pendlare och skolpersonal
hénvisas till respektive parkeringsplats.
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Parkeringsbehovet till de foreslagna nya bostidderna samt befintliga handels- och
kontorslokaler och museet tillgodoses inom egen tomtmark. Bestkande till
museet och foreslagen ny butik dster om stationshuset har dven moéjlighet att
utnyttja den allménna parkeringen séder om Lerumsvigen.

Kollektivtrafik

Bussforbindelse finns frdn Olofstorp till Géteborgs centrum med en expressbuss
och linje 71. Linje 78 gar fran Olofstorp till Gamlestadstorget, dir man kan byta
till sparvagn.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Allménna va-ledningar med duplikatsystem dr utbyggda till planomrédet, d v s
det finns bade spillvatten- och dagvattenledning. Ledningar finns utbyggda i
Lyckasvigen och Lerumsvagen. Vister om elaffiren passerar va-ledningar genom
planomridet inom kvartersmark. Erforderligt utrymme har i planen sikerstllts
med u-omrade. Flyttning av del av ledning pad en mindre stricka norr om Lyckés-
vigen erfordras. Spillvatten avleds till pumpstation vid Olofstorp skolvig varifrén
det pumpas vidare till Olofstorps pumpstation. Dagvatten avleds till Lirjeén.

Avloppsnitet inom kvartersmark bor utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dag- och dréneringsvatten skall férdrsjas 1 stenmagasin och vid behov avledas till
allmén dagvattenledning i Olofstorp skolvig respektive Lyckdsvigen. Det #r vik-
tigt att ordna utjdmning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Atgirder att fordroja
dagvatten kan forbattra kvaliteten pa dagvattnet och dirmed minska belastningen
pa miljon.

For att anslutning med sjédlvfall skall tillatas skall 14gsta hojd pé fardigt golv i
byggnad vara minst 30 cm Sver gatuhdjd i respektive forbindelsepunkt i Olofstorp
skolvig och Lyckésvigen med hénsyn till risk f6r uppdédmning i allmént dag- och
spillvattensystem.

Materialval for utvindiga ytor bér viljas med omsorg om miljon. Till exempel
bor oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for férore-
ningar i dagvattnet.

Viirme
Byggnader virms med enskilda anldggningar.

El och tele
En transformatorstation finns 8ster om stationshuset.

El- och telekablar finns utbyggt utmed Lerumsvigens sddra sida samt ldngs den
fore detta banvallen. Ledningar finns dven utlagda mellan de bada ledningsstra-

ken. Erforderliga strickningar 6ver kvartersmark sékerstills med u-omréde. Vid
utbyggnad av butiksbyggnad véster om forskolan erfordras flyttning av en elled-
ning.
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Konsekvensbeskrivning

O-alternativ

Om detaljplanen inte kan genomftras kommer behovet av fler bostider och fler
hyresrétter i Olofstorp att finnas kvar. Det kulturhistoriskt virdefulla stationsom-
radet far inte ett dkat skydd.

Stdllningstagande till miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret anser att denna plan inte innebér betydande paverkan pa
miljon.

Stallningstagande till sociala konsekvenser

Forslaget innebdr en 0kning av Olofstorps befolkning. Detta ger ett stérre under-
lag f6r kommersiell service i omradet. Den ¢kade befolkningen kan leda till
underlag for fler fritidsaktiviteter pa kvillarna i samhéllet. En 6kning av antalet
hyresriétter ger mdéjlighet till kvarboende for aldringar, ungdomar m fl.

Storningar

Enligt 6versiktliga bullerberdkningar vintas den féreslagna bebyggelsen fa en
ekvivalent ljudnivé pd 56 dBA utmed fasad mot Lerumsvigen. Detta &verstiger
négot rekommenderad ljudniva pd 55 dBA, men bedéms som acceptabelt. Ur
storningssynpunkt har de maximala ljudnivaerna stdrre inverkan. Den maximala
ljudnivan beréknas till 81 dBA vid férsta véningen. For att uppné en godtagbar
inomhusmiljo med en hogsta maximal ljudnivé pa 45 dBA, erfordras sérskilda
fasadatgédrder. Med hénsyn till trafiken bor uteplatser och balkonger orienteras
mot gérdssidan. Enligt sdrskild planbestdmmelse skall minst en uteplats per
lagenhet anordnas mot tyst sida, med maximal ljudniva 70 dBA.

Radon

Marken &r lagradonmark. Inga sdrskilda atgérder mot markradonintringning
erfordras.

GENOMFORANDE
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Genomftrandetiden utgar fem &r efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

/:';‘ : o \ . /.
Wi \eSsanal Goect/Z b

Kenneth F onden ’ v Jack Darrell unnar Hakansson
Bitr. planchef GF Konsult



557
GOteborgS Stad Datum Diarienummer Sida

Fastighetskontoret 2004-12-07  728/01 1/5
Rev 2005-05-03/ &7

Handldggare: Anders Bergquist, GF Konsult AB

T 031-507224 . R o — -

0?'7’(’ .
Detaljplan for R A A1)
BOSTADER MM I OLOFSTORPS CENTRUM S o
inom stadsdelen Olofstorp i Goteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomférandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgdr istédllet av plankartan och planbestimmelserna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen har varit ute pa samrad under varen 2004. Planen berdknas kunna antas
under varen 2005.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 &r rdknat frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsédgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gidlla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).
Markigoforhallanden mm
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastig-

hetsférteckningen.

Inom planomrédet dger kommunen storre del av den exploaterbara marken. Byggherre
for bostadshusen dr P-P Entreprenad AB som forfogar éver Olofstorp 3:45.

Olofstorps C GFB.doc
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Huvudmannaskap —allmiin plats
Kommunen 4r huvudman {6r allmén plats. Det innebér att kommunen skall ansvara for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomrédet.

Anlidggningar inom kvartersmark
Inom kvartersmark ansvarar och bekostar respektive fastighetsigare iordning-
stillandet.

Avtal

Kommunen har ldmnat en option (markanvisning) till P-P Entreprenad AB pa del av
fastigheten Olofstorp 3:15. Denna option berdrs dven av “Detaljplan for bostdder m.m.
vid Lyckésvigen”. Kommunen genom fastighetsnimnden kommer att triffa ett avtal
om mark&verlatelse m.m. med P-P Entreprenad AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inlosen
Ingen inldsen erfordras da kommunen édger all allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Exploatdren skall av kommunen forvirva stérre delen av markomradet f6r de nya
bostadshusen. Innan bygglov beviljas for flerbostadshus och byggnad for centrum-
dndamal behdver nya fastigheter bildas. Fastigheter skall ocksa bildas for fritidshuset
och for transformatorstationen. For att dverensstimma med planen beh6ver fastig-
heterna Olofstorp 1:15 (f6érskola) och Olofstorp 3:57 (f d posten) ombildas genom
fastighetsreglering.

Servitut och ledningsritt
For Olofstorp 3:57 (f d posten) behover ett servitut for vig inrdttas 6ver befintlig par-
keringsplats samt ett servitut inrdttas for va-ledningar i ny strickning.

Goteborgs Energi AB, Telia Sonera AB och Va-verket har ledningar i omradet som
behover sékerstillas med ledningsritt.

Ansokan om fastighetsbildning

Exploatoren svarar f6r ansdkan om fastighetsbildning for det omrade de forvirvar av
kommunen. Kommunen ansvarar for ansdkan om nya fastigheter f6r centruméndamal,
banvaktarstuga och transformatorstation samt f6r ombildning av férskolans fastighet.

I 6vrigt skall respektive fastighetsdgare och ledninghavare ansvara for ansékan om
fastighetsbildning resp inréttande av ledningsrétt.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik

De foreslagna flerbostadshusen och fastigheten Olofstorp 3:44 (elaffdr) har tillfart
direkt frdn Lerumsvégen. For forskolan Olofstorp 1:15 och Olofstorp 3:57 (f d posten)
samt stationshuset med museum sker tillfart via Lerumsvégen och en lokalgata. Den
foreslagna fastigheten for centruméndamal far samma tillfart som forskolan.

Olofstorps C GFB.doc
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Fritidshuset i planomrédets Gstra del har sin tillfart fran Smakullavégen.

Géng- och cykelviigar
Géng- och cykelbanan ldngs banvallen skall kompletteras med en ny anslutning till
Lyckéasvigen.

Parkering
Den centrala delen av planomradet med den fore detta jarnvagsstationen har karaktir

av centrum. P& kvartersmarken utmed Lerumsvégen finns en storre parkering som 4gs
av kommunen. Denna kan komma att upplétas f6r olika dndamal.

I 6vrigt skall parkering for respektive fastighet ordnas pa egen tomtmark.

Vatten och avlopp
Inom omrédet finns kommunalt ledningsnét for ren-, spill- och dagvatten utbyggt.

Privata va-ledningar for fastigheten Olofstorp 3:57 finns fram till kommunens f6rbin-
delsepunkt i Lyckésvigen. Fastighetens ledningar behdver liggas om 1 ny strackning
f6r att byggnationen av de mellersta parhusen inom “Detaljplanen {6r bostdder vid
Lyckésvigen™ ska bli mojlig.

Dag- och drédnvatten skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmarken
genom infiltration. Vid behov av anslutning till allménna ledningar skall dag- och
drinvatten fordr6jas i stenmagasin eller dylikt. Atgarder att fordrsja dagvatten kan
forbéttra kvaliteten p& dagvattnet och ddrmed minska belastningen pa miljon.

Utmed banvallen finns ett dike som tidigare har betjidnat bangarden. Diket ligger inom
planomrédet for “Detaljplan for bostdder vid Lyckasvigen”. Parhusens etablering dér
innebér att diket behdver tas bort. Da dikets hogsta punkt ligger inom detta planomra-
det innebér ett borttagande av diket att allmént och enskilt intresse inte skadas. Nagon
rittslig provning med tillstand for att 14gga igen berérd del av diket bedéms inte beho-
vas. Drinering for omradet ersitts med parhusens egen dagvattenhantering.

For att anslutning med sjélvfall skall tillatas skall ldgsta hojd pa férdigt golv 1 byggnad
vara minst 30 cm 6ver gatuhdjd i respektive forbindelsepunkt i Olofstorp Skolvig och
Lyckésvdgen, med hinsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvatten-
system.

Materialval for utvindiga ytor bor véljas med omsorg om miljoén. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Uppvéirmning
Inom omrédet finns inga fjarrvirmeledningar varfor uppvarmning av husen far ske

individuellt.

El- och Teleledningar
Ledningsnit for el och tele finns utbyggt inom planomradet.

Olofstorps C GFB.doc
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Foreslagen bebyggelse fordrar att vissa ledningar behover liggas om eller om de dr
onddiga bor de tas bort. Fér de ledningar som inte har rittigheter genom servitut eller
dylikt far respektive ledningshavare std for kostnaderna fér omliggningen. Ovriga om-
ldggningar far fastighetsdgaren eller exploatoren sté for.

Markmiljo

Den fore detta jarnvigen, VistgStabanan, gick genom omradet ldngs nuvarande gang-
och cykelvig. En miljéteknisk undersékning har utforts vilken visar pé svagt forhsjda
féroreningsvérden i en punkt. En punktsanering foreslds dér féroreningen péatréffats.

Buller
De foreslagna bostdderna ndrmast Lerumsvigen behover sérskilda atgirder, se planbe-

skrivningen under rubriken stdrningar.

Geoteknik
De geotekniska forutsittningarna framgar av planbeskrivningen.

Arkeologi

Inom omrédet ligger platsen for Olofstorps gamla by fran 1500-talet. Géteborgs
stadsmuseum har utfort arkeologisk undersékning inom omréadet. Nagra fornldmningar
har inte patréffats och ytterligare undersskningar behéver inte genomforas.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmndens kostnader och inkomster

Detaljplanen innebér att kommunen behdver bygga ut en ca 20 meter 1dng gngvig.
Anldggningskostnaderna beréknas till ca 20.000 kronor. Kommunen har haft kostna-
der for undersékning av markmiljon samt en arkeologisk utredning. Nimnden far
ocksd vissa lantmaiterikostnader bl a for avstyckning av banvaktarstugan samt fastig-
hetsreglering for forskolan. Inkluderas konsultkostnader for framtagande av vissa
planhandlingar kommer fastighetsndmndens kostnader att uppga till drygt 300.000 kr.
Kostnaderna avser dven atgirder inom detaljplanen for bostdder mm vid Lyckasvigen.

Inkomster f6r kommunen skapas genom forsiljning av obebyggd mark till exploatéren
samt forsdljning av mark for banvaktarstugan. Markpriset dr dnnu inte bestdmt.
Genom planen kommer ocksé en ny fastighet f6r centruméndamal att kunna siljas.

De totala inkomsterna beréknas 6verstiga kostnaderna.
Va-nimndens kostnader och intdikter
Kostnaderna for att upprétta nya anslutningspunkter har uppskattas till ca 200.000

kronor och inkomsterna berdknas till 450.000 - 600.000 kronor. Berikningarna giller
bdde denna detaljplan och “’Detaljplan for bostdder vid Lyckésvigen”.

Olofstorps C GFB.doc
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Driftkostnader
Trafikkontorets framtida driftskostnader for lokalgata och gangvig beridknas ¢ka med
2.000 kronor/ar.

Park o naturférvaltningens framtida driftkostnader for park och naturmark beridknas
till 2.000 kronor/ar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren bekostar alla anldggningar inom kvartersmarken avsedd for bostédder,
omldggning av va-ledningar for Olofstorp 3:57 samt erforderlig omldggning av va-
verkets ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga parter

Agaren till Olofstorp 3:57 behdver forvirva mark av kommunen utmed géng- och
cykelbanan for att fastigheten skall Gverensstimma med planen. Utéver ersittning for
marken svarar fastighetsigaren for lantméterikostnaderna for fastighetsregleringen.
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