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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
769615-1161

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karlagatan 10-12, 769615-1161, med sdte i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-02. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2007-04-11
och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-01 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har en del i Skélets Samfallighetsférening.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Erik Frid 2026

Ledamot Jonas Scholander 2026

Ledamot Jacob Lovstedt 2026

Ledamot Jimmy Sandgren 2026

Ledamot Sara Hart 2026

Suppleant Gustav Martinsson 2026

Suppleant Martina Bergius 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrom

Adact Revisorer och Konsulter AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jonas Malmin och Sarah Sandberg.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
769615-1161

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Géteborg Lunden 16:26 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 32
ldgenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1972 . Fastighetens adresser ar Karlagatan 10 A och B samt Karlagatan
12 A och B.

Foéreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok

8 24

Total tomtarea: 1990 kvm

Total bostadsarea: 1784 kvm

Total lokalarea: 1047 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Avtalstid

Goteborgs Kommun 1047 2026-12-31 (Forl. 36 man, 9 man upps).

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-29.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2026-12-31. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Bredband Bahnhof
Markskétsel och vinterrenhallning Mark & Miljé Vast AB
Kabel-TV Allente
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
Avfallshantering Renova
Matning El Ecoguard (nytt avtal sedan maj 2024)
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Bredablick
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal varme och ventilation Kungsbacka rér
Serviceavtal hissar Kone
Matning IMD Ecoguard
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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 135 575 kr (84 579 kr 2024) och planerat underhall fér 1
366 269 kr (204 876 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprdttades 2019 av Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner).
Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

2025 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrékningen byte av linoleummatta samt tatningstroskel pa
forskola, underhallsspolning, rengéring av fléktaggregat, varmeatgarder, natverksarbete och hissbyte.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 897 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 317 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Byte tvattmaskin och torktumlare 2026
Undervaningen 2026
Byte tdtningslister och injustering fonster 2027
OVK besiktning 2027
Byte av cirkulationspump och reglerventil 2027
Malning trapphus 10 B, dtervinningsrum, soprum, cykelrum 2028
Tidigare utfért underhall Ar
Projektering och planering infor underhall undervaning 2025
Byte av hiss 2025
Underhall undercentral 2025
OVK-besiktning 2024
Installation av IMD-elmdtare 2024
Underhall av radiatorer 2024
Byte av toalett pa férskolans kontor 2024
Byggnation av avloppsror till gastlagenhet 2023
Rensning stupror och hdangrannor 2023
Byte expansionskarl 2022
Byte cirkulationspump och VVC 2021
OVK-besiktning 2021
Takbyte 2020
Byte av entreddrrar och portsystem 2019
Energideklaration 2019
Fonster- och balkongbyte pa gardssidan 2017
Trapphusmalning 2017
Relining av avloppsstammarna 2015
Underhall av balkonger 2014
Byte av farg pa fasad 2014
Nya stupror 2014
Grundbehandling av all betong 2014
Renovering av hisseni 10 B 2010
Nytt torkskap 2010
Renovering av fasaden 2009
Ombildning och registrering av Brf Karlagatan 10-12 2006-2007
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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-06-11. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har under aret arbetat med att sdkerstélla en langsiktig och dndamalsenlig férvaltning av féreningens
fastighet. Arbetet bedrivs i enlighet med faststdlld underhallsplan, vilken f6ljs upp kontinuerligt for att varna
fastighetens skick, funktion och varde 6ver tid.

Parallellt med den l6pande fForvaltningen arbetar styrelsen aktivt med att identifiera framtida méjligheter till
kostnadsbesparingar samt att utveckla intdktsmaojligheter, i syfte att starka féreningens ekonomi och skapa goda
forutsattningar infér kommande ar.

All kommunikation med medlemmarna sker l6pande via applikationen Boappa, vilket bidrar till en tydlig och
tillgdnglig informationsspridning.

Foéreningen samverkar med Samfalligheten Skalet och har en ledamotsplats i dess styrelse for att aktivt bevaka och
tillvarata féreningens intressen.

Malet ar att styrelsearbetet dven framgent ska bedrivas strukturerat och effektivt i enlighet med faststalld
arbetsordning och uppréttad verksamhetsplan. Styrelsen verkar ocksa fér att fler medlemmar ska engagera sig i
foreningens arbete samt for att starka kdnslan av ansvar, delaktighet och stolthet 6ver att vara en del av
Bostadsrdttsféreningen Karlagatan 10-12.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka samtliga medlemmar for ett gott samarbete under aret.

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 7 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 3 6verlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av éverldtare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 47 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 6 %. Avseende 2026-01-01 har
styrelsen beslutat att héja arsavgifterna med 3%.

I grundarsavgiften ingar vatten och viarme. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga [agenheter for bredband om
ett belopp pa 238 kr/méan/Igh. Féreningen har individuell avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter
forbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
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o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 2931 2 850 2620 2408
Resultat efter finansiella poster, tkr -718 298 518 338
Foérandring av underhallsfond -469 675 852 176
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 93 -42 -8 664
Sparande, kr/kvm 350 296 302 235
Soliditet, (%) 59 60 59 57
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 845 841 789 741
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 51 48 54 55
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 771 771 727 676
Lokalhyra, kr/kvm 1244 1225 1072 967
Driftkostnad, kr/kvm 412 441 389 427
Energikostnad, kr/kvm 176 165 150 150
Ranta, kr/kvm 151 189 159 91
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 317 311 305 99
Skuldsattning, kr/kvm 6 091 6118 6 146 6738
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 9665 9709 9752 10 693
Rantekanslighet, (%) 11 13 12 14
Snittranta, (%) 2.48 3.10 2.58 1.35

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar fr.o.m. maj
2024.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa-717 953 kr for 2025. Resultatet dr negativt med hansyn till, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 341 418 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgaende till 1 366 269 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa
989 734 kr.

[ v | Hk843GNgze-S1UNhGNez! 6 (18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
769615-1161

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 28 469 807 1990927 -3868 637 297 815
Disposition enligt féreningsstamma 297 815 -297 815
Avsattning till underhallsfond 897 000 -897 000
lanspraktagande av underhallsfond -1369 311 1369310
Arets resultat -717 953
Vid arets slut 28 469 807 1518616 -3098 512 -717 953
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3570822
Arets resultat fére fondandring -717953
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -897 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1369310
Summa 6ver/underskott -3816 465
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -3816 465
Totalt -3816 465

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
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[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2677 336 2 657 200
Ovriga rérelseintdkter 3 254 086 192 843
Summa rérelseintdkter 2931422 2850043
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2 667 476 -1536 568
Ovriga kostnader 5 -147 779 -118316
Personalkostnader 6 -77 275 -75 304
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -341418 -335006
Summa rérelsekostnader -3233948 -2 065 194
RORELSERESULTAT -302 526 784 849
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 971 49 130
Rantekostnader och liknande resultatposter -428 398 -536 164
Summa Finansiella poster -415 427 -487 034
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =717 953 297 815
RESULTAT FORE SKATT =717 953 297 815
ARETS RESULTAT =717 953 297 815
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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 41031277 41 357 305
Inventarier, maskiner och installationer 10 129 532 144 922
Summa materiella anldggningstillgangar 41 160 809 41 502 227
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 160 809 41 502 227
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 135 405 61022
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 126 152 129 072
Summa kortfristiga Fordringar 261 557 190 094
Kassa och bank
Kassa och bank 12 3024 860 3423290
Summa kassa och bank 3024 860 3423290
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3286 417 3613384
SUMMA TILLGANGAR 44 447 226 45 115 611
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 469 807 28 469 807
Underhallsfond 1518616 1990927
Summa bundet eget kapital 29988 423 30460 734
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3098 512 -3 868 637
Arets resultat -717 953 297 815
Summa Fritt eget kapital -3 816 465 -3 570 822
SUMMA EGET KAPITAL 26 171958 26 889912
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 4400 000 0
Summa langfristiga skulder 4400 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 400 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 12843125 17 320 625
Leverantorsskulder 170 230 131205
Skatteskulder 4166 8292
Ovriga skulder 51423 2542
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 806 324 763 035
Summa kortFfristiga skulder 13 875 268 18225 699
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 875 268 18 225 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 447 226 45 115 611
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -303 999 784 849
Avskrivningar 341418 335006
Summa 37 419 1119 855
Erhallen ranta 9347 49 130
Erlagd rdnta -428 397 -536 164
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -381 631 632 821
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -63 609 -92173
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 127 069 82574
Kassafléde fran den lopande verksamheten -318 171 623 222
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -153 900
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 -153 900
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 17 243125 0
Amortering av laneskulder -17 320 627 -77 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 77502 -77 500
Arets kassafléde -395 673 391822
Likvida medel vid arets bérjan 3423 291 3031469
Likvida medel vid arets slut 3027618 3423 291
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Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 150
Fonster 40
IMD-elmétare 10

[ E‘/ | Hk843GNgze-S1UNhGNezl 12 (18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Karlagatan 10-12
769615-1161

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal
El

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter

Ovriga intdkter*

Kommunikation

Totalt ovriga rorelseintdkter

*48 184 kr av 6vriga intdkter 2025 avser momsrattningar fran tidigare perioder.
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2025

1374 624
1302712

2677 336

2025

5383
950
41676
48 427
8783
57 475
91392

254 086

2024

1374 624
1282576

2 657 200

2024

8 587
900
34803
47768
2 866
6 527
91392

192 843
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter foér képta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar

Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Lokaler

Markytor

Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen

Lokaler

El, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

152 023
260218
87 335
52576
162 519
21290
5129
14 804
15417
0

0
72219
31200
3002
38160
144 386
184
105 168

1165632

3445
8943
0

0
5946
0
8379
2 589
43789
7628
20183
8969
7653
18 050

135575

20236
988 782
77 335
37 445
15385
161594
37972
27 520

1366 269
2 667 476

2024

107 711
282 152
77 154
59125
151030
36 546
58110
37 955

7524

1621
30690
60 000
29690

3629
54336
144 386

3974
101480

1247 113

21329
3270
5117
4622
1647

4478
5154

7530

20 888
10 544

84579

o O O oo

196 784
0
8093

204 876
1536 568
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 86 625 73165
Revision 11951 12726
Tele och post 3457 1871
Jurist- och advokatkostnader 24916 499
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 16 355
Bankkostnader 2900 2165
IT-tjanster 17 131 8748
Ovriga externa tjanster 0 1188
Ovriga externa kostnader 800 1600
Totalt 6vriga kostnader 147 779 118 316
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 58 800 57 300
Sociala kostnader 18 475 18 004
Totalt personalkostnader 77 275 75 304
Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . . 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Byggnader 326 028 326 028
Inventarier, maskiner och installationer 15390 8978
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 341418 335006
Not 8. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21750000 21750000
Summa: 21750 000 21750 000
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 34 157 957 34157 957
Mark 11178 852 11178 852
Utgaende anskaffningsvarden 45 336 809 45 336 809
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3979 504 -3653476
Arets avskrivning pa byggnader -326 028 -326028
Utgaende avskrivningar -4 305 532 -3 979 504
Utgaende redovisat virde 41 031 277 41 357 305
Varav
Byggnader 29 852 425 30178453
Mark 11178 852 11178 852
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 600 000 26 132 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 25000 000
47 200 000 51132 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 42 200 000 46 200 000
Lokaler 5000 000 4932 000
47 200 000 51132 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 295673 141773
Arets anskaffningar 0 153 900
Utgaende anskaffningsvirden 295 673 295673
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -150 751 -141773
Arets avskrivningar -15390 -8978
Utgaende avskrivningar - 166 141 -150 751
Utgaende redovisat virde 129532 144 922
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 123394 129072
Summa 123 394 129 072
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1380 148 1800960
e-Kapitalkonto Handelsbanken 1026 820 1024062
Checkkonto Handelsbanken 620 650 598 268
Summa 3027618 3423290
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek Lost 0 7517 500
Stadshypotek Lost 0 5403 125
Stadshypotek Lost 0 4400 000
Stadshypotek 2028-04-30 2,97 % 4400 000 0
Stadshypotek 2026-04-30 2,79 % 5325625 0
Stadshypotek 2026-03-02 2,99 % 7517 500 0
Summa skulder till kreditinstitut 17 243 125 17 320 625
Ovan tabell visar slubetalningsdag for féreningens fastighetslan. Dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen férldngs normalt vid
slutbetalningsdag.
Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 843 125 17 320 625
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4400 000 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 17 243 125 17 320 625
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 77 275 75304
Upplupna rantekostnader 40 603 32736
Forutbetalda intdkter 562 591 547 646
Upplupna revisionsarvoden 13125 12750
Upplupna kostnader 112730 94 599
Summa 806 324 763 035
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-19

Erik Frid Jonas Scholander
Ordférande Ledamot

Jacob Lovstedt Jimmy Sandgren
Ledamot Ledamot

Sara Hart

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Adact Revisorer och Konsulter AB
Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Karlagatan 10-12

Org.nr. 769615-1161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karlagatan 10-12 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Karlagatan 10-12 f6r ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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