¢ Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Beslutsdatum 2025-11-20 Exploateringsforvaltningen
Diarienummer SBN 2025-003213 Henrik Rosengren
Box 2258

403 14 GOTEBORG

Beslut om forhandsbesked

Fastighet: KARRA 16:17
Beslutet géller: Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden tillater dtgidrden pa aktuell plats med stod av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Handlingar som ingar i beslutet:
Ansdkan

2 stycken ritningar

Yttrande Miljoforvaltningen
Nybyggnadskarta

4 stycken svar fran granne/sakégare
Naturvérdesinventering

Provat i beslutet

Lamplighet
Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplanen foreslar att aktuell mark ska anviindas som Ovriga
bebyggelseomriden i ytterstaden samt Vérdefulla natur och friluftsomraden.

Sokande har inkommit med en naturvirdesinventering som inte finner nagra
héga naturvirden pa platsen. Atgirden bedoms saledes inte vara i strid med
Oversiktsplanens intentioner.

Miljoforvaltningen har inkommit med ett yttrande utan erinran men med
upplysning om forutséttningar for bebyggelse. Se Yttrande
Miljoforvaltningen 2025-11-14.

Atgirden beddms sé begrinsad att planliggning inte krévs.

Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvéindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Stadsbyggnadsndmnden bedomer att atgdrden uppfyller kraven i tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL.
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Stadsbyggnadsférvaltningen
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Det finns inte skl att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan
dé alla utestende fragor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte
heller forhindra en ldmplig framtida planldggning av omradet. De
geotekniska forutséttningarna eller bullerviardena pa platsen ses inte utgoéra
ett hinder for att bevilja forhandsbesked.

Yttranden
Ansdkan har skickats pa remiss. Vi har tagit emot foljande yttranden:

e Yttrande frdn Milj6forvaltningen daterat 2025-11-14
Synpunkter fran grannar

Vi har informerat om ansdkan till berdrda grannar och andra berérda. De har
fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Grannar har inte lamnat nagra synpunkter pa ansokan.

Ovriga upplysningar

Lov och startbesked innan byggstart
Forhandsbeskedet innebér att bygglov kan forvéntas for ovanstaende dtgird,
men medfor inte rétt att paborja den sokta atgirden.

Giltighetstid for beslutet
Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansékan om bygglov som
gOrs inom tva ar fran den dagen forhandsbeskedet har vunnit laga kraft.

Avgift
Vi tar ut en avgift for vart beslut. Avgiften berdknas enligt en taxa som ar
faststélld av kommunfullméktige.

Du kommer att fi en separat faktura for vart beslut. Avgiften ska betalas
dven om beslutet 6verklagas, savida du inte fatt anstdnd att betala vid ett
senare tillfélle.

Bilagor
Handlingar som ingar i beslutet och yttranden
Om du vill 6verklaga stadsbyggnadsndgmndens beslut

Beslut péd delegation fran stadsbyggnadsndmnden

Tobias Alves Martins
Bygglovhandldggare

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar déirfor namnunderskrift.
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Om du vill overklaga beslutet

Overklagan ska vara skriftlig. Om du delgivits beslutet ska verklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom tre veckor fran den dag da
du tog del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom fyra veckor fran den dag da
beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

- Vilket beslut du vill 6verklaga

- Datum for beslutet

- Arendenummer

- Fastighetsbeteckning

- Varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Vilken dndring du vill ha

- Ditt namn, adress och telefonnummer

Har 6verklagandet kommit in i rétt tid 6verldmnas det till ldnsstyrelsen
tillsammans med handlingarna i drendet.

Om du har ett ombud ska du skicka med en undertecknad fullmakt.

Du kan antingen skicka dverklagandet per post eller e-post. Du kan ocksa
lamna det direkt till oss pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Postadress Stadsbyggnadsforvaltnin

gen

Box 255

403 17 Goteborg
Besoksadress Kopmansgatan 20
E-post stadsbyggnad@stadsbyg

gnad.goteborg.se

Har du fragor, kontakta stadsbyggnadsforvaltningen pa telefon 031-365 00
00 eller e-post stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se.

Stadsbyggnadsforvaltningen 3(3)
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Exploateringsforvaltningen

Naturvardesbedomning Karra 16:7 infor
forhandsbesked

Handlaggare: Joakim Mathiasson, ekolog, Mark och miljo
Fastigheten besoktes 2025-10-07.

Uppdrag:

En lucktomt inom fastigheten Kérra 16:7 foreslas att bebyggas med villa och tradgérd.
Eftersom tomten ligger precis intill ett vardefullt naturomrédde med strandskydd, sa har
frAgor om naturvérden tagits upp. Darfor har ekologen Joakim Mathiasson pa Goteborgs
stads exploateringsforvaltningen vart pé plats for att undersoka tomten och nérliggande
natur for att bedoma naturvérden och byggnationens péverkan pa naturen.

Bild 1: Tomt i fastighet Kirra 16:7 som det planeras att byggas med villa och trddgadrd

Forundersokning:
Pa den utpekade grasmattan som huset planeras byggas pa finns inga bestdmda

naturviarden. Men precis nord och nordvést om planen finns en aterstélld vatmark vid
namn Svankillan med omkringliggande sumpbjorkskog. Omrédet har pekats ut som
viktig f6dosoksmiljo for fladdermoss. Har finns dven utpekade habitat for trollslandor,
vattenlevande insekter och snickor. Det finns dven etablerat skyddsvirda
hickningsomréade for faglar som till exempel mindre hackspett, tornskata, smadopping
och kricka. Pa 70 talet pekade omradet &ven ut som lokal for sidllsynta mossor som
sparrkrypmossa, sumpkrypmossa och purpurkrokmossa.

Goteborgs Stad 1(6)



02-11-6Z0Z SiEln paysaqspueyio4610qe)0o uspuweupeubBAqspels 0z-01-620Z Wodu| £12£00-520Z NES B10qa10o uspuweuspeubbAqspels

| Kallangsy

s n&ﬂ' 4 o L v
Bild 2. Overlappande utpekade habitat for insekter och mollusker (gult), faglar och fladderméss
(orange/rosa), samt mossor (grént)

Precis pa gransen till grasmattan har bjérkskogen och Svankéllan bestimts anvéndas i
nuvarande oversiktsplan som “Vérdefulla natur- och friluftsomrdden™. Liksa finns en
yttre grans for ett juridiskt strandskydd till Svankéllan pa genomsnitt 10 m fran
grésmattans norra kant.

4

Bild 3: Strandskyddsomrdde vid kant av grdsmattan

Goteborgs Stad

2 (6)



02-11-GZ0Z Sielll paysagspueyio46109s)o9 uspuweupeubbAgspels 0z-01-GZ0Z wodu| €£12£00-520Z NGS B10g9)109 uspuweuspeubbAgqspels

S RO TEHR
Bild 4: Inblick mot sumpskogen
Pa artportalen har en manga rapporter gjort av jattebalsamin, samt lite spireor i den
sumpbjorkskog som ligger mellan villatomterna och Svankéallan. Hér finns dven rapport
av igelkott och dlg. Langre in mot Svankéllan finns manga rapporter om arter som trivs i
vatmarker och sumpskogar som stjartmes, sdvstarr besksota, vasstarr, kavledun, hogstarr
och stor mangd trollsldndor. I Svankéllan har stor manga av rodlistade insekter,
fladdermoss och faglar rapporterats.

Beskrivning av omradet och dess naturvirden:

Exploateringsforslaget lyder att hus och tradgard kommer placeras pa vad som idag &dr en
grasmatta. Grasmattan dr anlagd och innehdller endast allménna 6rter som vitklover,
groblad och maskrosor. Sydost om tomten, intill vdgen, vixer ett buskage av frimst
bjornbér, klematis och invasiv frimmande kanadensiskt gullris.

Goteborgs Stad 3 (6)
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Vist och sydvidst om grasmattan star tva dldre grannar. Dessa kan inte bedomas som
sirskilt skyddsvirda. Deras vérde for naturen runt omkring &r timligen begransade till
allménna ekosystemtjdnster som alla trdd i omradet har. Naturen runt omkring bestar dven
av bjorkskog och vatmark norrut, samt blandskog med tall och ddellov sdderut. Detta gor
dven att grannar har mindre vérde, gentemot om de hade statt i en granskog. Arter knutna
till specifikt gran dr &ven mer anpassade till fuktiga och skuggiga omraden, vilket dessa
granars placering inte medfor. Detta gor dem till simre virdtrdd at sddana arter i
framtiden.

Intill varje gran stér dock varsin grov bjork. Dessa har inga héligheter, men i kontext av
att sta i en bjorkskog sa har de hogre naturvirden én grannarna. Ett skyddsavstédnd fran
schaktning pa 10 meter utgdende fran bjorkstammarna &r rekommenderat for att inte
skada deras rotsystem. Detta hade dven sikerstillt att det inte skapas ytterligare negativa
kanteffekter pa den vardefulla bjorkskogen och dess virden norrut.

Goteborgs Stad
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h sydvdst om grismattan.

Brynmiljon fran grasmattan till bjorkskogen nord och nordvist bestér idag av en
kompostyta med stora bestand av invasiva arter. Jattebalsamin och parkslide har spritt sig
och borjar dven leta sig norrut mot Svankéllan. Runt en av grannarna véixer
prydnadsbusken snobar som ocksé dr invasiv. Forsiktighetsatgarder for att inte ytterligare
spridda vixterna bor vidtas, speciellt for parkslide och jéttebalsamin var spridning till

Slutsatser

Exploateringen kommer ske pa en anlagd grasmatta och inte i skog. Om villans placering
justeras sa att det skapas ett skyddsavstaind mot schaktning till bjérkarna i bjorkskogen
samt att hiansyn till invasiva arter visas, sa bedoms exploateringen ha liten paverkan pa
naturen i omradet. Skyddas bjorkarna norrut sd bedoms skogens hoga virden inte

Goteborgs Stad 5 (6)
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paverkas. Om skyddsavstéand till bjorkarna inte blir mojligt bor tradspecialist radfrégas
for lampliga atgérder att skydda bjorkarna. Ljuskéllor bor d&ven undvikas att riktas mot
skogen for att minska ljusférorening mot fladdermdss och andra nattlevande djur. Pa
sjdlva grasmattan som tas iansprék finns inga arter eller naturliga strukturer som har
betydelse for de organismer som finns i vatmarken (till exempel mossor, trollslandor,
snéckor vitmarksorter) norrut eller blandskogen sdderut.

Bild 9: Fynd vid tomten. Gula punkter dr grannarna. Gréna punkter dr bjérkarna intill
grannarna. Blatt omrdde dr ungefirlig brynzon dominerade av parkslide och jdttebalsamin.

Eftersom det &r en villa med triddgard som planeras s& beddms inte spridningsmojligheter
norrut-sdderut for flygande faglar och fladdermoss eller gdende groddjur, diggdjur och
kréldjur att forsémras ytterligare dn vad grédsmattan redan gor.

Goteborgs Stad
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Datum 2025-11-14 Stadsbyggnadsforvaltningen
Diarienummer 2025-13165 Bygglov

bygg.komplettering@stadsbyggnad.goteborg.se

Kompletterande yttrande till
stadsbyggnadsforvaltningen over
forhandsbesked bygglov for nybyggnad
av enbostadshus inom Karra 16:17

Fastighetsbeteckning:  Kérra 16:17
SBN:s arendenummer: SBN 2025-003213

Miljoforvaltningens yttrande
Miljoforvaltningen ser inget hinder for fortsatt handldggning av &rendet under
forutsattning att vara synpunkter nedan beaktas.

Synpunkter

Naturmiljo

Arendet har justerats géllande tomtavgransning och kompletterats med en
naturvardesbeddmning som anger vissa rekommendationer som forutsattningar
for att planerad exploatering ska ha liten paverkan pa naturmiljon.

Miljoforvaltningen anser att drendet kan tillstyrkas under forutsattning att dessa
rekommendationer foljs, det vill sidga:

e Att byggnaders placering justeras sa att det skapas ett skyddsavstand
mot schaktning till bjorkarna i bjorkskogen. Ett skyddsavstand fran
schaktning pa 10 meter utgaende fran bjorkstammarna rekommenderas
for att inte skada bjoérkarnas rotsystem och for att undvika ytterligare
negativa kanteffekter. Om skyddsavstand till bjorkarna inte blir mgjligt
bor tradspecialist radfragas for lampliga atgarder att skydda bjorkarna.

e Att hansyn till invasiva arter visas. Forsiktighetsatgarder for att inte
ytterligare sprida de invasiva frammande véxtarter som patraffats pa
platsen, speciellt parkslide och jattebalsamin, bor vidtas.

For de ndmnda arterna galler sérskilda regler enligt EU-férordningen nr
1143/2014 om foérebyggande och hantering av introduktion och spridning av

Miljoforvaltningen 1(2)
Besodksadress: Karl Johansgatan 23 miljoforvaltningen@miljo.goteborg.se
Box 7012, 402 31 Goteborg Telefon 031-365 00 00 (kontaktcenter) www.goteborg.se
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invasiva fraimmande arter samt Unionsforteckningen 6ver invasiva fraimmande
arter. Ytterligare nationella regler och en nationell artlista haller pa att
forberedas.

Naturvardesbedomningen anger ocksa foljande rekommendation, vilket
miljoforvaltningen stéller sig bakom och anser ska galla:

e Ljusk&llor bor undvikas att riktas mot skogen for att minska
ljusfororening mot fladdermdss och andra nattlevande djur.

Arendet

En komplettering i anstkan om forhandsbesked bygglov har inkommit till
stadsbyggnadsforvaltningen. Stadsbyggnadsférvaltningen har skickat ansékan
pa remiss till miljoforvaltningen for synpunkter angaende inkommen
naturvardesinventering fran sokande.

Beslut och fragor angaende forhandsbeskedet hanteras av
stadsbyggnadsférvaltningen.

Beslutet har fattats av:

Maria Holmes
Miljoutredare

E-post: maria.holmes@miljo.goteborg.se
Telefon: 031-368 39 19

Assisterande handlaggare pa miljéforvaltningen
Evelina Eriksson, naturmiljo

E-post: evelina.eriksson@miljo.goteborg.se

Beslutet &r fattat pa delegation

Detta beslut ar fattat av anstalld pa miljoforvaltningen pa delegation av milj6-
och klimatnamnden. Det betyder att namnden har gett tjanstepersoner pa
forvaltningen i uppdrag att besluta.

Miljoforvaltningen 2(2)
Besodksadress: Karl Johansgatan 23 miljoforvaltningen@miljo.goteborg.se
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Datum 2025-06-17
EXF-2025-00032

Stadsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsavdelningen

Box 2554

403 17 GOTEBORG

Yttrande 6ver ansdkan fran granne enligt plan- och bygglagen
(2010:900)

Exploateringsforvaltningen har getts mojlighet att yttra sig 6ver nedanstaende
ansokan:

Ansokan géller: Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Fastighet: Kérra 16:17
Diarienummer: SBN 2025-003213

Exploateringsforvaltningen har inga synpunkter pa forhandsbeskedet under
forutsattning att forvérvaren/byggherren av fastigheten ansvarar for att anldgga en
godkand och fungerade dagvattenanlaggning inom fastigheten vilket inte skall paverka
grannfastigheterna negativt infor en bygglovsansokan.

Information till sékande:

Om kommunens mark behover tas i ansprak for att utféra den lovsokta atgarden, maste
ett nyttjanderattsavtal komma till stdnd innan byggnads- eller anlaggningsarbeten
paborjas. Den som utfor eller later utfora den lovsokta atgarden ar skyldig att vidta de
eventuella skyddsatgarder som kan anses nddvandiga med hansyn till stabiliteten pa
angransande kommunéagd mark. Om sadana skyddsatgarder kraver att kommunagd
mark till ndgon del behover tas i ansprak forutsatter det ett nyttjanderattsavtal.

For att leda ut dagvatten till kommunens mark kravs sarskilt tillstind. Kommunen
beviljar inte sadana tillstand rutinmassigt, och varje ansokan prévas individuellt. Det &r
darfor inte tillatet att utan medgivande anlagga ledningar eller andra installationer for
dagvatten, spillvatten, dricksvatten eller avlopp pa kommunens mark.

Med vanlig hélsning

GOTEBORGS STAD
Exploateringsforvaltningen
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Eric Sandersson
031-3681276
eric.sandersson@exploatering.goteborg.se

Notera: Detta ar ett elektroniskt svar och namnunderskrift saknas.
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Grannar och sakagare: Lamna synpunkter

Arendenummer Minut Bygg
Inskickat

Valj inloggningsmetod
Hur vill du anvanda e-tjansten? Som:

Valt arende

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn
Efternamn

Fastighetsbeteckning
Svara senast

Lamna svar
Mitt svar

Invandningar

250618-GTB_BYGG_GRAN-VE71
2025-06-18 23:39

Privatperson

SBN 2025-003213
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Ali Asghar
Namdari

KARRA 16:17
2025-06-24

Jag har inga invandningar

Ej Erinran

Sidalav1





