Lantmiterimyndigheten Aktb”agsaidiEi

i Goteborgs Stad Akt 1480K-2023F47

Beskrivning
2023-11-30

Arendenummer

0187222

Forrattningslantmatare
Johan Hjértinge

Arende Avstyckning fran Tumlehed 3:3, fastighetsbestimning och
fastighetsreglering rorande Tumlehed 3:5, 3:2 och s:20 samt anslutning

till Tumlehed ga:1.

Kommun: Goteborg Lan: Vistra Gotaland

Atgérdsordning i
forrattningen * Fastighetsbestimning
* Avstyckning
* Fastighetsreglering
* Anslutning enligt 42a § anldggningslagen

Beteckning for nybildad fastighet dr prelimindr och
galler forst sedan forrittningen registrerats i
fastighetsregistret.

TUMLEHED 3:2

Lena Olsson, lagfaren dgare

Fastighetsreglering Nytt servitut: 1480K-2023F47.1
Andamal: Vig
Rétt att anvdnda, underhalla och fornya
befintlig vég i striacka enligt férrattningskartan,
se aktbilaga KA1.
Till férman for: Tumlehed 3:24
Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5,
Tumlehed s:20

Nytt servitut: 1480K-2023F47.2

Andamal: Vatten och avlopp

Rétt att anldgga, underhalla och fornya vatten-
och avloppsledning fram till kommunal
anslutningspunkt inom omrade enligt
forréttningskartan, se aktbilaga KA1.

Till forman f6r: Tumlehed 3:24

Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5,
Tumlehed s:20




Lantmaterimyndigheten 2023-11-30

i Goteborgs Stad
0187222

Fastighets-
bestamning

Avstyckning

Fastighetsreglering

TUMLEHED 3:3

Kent Olofsson, andel 83/100, lagfaren dgare
Timo Airikka, andel 17/100, lagfaren dgare

Grénsen mellan Tumlehed 3:3 och Tumlehed
s:20 gar i rdt linje mellan punkterna NV3150 -
NV4787 - NV4788, se aktbilaga KA1.

Avstar till Tumlehed 3:24

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrattningen

Andel i samfillighet

Avstar andel i Tumlehed s:20 till Tumlehed

3:24
Andel i Tumlehed s:20 efter forrattningen

Verkan pa servitut: 14-IM1-83/9919.1
Andamal: Batplats

Till férman for: Tumlehed 3:2

Belastar: Tumlehed 3:24 i stdllet for Tumlehed

TUMLEHED 3:5

Ninna Lindman-Séw, andel 1/2, lagfaren dgare
Fredrik Lindman, andel 1/2, lagfaren dgare

Nytt servitut: 1480K-2023F47.1

Andamal: Vig

Rétt att anvianda, underhélla och férnya
befintlig vdg i strdacka enligt férrattningskartan,
se aktbilaga KA1.

Till forman for: Tumlehed 3:24

Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5,
Tumlehed s:20

Nytt servitut: 1480K-2023F47.2

Andamaél: Vatten och avlopp

Rétt att anldgga, underhalla och férnya vatten-
och avloppsledning fram till kommunal
anslutningspunkt inom omrade enligt
forrattningskartan, se aktbilaga KA1.

Till férman for: Tumlehed 3:24

Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5,
Tumlehed s:20

Aktbilaga BE1
Sida 2
Akt 1480K-2023F47

fig 1 4753 m?

552 m?2

0,034725
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Avstyckning

Fastighetsreglering

Anslutning enligt
42a § AL

TUMLEHED 3:24, ny fastighet

Kent Olofsson, andel 83 /100, lagfaren dgare
Timo Airikka, andel 17/100, lagfaren dgare

Erhaller frdn Tumlehed 3:3

Areal enligt fastighetsregistret efter
forréttningen

Andel i samfillighet

Erhéller andel i Tumlehed s:20 fran Tumlehed
3:3

Andel i Tumlehed s:20 efter forrattningen
Verkan pa servitut: 14-IM1-83/9919.1
Andamal: Batplats

Till forman fér: Tumlehed 3:2

Belastar: Tumlehed 3:24 i stillet f6r Tumlehed
3:3 :

Nytt servitut: 1480K-2023F47.1

Andamal: Vig

Rétt att anvinda, underhalla och fornya
befintlig vég i stricka enligt forrattningskartan,
se aktbilaga KA1.

Till forman f6r: Tumlehed 3:24

Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5;
Tumlehed s:20

Nytt servitut: 1480K-2023F47.2

Andamal: Vatten och avlopp

Rétt att anldgga, underhalla och férnya vatten-
och avloppsledning fram till kommunal
anslutningspunkt inom omrade enligt
forrattningskartan, se aktbilaga KA1.

Till férman for: Tumlehed 3:24

Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5,
Tumlehed s:20

Andel i gemensamhetsanliggning

Erhéller andelstal i Tumlehed ga:l

Andelstal i Tumlehed ga:1 efter forrattningen
Fastigheten intrdder i
gemensamhetsanlidggningen

Aktbilaga BE1
Sida 3
Akt 1480K-2023F47

fig1 4753 m?

4753 m2

0,034725

0,034725

4011
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0187222

Fastighets-
bestamning

Fastighetsreglering

TUMLEHED S:20

Gransen mellan Tumlehed 3:3 och Tumlehed
s:20 gar i rat linje mellan punkterna NV3150 -
NV4787 - NV4788, se aktbilaga KA1.

Nytt servitut: 1480K-2023F47.1

Andamal: Vig

Rétt att anvanda, underhalla och férnya
befintlig vag i stracka enligt forrattningskartan,
se aktbilaga KA1.

Till forman for: Tumlehed 3:24

Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5,
Tumlehed s:20

Nytt servitut: 1480K-2023F47.2

Andamal: Vatten och avlopp

Rétt att anldgga, underhalla och férnya vatten-
och avloppsledning fram till kommunal
anslutningspunkt inom omrade enligt
forrattningskartan, se aktbilaga KAI.

Till forman for: Tumlehed 3:24

Belastar: Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:5,
Tumlehed s:20

Aktbilaga BE1
Sida 4
Akt 1480K-2023F47

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Johan Hjirtinge



Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Beslutsdatum 2022-06-23 Timo Airikka
Diarienummer BN 2021-010527

Nabbevéagen 11
443 72 Grabo

Beslut om férhandsbesked

Fastighet: TUMLEHED 3:3 (SANDENVAGEN 74B)
Beslutet géller:  Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut |
Byggnadsndmnden tilldter dtgérden pa aktuell plats med stod av 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Handlingar som ingar i beslutet:
e Ansokan som inkom 2021-12-21
e 3 stycken ritningar
e Dagvattenutredning daterad 2022-05-09
e Dagvattenutredning daterad 2022-06-13

Provat i beslutet

Lamplighet

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse och 4r redan
ianspraktagen for bostadsindamal.

Fastigheten ingar i ett omrade av sérskilt stort virde for naturvard.
Miljsférvaltningen har dock i sitt yttrande inte utpekat nagot sirskilt
naturvérde som skulle finnas pa just den fastigheten.

Oversiktsplanen foreslér att aktuell mark ska anvindas som
bebyggelseomrade.

Atgirden bedéms s begrinsad att planldggning inte krévs.

Atgérden uppfyller kraven pa lamplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Byggnadsndamnden bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Det finns inte skél att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan
da alla utestédende fragor kan l6sas i forhandsbeskedet. Ansékan bedéms inte
heller forhindra en lamplig framtida planldggning av omradet. De
geotekniska forutsattningarna eller bullervirdena p4 platsen ses inte utgéra
ett hinder for att bevilja férhandsbesked.

Stadsbyggnadskontoret 1(4)

Képmansgatan 20 sbk@sbk.goteborg.se
403 17 Géteborg 031-365 00 00 www.goteborg.se



Stadsbyggnadskontoret G 6teborgs
Stad

Yttranden
Ansokan har skickats pa remiss. Vi har tagit emot foljande yttranden:

Yttrande fran Kretslopp och vatten (VA) daterat 2022-04-08
Yttrande fran Kretslopp och vatten (avfall) daterat 2022-04-08
Yttrande fran Miljoforvaltningen daterat 2022-04-27

Yttrande fran Fastighetskontoret daterat 2022-04-13

Synpunkter fran grannar
Vi har informerat om ansdkan till berérda grannar och andra berérda. De har
fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Agare till fastighet Tumlehed 3:16 har limnat synpunkt om bland annat att
sokt atgdrd skulle leda till stérningar i form av ut6kad trafik samt risk for
oversvdmningar pa grund av underdimensionerad dagvattenanldggning.
Némnden bedomer att trafik6kningen som orsakas av ett enbostadshus ar
marginellt och inte ar skl att neka ett positivt forhandsbesked.

Avseende hantering av dagvatten, sékande har ldmnat ett forslag som kan
godkénnas vid forhandsbeskedsskedet. En mer detaljerad projektering
kommer goras vid ansékan om bygglov.

Ovriga upplysningar
Lov och startbesked innan byggstart

Forhandsbeskedet innebér att bygglov kan foérvantas for ovanstaende atgird,
men medfor inte ritt att paborja den sokta atgarden.

Giltighetstid for beslutet
Forhandsbeskedet dr bindande vid prévning av ansdkan om bygglov som
g0rs inom tva ar fran den dagen forhandsbeskedet har vunnit laga kraft.

Avgift
Vi tar ut en avgift for vart beslut. Avgiften berdknas enligt en taxa som ar
faststélld av kommunfullméktige.

Du kommer att fa en separat faktura for vért beslut. Avgiften ska betalas
dven om beslutet dverklagas, sdvida du inte fatt anstand att betala vid ett
senare tillfalle.

Bilagor
Handlingar som ingér i beslutet och yttranden
Om du vill 6verklaga byggnadsnamndens beslut

Beslut pa delegation fran byggnadsnamnden

Roberto Cattaneo
Bygglovarkitekt

Stadsbyggnadskontoret 2 (4)
Kopmansgatan 20 sbk@sbk.goteborg.se
403 17 Goteborg 031-365 00 00 www.goteborg.se



Stadsbyggnadskontoret Gﬁteborgs
Stad

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar dcrfor namnunderskrifi.

Stadsbyggnadskontoret
Koépmansgatan 20 sbk@sbk.goteborg.se
403 17 Géteborg 031-365 00 00

3(4)

www.goteborg.se



Stadsbyggnadskontoret GétEbOl"gS
Stad

Om du vill 6verklaga beslutet

Overklagan ska vara skriftlig. Om du delgivits beslutet ska verklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadskontoret inom tre veckor fréan den dag da du tog
del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in
till stadsbyggnadskontoret inom fyra veckor fran den dag dé beslutet
kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

- Vilket beslut du vill 6verklaga

- Datum for beslutet

- Arendenummer

- Fastighetsbeteckning

Varfor du anser att beslutet dr felaktigt
Vilken @ndring du vill ha

Ditt namn, adress och telefonnummer

Har 6verklagandet kommit in i rétt tid 6verldmnas det till 1ansstyrelsen
tillsammans med handlingarna i drendet.

Om du har ett ombud ska du skicka med en undertecknad fullmakt.

Du kan antingen skicka 6verklagandet per post eller e-post. Du kan ocksé
lamna det direkt till oss pé stadsbyggnadskontoret.

Postadress Stadsbyggnadskontoret
Box 255
4403 17 Goteborg
Besoksadress Koépmansgatan 20
E-post sbk@sbk.goteborg.se

Har du fragor, kontakta stadsbyggnadskontoret pé telefon 031-365 00 00
eller e-post sbk@sbk.goteborg.se.

Stadsbyggnadskontoret 4(4)
Képmansgatan 20 sbk.sbk.goteborg.se
403 17 Goteborg 031-365 00 00 www.goteborg.se



Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

Datum 2022-06-29 Timo Airikka

Diarienummer BN 2021-010527 Platslagaregatan 3 Lgh 1203
417 57 GOTEBORG

Din granne har fatt forhandsbesked

Fastighet: TUMLEHED 3:3 (SANDENVAGEN 74B)
Beslutet giller:  Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Vi har 2022-06-23 beviljat ett fsrhandsbesked.

Stadsbyggnadskontoret informerar dig och 6vriga berorda grannar darfor att
din granne har fatt ett fsrhandsbesked. F orhandsbeskedet #r ett beslut som
ger din granne ritt att bygga det som anges i beslutet. Férhandsbeskedet
anger dock bara vad som giller i stora drag. Fére din granne kan borja bygga
beh&ver hen anséka om bygglov och & det godkint - det 4r ds utformningen
bestdms i detalj. Férhandsbeskedet #r bindande vid en framtida
bygglovsprévning, om ansékan skickas in inom tva &r fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft. Beslut om férhandsbesked upphor att gélla
om inte ans6kan om bygglov skickas till stadsbyggnadskontoret inom dessa
tvd ar.

Péa boverkets webbplats kan du lisa mer om Laga kraft i lov och
fbrhandsbesked, (")verkla,qande av lov och férhandsbesked, samt

Bygglovsprocessen.

Du kan se ritningar som hér till det aktuella beslutet p& Grannar och
sakédgare: Ta del av beslut (goteborg.se). Du loggar in med Bank-ID. Om du
ar kontaktperson for ett foretag eller annan organisation sa loggar du in med
ditt Bank-ID och i nista steg anger du ert organisationsnummer och det
kundnummer som visas sist i detta brev. Har du inte mé&jlighet att logga in i
e-tjdnsten eller vill veta hur du Overklagar &r du vilkommen att besska oss

eller kontakta oss pa e-post eller telefon. Aktuella Oppettider hittar du p4 var

webbplats.

Med vinlig hdlsning
Byggavdelningen

Stadsbyggnadskontoret K undnummer for er som representerar ell foretag eller
annan organisation: 30267

Stadsbyggnadskontor_e?

Képmansgatan 20 sbk.sbk.goteborg.se
403 17 Goteborg 031-365 00 00 www.goteborg.se
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Aktbilaga PR4

Lantmaterimyndigheten Sida 1

i G6teborgs Stad

Akt 1480K-2023F47

Protokoll - beslut

2023-11-30

Arendenummer

0187222

Forrattningslantmatare

Johan Hjértinge

Arende

Avstyckning fran Tumlehed 3:3, fastighetsbestimning och
fasﬁghetsreglering rorande Tumlehed 3:5, 3:2 och s:20 samt anslutning

till Tumlehed ga:1l.

Kommun: Géteborg Lén: Véstra Gotaland

Handldaggning

Sokande och
sakagare

Yrkande

Hanvisningar till

forfattningar m.m.

Redogorelse

Utan sammantride.

Se sakdgarforteckning, aktbilaga SA2.

Se anstkan om avstyckning, aktbilaga A1.

Yrkandet har preciserats till att avse bildande av servitut fér utfart pa
befintlig vag och servitut for vatten- och avloppsledningar, se
aktbilaga YR1, samt att styckningslotten ska ha del i Tumlehed s:20, se
dagboksanteckning daterad 2023-02-08. Yrkandena har bekriftats
under sammantrdde, se aktbilaga PR3.

Agarna av Tumlehed 3:21 har yrkat pa att ersittning ska betalas for
fastighetens andel i Tumlehed s:20, se aktbilaga YR2.

Lantméterimyndigheten har tagit officialinitiativ till
fastighetsbestimning av oséker grins och anslutning till befintlig
gemensamhetsanlidggning, Tumlehed ga:1.

FBL, fastighetsbildningslagen (19790:988)
RF, regeringsform (1974:152)
AL, anldggningslagen (1973:1149)

Ansokan om avstyckning inkom den 7 december 2018. Atgéarden har
beddmts vara beroende av att byggnadsnamnden limnar ett positivt
forhandsbesked om bygglov och har darfér vilandeférklarats, se
aktbilagor PR1-2. Handldggning av drendet har aterupptagits efter det
att positivt forhandsbeskedet om bygglov vunnit laga kraft.

Ansdkan om fastighetsreglering avseende bildande av servitut for
dndamal energibrunn inkom den 15 oktober 2019. Ansékan handlades
gemensamt med anstkan om avstyckning men har efter 6nskemal
fran s6kanden brutits ut och handléggs i ett separat drende, 0236830.

For att kunna genomfora den ansékta avstyckningen har
lantmiterimyndigheten tagit officialinitiativ tll fastighetsbestamning
av osdkra fastighetsgranser samt anslutning till befintlig
gemensamhetsanlidggning for vig, Tumlehed ga:1.



Lantmaterimyndigheten 2023-11-30 Aktbilaga PR4

i Goteborgs Stad

0187222

Fastighets-

bestamningsbesiut

Fastighets-
bildningsbeslut

Sida 2
Akt 1480K-2023F47

Sammantrdde har tidigare hallits i férrattningen. Under sammantréadet
behandlades fastighetsbestaimning och bildande av servitut for vig,
vatten och avlopp, samt energibrunn, se aktbilaga PR3. Agaren av
Tumlehed 3:2 har inte kallats till sammantrddet i foreskriven ordning
men har medgett att forrattningen slutférs utan att nytt sammantrdde
sétts ut, se aktbilaga 12.

Skal:
Fastighetsbestimningen har skett genom officialinitiativ av
lantméterimyndigheten.

For att bedéma gridnsernas ldge har lantméaterimyndigheten genomfort
en utredning, se aktbilaga UT1. Lantméterimyndighetens bedomning
av griansernas lage har redogjorts for vid sammantréde, se aktbilaga
PR3. Nagra synpunkter pa lantméaterimyndighetens bedémning har
inte inkommit.

Grinserna har stakats ut i behovlig omfattning (FBL 14:7).

Beslut:
Fastighetsbestimning ska ske enligt forrattningskarta och beskrivning,
se aktbilagor KA1 och BEI.

Skal:

Avstyckning

Ett forhandsbesked for att bygga ett enbostadshus pa fastigheten
Tumlehed 3:3 har beviljats, se aktbilaga MM1. For att skapa en egen
fastighet for det nya huset sker avstyckning fran Tumlehed 3:3.
Avstyckningen sker i samma &dgares hand.

Innan avstyckningen var Tumlehed 3:3 en stor bostadsfastighet,
mestadels med mark dér strandskydd géaller. Omréddena som omfattas
av strandskydd kan inte anvédndas for bostadsandamal, darfér bedéms
fastigheten olamplig fér bostadsaindamaél innan avstyckningen.
Genom avstyckningen separeras omradet med strandskydd fran
Tumlehed 3:3. Det gor att hela fastigheten blir tillgdnglig for
bostadsindamal efter avstyckningen. Tumlehed 3:3 blir lamplig for
bostadsdandamal efter avstyckningen (FBL 3:1).

Den nya fastigheten, blivande Tumlehed 3:24, kommer efter
avstyckningen vara en stor bostadsfastighet med mark dar
strandskydd giller. Av forrattningskartan framgar var strandskydd
géller. Den del av fastigheten som inte dr belastad av strandskydd kan
anvindas som tomtmark, se aktbilaga KA1. Enligt samma resonemang
som tidigare bedoms dock Tumlehed 3:24 som olamplig for
bostadsandamal (FBL 3:1).

Fastighetsbildning far d4ga rum, d&ven om fastighet som nybildas eller
ombildas inte blir varaktigt limpad for sitt indamal. Det ar tillatet sa
lange fastighetsindelningen forbéttras och en mer &ndamalsenlig
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indelning inte hindras. Avstyckningen forbéattrar
fastighetsindelningen eftersom Tumlehed 3:3 blir lamplig for
bostadsédndamal efter avstyckningen. En mer dindamalsenlig indelning
motverkas inte av forrattningen (FBL 3:9).

Utfart till allmén vig kommer att ske delvis via befintlig enskild vig i
anslutning till styckningslotten och &ven 6ver
gemensamhetsanldggningarna Tumlehed ga:1 och ga:5. Servitut som
avser rdtt att anvianda den enskilda végen bildas till formén for
styckningslotten, se mer under avsnitt Fastighetsreglering.
Styckningslotten ansluts till Tumlehed ga:1, se mer under avsnitt
Anslutning enligt 42a § AL. Styckningslotten kan inte anslutas till
Tumlehed ga:5 d& gemensamhetsanliggningens andelstal ar oklara.
Anslutning till Tumlehed ga:5 bor provas i en framtida
anldggningsforrattning

Vatten och avlopp loses genom anslutning till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Kretslopp och Vatten har meddelat att
forbindelsepunkt kommer upprittas vid huvudledning i

Sandenvigen, se aktbilaga YT1. For ledningar fram till
forbindelsepunkten bildas ett nytt servitut, se mer under avsnitt
Fastighetsreglering.

Det finns ett yrkande om att befria styckningslotten fran inteckningar i
stamfastigheten, vilket 4r mojligt eftersom virdet pa stamfastigheten
efter avstyckningen bedéms vara betydligt hogre dn de befintliga
inteckningarna. Avstyckningen &r vésentligen utan betydelse for
fordringshavare och 6vriga rittsdgare (FBL 10:8a).

Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering skapas nya servitut fér att méjliggora
anvédndning av befintlig vdg och anldggning av vatten- och
avloppsledningar till kommunal férbindelsepunkt. Servituten
kommer att belasta fastigheterna Tumlehed 3:2, 3:5 och s:20 och &r av
vésentlig betydelse for styckningslotten (FBL 7:1).

Alla bertrda fastigheter kommer fortfarande vara limpliga for sina
dndamal efter regleringen (FBL 3:1).

Regleringen gor att styckningslotten kan anvindas for
bostadsdndamal, da tillgang till vag samt vatten och avlopp sékras.
Regleringen har behandlats pa sammantrade och nagra synpunkter
mot regleringen har inte framforts, se aktbilaga PR3.

Viardedkningen for styckningslotten bedoms 6verstiga minskningen
for de belastade fastigheterna och normala kostnader for atgérden. De
oldgenheter fastighetsregleringen medfér bedéms smé i forhallande
till fordelarna. Nagot behov av en mer omfattande reglering bedéms
inte foreligga. Batnadsvillkoret bedoms dérmed vara uppfyllt (FBL
5:4).
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Regleringen forbéttrar sokandens fastighet genom att sékra tillgang
till vdg, vatten och avlopp (FBL 5:5).

Regleringen sker i den omfattning som avses med yrkandet (FBL 5:6).

Regleringen innebdr inte att graderingsvérdet minskas vésentligt eller
okas i sadan omfattning att nagon avsevird oldgenhet skulle
uppkomma for nagon deldgare i de belastade fastigheterna eller
belastad samfallighet (FBL 5:8).

Aganderitten till mark &r skyddad i RF 2:15. Aven om dganderitten
som sadan inte forandras genom denna forriattning, innebér de
servitut som bildas en inskrankning som ianspraktar en del av de
belastade fastigheterna och ddarmed begriansar dgarens mojligheter att
nyttja fastigheten sd som denne vill. Enligt RF 2:15 far dock mark tas i
ansprak nar det kravs for att tillgodose angeldgna allménna intressen.
Att en fastighet ska vara lamplig och kunna nyttjas for sitt &ndamal
anses vara av ett allméant intresse. Vigar, vatten och avlopp ar
exempel pa funktioner som dr av vésentlig betydelse for en fastighets
funktion. De belastade fastigheterna kommer fortsatt kunna anviandas
for sina &ndamal. Regleringen belastar de tjanande fastigheterna pa
minsta mojliga satt beaktat lokalisering av servituten. Nagot mindre
ingripande sitt att genomfora regleringen pa bedéms inte mojligt.
Allménintresset av en lamplig fastighetsindelning anses védga tyngre
dn det privata intresset av att undvika tvangsianspraktagande.
Sammantaget bedoms atgarden uppfylla kraven pa éandamalsenlighet,
nodviéndighet och proportionalitet (RF 2:15).

Fastighetsregleringen dr vdsentligen utan betydelse for
fordringshavare och rittsdgare.

Anslutning enligt 42a § AL
Styckningslotten ansluts till gemensamhetsanldggning for vag,
Tumlehed ga:1.

Fore forrattningen ar summan av registrerade andelstal 772 838.
Styckningslotten intrader med andelstal 4011, i enlighet med
anldggningsbeslut, akt 1480K-2022F340. Totalt andelstal efter
forrattningen uppgar till 776 849. Andelstalet avser utférande och
drift.

Nagot hinder mot att ansluta styckningslotten till
gemensamhetsanldggningen foreligger inte enligt AL 5-8 & 10-11 §§
AL.

Vid anslutning enligt 42 a § AL ska lantméterimyndigheten besluta
vilken ersédttning som ska utga for intradet. Fér information kring
ersittning till deldgarna i Tumlehed ga:1, se Ersittningsbeslut
anslutning enligt 42 a § AL
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Anslutningen &r visentligen utan betydelse for fordringshavare och
rattsagare.

Haénsyn till planer och bestimmelser

Delar av omradet ar skyddade av strandskydd. Efter samrad med
lansstyrelsen bedoms forrattningen inte motverka strandskyddets
syften, se aktbilaga SD1 (FBL 3:2).

Fastighetsbildningen sker utanfor detaljplanelagt omrade och
forsvarar inte &ndamalsenlig anvindning av omradet, foranleder inte
olamplig bebyggelse och motverkar inte lamplig planlidggning av
omradet (FBL 3:3).

Beslut:
Fastighetsbildning ska ske enligt forrattningskarta och beskrivning, se

aktbilagor KA1 och BEL.

Nybildad fastighet ska inte belastas av oinskriven fordran med
formansritt i styckningsfastigheten.

Nybildad fastighet ska inte belastas av inteckningarna i
stamfastigheten.

Anslutning till befintlig gemensamhetsanliggning ska ske enligt
beskrivning, se aktbilaga BE1.

Beslut:
Tilltrade vad avser fastighetsreglering ska ske nar
fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Skal:

Berdkning av ersittning for servitutsupplatelse pa Tumlehed 3:2, 3:5
och s:20 redovisas i separat utredning, aktbilaga UT2. Négra
synpunkter har inte inkommit och nagon justering bedéms inte vara
nodviandig, utredningen kan dérfor utgora grund for
ersdttningsbeslutet.

Erséttming ska enligt utredningen betalas enligt foljande:
e Tumlehed 3:2 - 142 500 kr.
e Tumlehed 3:5 - 128 250 kr.
e Tumlehed s:20 - 14 250 kr.

Ersdttning till delagarna i Tumlehed s:20 ska fordelas efter de
deldgande fastigheternas andel i samflligheten. Erséttning ska betalas
till de deldgare som éar berittigade till en ersittning 6verstigande 3
procent av prisbasbeloppet 2017, vilket motsvarar 1 344 kr, och de
deldgare som yrkat pé ersittning. Dé den totala ersittningen uppgar
till 14 250 kr ska ersittningen utga till deldgare med en andel 6ver
0,094 i Tumlehed s:20. Agarna av Tumlehed 3:21 har yrkat pa att
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ersittning ska betalas for fastighetens andel i Tumlehed s:20, se
aktbilaga YR2 (FBL 6:6).

Ersédttning ska ddrmed utga till Tumlehed 3:2, Tumlehed 3:4,
Tumlehed 3:13 och Tumlehed 3:21. Eftersom Tumlehed 3:24 och
Tumlehed 3:3 har samma dgare utgar ingen ersittning mellan dessa
fastigheter.

Ersédttningen bestdms enligt foljande:

Tumlehed 3:2: 0,1767 x 14 250 + 142 500 = 145 018 kr.
Tumlehed 3:4: 0,2778 x 14 250 = 3 958 kr.

Tumlehed 3:13: 0,12 x 14 250 = 1 710 kr.

Tumlehed 3:21: 0,0867 x 14 250 = 1 235 kr.

Beslut:
Tumlehed 3:24s dgare, Kent Olofsson och Timo Airikka, ska betala
145 018 kronor direkt till Tumlehed 3:2s dgare, Lena Olsson.

Tumlehed 3:24s dgare, Kent Olofsson och Timo Airikka, ska betala
128 250 kronor direkt till Tumlehed 3:5s dgare, Fredrik Lindman och
Ninna Lindman-Saw.

Tumlehed 3:24s dgare, Kent Olofsson och Timo Airikka, ska betala 3
958 kronor direkt till Tumlehed 3:4s dgare, Mats Wiséhn och
Kathrine Wiséhn.

Tumlehed 3:24s dgare, Kent Olofsson och Timo Airikka, ska betala 1
710 kronor direkt till Tumlehed 3:13s dgare, Nina Rawshani och
Christoffer Bjork.

Tumlehed 3:24s dgare, Kent Olofsson och Timo Airikka, ska betala 1
235 kronor direkt till Tumlehed 3:21s dgare, Victor Lindman och
Eleonor Kollberg.

Ersédttningen ska betalas senast 30 dagar efter det att
ersdttningsbeslutet har vunnit laga kraft

Om betalning sker dérefter betalas rénta enligt 6 § réantelagen fran
sista betalningsdag tills betalning sker.

Skal:

Vid anslutning enligt 42 a § AL ska lantméterimyndigheten besluta
vilken erséttning som ska utga for intradet. Erséttning for intrdde ska
bestimmas utifran 37-38 §§ AL.

Under omproévningen av Tumlehed ga:1 har lantméterimyndigheten
uppskattat anldggningens virde. Beslutet togs 2023-09-29 (akt 1480K-
2022F340) och anldggningens viarde uppskattades till 3 000 000 kr,
virderingen bedoms fortsatt aktuell.
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Samtal har forts med Tumlehedsvégens Vigsamfallighet och dgaren
av de intrddande fastigheterna. Féreningen och dgarna av den
intrddande fastigheten har meddelat att det uppskattade virdet om
3 000 000 kr kan ligga till grund vid berdkning av ersittning, se
dagboksanteckningar daterade 2023-11-08, aktbilaga DA1.

Beslut:
Agaren till Tumlehed 3:24, Kent Olofsson och Timo Airikka, ska till,

Tumlehedsvégens Vigsamfillighet betala 4011/776 849 av
anldggningens varde. Anldggningen virderas till 3 000 000 kr, vilket
innebdr att ersittningen blir 15 489 kr (3 000 000 * 4011/776 849).

Déarutover ska Tumlehed 3:24, Kent Olofsson och Timo Airikka, till
foreningen betala 4011/776 849 av beriknat 6verskott avseende
foreningens kassabehéllning och fonderade medel, minus foreningens
skulder. Kassabehéllning, fonderade medel och skulder ska beriknas
den dag beslutet vinner laga kraft.

Foéreningen ska meddela fastighetsdgaren vad denne ska betala efter
berdkningen enligt ovan. Om det rader underskott efter den totala
berdkningen ska ingen erséttning utga.

Ersdttningen ska betalas senast 3 méanader efter det att
ersdttningsbeslutet vunnit laga kraft. Om betalning sker direfter
betalas ranta enligt 6 § riantelagen fran sista betalningsdag tills
betalning sker.

Foreningen har att férdela beloppet pa évriga deldgare i forhallande
till deras andelstal i gemensamhetsanldggningen.

Skal:

Férrittningskostnaderna for avstyckning, fastighetsreglering och
anslutning till befintlig gemensamhetsanliggning ska betalas av
agarna till Tumlehed 3:3. Kostnaden for atgérderna utgor 80 procent
av den totala forrattningskostnaden.

Forrattningskostnaden for fastighetsbestimning ska fordelas mellan
sakdgarna efter vad som &r skaligt. I detta fall bedoms Tumlehed s:20
och Tumlehed 3:3 ha samma nytta av att griansen bestdms, kostnaden
ska dérfor fordelas s att deldgarna i s:20 betalar hilften av kostnaden
och dgarna av Tumlehed 3:3 betalar hilften. Kostnaden for deldgarna i
5:20 fordelas efter den andel fastigheten har i samfalligheten. Agaren
av Tumlehed 3:3 har atagit sig att betala forrdttningskostnaden for
Tumlehed 3:4s del i Tumlehed s:20, se dagboksanteckning daterad
2023-05-31, aktbilaga DA1. Kostnaden f6r fastighetsbestamning utgor
20 procent av den totala férrattningskostnaden.

Beslut:
Se nésta sida.
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Forrattningskostnaderna ska fordelas enligt féljande:

e Agaren av Tumlehed 3:3, Kent Olofsson och Timo Airikka, ska
betala 93,4 procent.

° Agaren av Tumlehed 3:2, Lena Olsson, ska betala 1,8 procent

o Agaren av Tumlehed 3:12, Johan Gunnarsson och Beatrice
Crone, ska betala 0,6 procent.

e Agaren av Tumlehed 3:13 och 3:22, Nina Rawshani och
Christoffer Bjork, ska betala 1,8 procent.

o Agaren av Tumlehed 3:14, Johan Hansson och Pia Hansson, ska
betala 0,4 procent.

¢ Agaren av Tumlehed 3:15, Anders Dovblad och Malin Dovblad,
ska betala 0,4 procent.

e Agaren av Tumlehed 3:16, Lucas Olofsson-Rist, ska betala 0,7
procent.

e Agaren av Tumlehed 3:21, Victor Lindman och Eleonor
Kollberg, ska betala 0,9 procent.

Kent Olofsson.
Forrattningen avslutas.

Den som ar missndjd med Lantmaterimyndighetens beslut eller
atgarder kan 6verklaga dessa genom att lamna eller skicka en skrivelse
till:

Lantmaéterimyndigheten

i Goteborgs Stad

Box 2554

403 17 Goteborg

Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 28 december 2023.
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer 0187222 och
redogor for vad ni anser ska d@ndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Johan Hjirtinge 8
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Kopior av forrattningskarta, beskrivning och protokoll bifogas. De
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