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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

SOLNA KYRKVARDEN 4
Johan Olof Wallins vag 5
171 64 SOLNA

Solna

Eskil Vikstrom

010-33 33 365, 0700-620726

eskil.vikstrom@enspecta.se
2025-10-28 Klockan 13:29

Eskil Vikstrom
Saljare

2025-10-24 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

BESIKTNING

1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Notar Maklare Alvsjo

Maklare Jakob Nilsson

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2020

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Upplysningar Saljaren arvde huset 2020 av sin far.
Fonster bytta till 3glas iso pa 90-tal.
Inga 6vriga uppgifter lamnades.

Version

Sida 4:



P LAl
Enspecta

2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation

Vindsbjélklag

SOLNA KYRKVARDEN 4
2022542

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering "--” innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Véxlande molnighet
12,3°C

2-plans villa
1943

Kallare, Krypgrund, Betongplatta pa mark garage
Trareglar, Sten

Puts

3-Glas Isoler

Betongpannor

Bergvarme

Sjélvdrag

Tra

Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

NOTERING

Allméant
Missfargningar forekommer pa flera stallen i fastigheten.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Mikrobiell pavaxt forekommer pa flera stéllen i fastigheten.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.
Brister i tilluftsventileringen.
Nar det finns brister i tilluftsventileringen minskar ventilationsférmagan och
avledningen av fuktig Iuft blir sdmre. Den fuktiga luften riskerar da att sdka sig
upp till angransande konstruktioner via diffusion och orsaka férhéjd fuktstatus.
Ovre Plan
Sovrum 1
Sovrum 2
Sovrum 3
Masterbedroom

Sovrum 4 duschrum
Brunnsmanschett ej synlig.
Da bruk, fix eller annat material tédcker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till klAmringen kan vi ej se om brunnsmanschetten ar applicerad dar.

Avlopp till vask ligger for nara vagg, mindre @dn 60mm.

Da avloppsror ar placerat for nara vaggen finns det risk for att
tatskiktmembranet inte gar att applicera pa korrekt vis och darigenom
garantera tathet i installationen.

Hall
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Sovrum 4 duschrum, badrum

SOLNA KYRKVARDEN 4
2022542

Roérgenomféringar nara vagg.
Avstand mellan végg eller golv understiger 6 cm. Detta ar inte enligt

monteringsanvisningarna i Saker Vatten.

Fogsprickor.
Da fogsprickor noterats, finns det risk att vatten kan tranga in bakom ytskiktet
och orsaka forhojd fuktstatus.

Badrum
Bristféllig/avsaknad av avloppsstos.
Avloppsstos, avloppsror eller hylsor ska sticka upp 40 mm &ver golv nar
tatskikt installeras. Da avloppsstos ar bristfallig/saknas finns risk for att fukt
tranger in och orsakar forhdjda fuktvarden i narliggande konstruktioner.
Brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt.
Da brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt och inte enligt
monteringsanvisningen, finns det risk att klidmringen inte faster i sitt koniska
sate.
Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.
Troskelhojd bristféllig.
Da troskelhojden ar for lag, finns det risk att vatten kan rinna ut i angransande
utrymme och darmed orsaka forhéjd fuktstatus.

Garderob
Ej besiktigat
Belamrat utrymme.

Entréplan

Toalett
Rorgenomforingar nara vagg.
Avstand mellan vagg eller golv understiger 6 cm. Detta &r inte enligt
monteringsanvisningarna i Saker Vatten.
Bristféllig/avsaknad av avloppsstos.
Avloppsstos, avloppsror eller hylsor ska sticka upp 40 mm &ver golv nar
tatskikt installeras. Da avloppsstos ar bristfallig/saknas finns risk for att fukt
tranger in och orsakar férhojda fuktvarden i narliggande konstruktioner.

Allrum
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SOLNA KYRKVARDEN 4

2022542
Matrum
Avrinningsskydd under kyl.
Da avrinningsskydd saknas under kyl & frys finns det risk att vatten kan lacka
utan att man upptacker det.
Vardagsrum
Hall
Kok
Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
Da avrinningsskydd saknas i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka utan
att man upptéacker det i tid.
Missfargningar vid rérkopplingar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Kéllarplan
Allméant
Blottlagda armeringsjarn.
Da det noterats blottlagda armeringsjarn finns det risk att dessa rostar.
Putsslapp och mineralutféallningar i kallare.
Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart
suger vatten fran angransande mark.
Forrad
Belamrat utrymme, delvis besiktigat.
Hall
Sovrum 1
Sovrum 2
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Duschrum

Sovrum intill duschrum

SOLNA KYRKVARDEN 4
2022542

Fogsprickor.
Da fogsprickor noterats, finns det risk att vatten kan tranga in bakom ytskiktet
och orsaka forhojd fuktstatus.

Brunnsmanschett saknas.
Risk for forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner.

Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Toalett
Bristfédllig/avsaknad av avloppsstos.
Avloppsstos, avloppsror eller hylsor ska sticka upp 40 mm Over golv nar
tatskikt installeras. Da avloppsstos ar bristfallig/saknas finns risk for att fukt
tranger in och orsakar férhdjda fuktvarden i narliggande konstruktioner.
Allrum
Utvandigt
Fonster

Samtliga tradetaljer

Stupror

Altan

Tra ligger diktan platbleck.
Tra som sitter dikt an platbleck har bendgenhet att kapillart suga upp vatten
med forhojd fuktstatus som foljd.

Underhall av snickerier eftersatt.
Da underhallet av byggnadens snickerier &r eftersatt finns risk for hégre
fuktupptag i dessa delar.

Stuprorens fals ar vand inat byggnaden.
Falsen ska vara riktad utat ifrdn huset. Vid stopp i stuproret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till Iackage fran stuprorets fals.

Rotskador.
| trd som har rotskador sa férsédmras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angréansande konstruktion.

Utvandigt Tak

Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

Allméant
Spruckna takpannor.
Nar spruckna takpannor har noterats finns det risk att angransande
konstruktioner utsatts for fritt vatten och darmed belastas av forhojd fuktstatus.

Besiktigat fran taklucka da stege saknas.

Mossa pa takpannor.
Mossa pa takpannor binder fukt och férsdmrar avrinningen, under vintertid kan
mossan aven orsaka frostsprangningar i takpannorna.

Utvandigt Grundmur

Allméant
Sprickor och putssldpp i grundmuren.
Da det noterats sprickor i grundmuren finns det risk att vatten kan tranga in i
dessa och orsaka forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner.
Avledning av ytvatten.
Marken intill byggnaden lutar mot grundmuren vilket leder till 6kad fuktstatus i
grundmuren.

Stupror
Avrinning fran stupror intill grundmur.
Da vatten fran stupror inte leds bort genom dagvattenledningar eller stenkistor,
finns det risk att vattnet tranger in i grundkonstruktionen och orsakar férhéjd
fuktstatus.

Vidbyggd del

Allméant
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.
Avrinningsskydd under samtliga installationer.
Da avrinningsskydd saknas under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap finns det
risk att det kan lacka vatten utan att man upptacker det i tid.

© Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

Bristfédllig/avsaknad av avloppsstos.

Avloppsstos, avloppsror eller hylsor ska sticka upp 40 mm Over golv nar
tatskikt installeras. Da avloppsstos ar bristfallig/saknas finns risk for att fukt
tranger in och orsakar férhdjda fuktvarden i narliggande konstruktioner.

Brister i tilluftsventileringen.

Nar det finns brister i tilluftsventileringen minskar ventilationsférmagan och
avledningen av fuktig Iuft blir sdmre. Den fuktiga luften riskerar da att sdka sig
upp till angransande konstruktioner via diffusion och orsaka férhéjd fuktstatus.

Duschrum
Ej besiktigat
Belamrat utrymme.

Krypgrund
Ej besiktigat
Lucka till krypgrund var ej 6ppnad at besiktningsmannen.

Utvandigt forrad
Ej besiktigat
Belamrat utrymme.

Tak

Mossa pa takpannor.
Mossa pa takpannor binder fukt och férsdmrar avrinningen, under vintertid kan
mossan aven orsaka frostsprangningar i takpannorna.

Saknas stege till tak, besiktigat frdn markniva.

Vindsutrymme
Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Garage
Invandigt
Putsslapp och mineralutfallningar.
Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart
suger vatten fran angrénsande mark.
Belamrat utrymme, delvis besiktigat.
© Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

Stora sattnings sprickor.
Sattnings sprickor och putsslapp férekommer invandigt. Risk for genomgaende
sprickor da vatten kan komma in och frysa och expandera.

Vind
Ej besiktigat
Ej tillganglig for inspektion.

Fasad
Sprickor i fasaden & grundmur.
Da det noterats sprickor i fasaden & grundmur finns det risk att vatten kan
tranga in i dessa och orsaka forhdjd fuktstatus i angransande konstruktioner.

Tak
Mossa pa takpannor.
Mossa pa takpannor binder fukt och férsamrar avrinningen, under vintertid kan
mossan aven orsaka frostsprangningar i takpannorna.

© Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

RISKANALYS

Allmént

Rorkopplingar utan lickageskydd forekommer pa flera stéllen i
fastigheten.

Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner vid ett
eventuellt lackage.

Vindsutrymme

Nockvind
Mikrobiell pavaxt pa raspont.
Den upptéackta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket indikerar att vinden
periodvis tillfors eller har tillférts fukt inifran bostaden, som den kallare delen av
aret kondensera mot underlagstaket (sk konvektionsskada).

Vindbjalklag har tillaggsisolerats.

Da ett vindsbjalklag i ett aldre hus har tillaggsisolerats, finns det en risk att
forhallandena i vindsutrymmet samt dess konstruktioner har férandrats sa att
man kan uppna en forhojd fuktstatus.

Ovre Plan

Sovrum 4 duschrum
Franluft saknas.
Da det saknas franluft i vatutrymmet kommer varm och fuktig luft att sta kvar i
utrymmet och 6ka fuktbelastningen i angransande konstruktioner.

Sovrum 4 duschrum, badrum
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fukiskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Badrum
Franluft finns men ar igenstingd.
Da det ar bristfallig franluft i vatutrymmet kommer varm och fuktig luft att sta
kvar i utrymmet och 6ka fuktbelastningen i angransande konstruktioner.

Entréplan

Toalett
Roérkopplingar utan lackageskydd.
Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angréansande konstruktioner vid ett
eventuellt Iackage.

© Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

Kok
Roérkopplingar utan lackageskydd.
Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angréansande konstruktioner vid ett
eventuellt Iackage.

Kallarplan

Allméant
Uteluftsventilerad kallare.
Klimatet i kallare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kéllare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for
fuktrelaterade skador pa organiskt material.
Reglade konstruktioner i en kéllare.
Utifran erfarenhet ar det kant att uppreglad konstruktion mot golv och vagg i
kallarutrymmen &r riskkonstruktioner. Pa grund av naturlig fuktpaverkan finns
risk att detta orsakar forhéjd fuktstatus i konstruktionen.

Duschrum
Rorgenomféringar i vatzon 1.
Da rérgenomfdringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i
angransande konstruktionen och déar orsaka forhéjd fuktstatus.

Toalett

Franluft saknas.
Da det saknas franluft i vatutrymmet kommer varm och fuktig luft att st kvar i
utrymmet och 6ka fuktbelastningen i angransande konstruktioner.

Duschrum, tvattstuga/pannrum
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Tvattstuga/pannrum
Tatskikt i utrymme med varmvattenberedare/varmepump.
| utrymme med varmvattenberedare boér det finnas tatskikt och brunn, tatskiktet
bor vara applicerat pa golvet med uppvik pa vagg om minst 50 mm. Nar detta
saknas ar skadat eller bristfalligt finns det risk fér att bakomliggande
konstruktion utsatts for fuktskador vid ett eventuellt lackage.

Utvandigt

© Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Enspecta 2022542

Litet tak baksida.
Aldre tak.
Da den tekniska livslangden pa taket ar passerat finns det risk att man kan fa
rostangrepp och att platanslutningarna blir bristfélliga. Saledes kan vatten
tranga in i konstruktionen och orsaka forhéjd fuktstatus i angrénsande
konstruktioner.

Utvandigt Tak

Allmant

Aldre underlagstak.

Underlagstaket &r en &ldre konstruktion och har uppnatt sin tekniska livslangd.
Om yttertaket inte inspekteras med jamna mellanrum finns det risk att
angransande konstruktioner utsatts for en forhojd fuktstatus.

Utvandigt Fasad

Allrum
Sprickor i fasaden.
Da det noterats sprickor i fasaden finns det risk att vatten kan trdnga in i dessa
och orsaka forhéjd fuktstatus i angréansande konstruktioner.

Allméant

Revertering av trafasad (avsaknad av ventilering).

Putsad fasad pa trastomme utan ventilering ar en riskkonstruktion. Det kan inte
uteslutas att skador fran fuktpaverkan kan tranga in i konstruktionen om
ventilering saknas i den reverterade fasaden. Detta kan komma att paverka
byggnaden och eventuellt &ven inomhusmiljén negativt.

Utvandigt Grundmur

Samtliga byggnader

Vaxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt draneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.

Vidbyggd del

Allméant
Uteluftsventilerad krypgrund.
Klimatet i en uteluftsventilerad krypgrund beror pa rddande utomhusklimat.
Material i utrymmet fuktas upp under sommarhalvéaret och torkar ut under
vintern. Under uppfuktningsperioden rader i regel gynnsamt klimat for forhojd
fuktstatus.

© Version
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Tak
Aldre underlagstak.
Underlagstaket &r en &ldre konstruktion och har uppnatt sin tekniska livslangd.
Om yttertaket inte inspekteras med jamna mellanrum finns det risk att
angransande konstruktioner utsatts for en forhojd fuktstatus.

Garage

Allmant

Betongplatta pa mark.

En betongplatta pa mark som inte ar kapillarbrytande anses som en
riskkonstruktion. Detta innebar att det finns en risk att man kan fa
fuktrelaterade skador pa material som ar fuktkansliga.

Tak
Aldre underlagstak.
Underlagstaket ar en aldre konstruktion och har uppnatt sin tekniska livslangd.
Om yttertaket inte inspekteras med jamna mellanrum finns det risk att
angransande konstruktioner utsatts for en forhojd fuktstatus.

© Version
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Vindsutrymme

Nockvind
Aktiva missfargningar.
Da aktiva missfargningar har observerats, finns det risk att man har skador i
konstruktionen. Kontakt med fackman bor ske for att utreda orsak och
omfattning av missfargningarna.

Ovre Plan

Sovrum 4
Omfattande missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet. Dessa missfargningar rekommenderas att utredas vidare
med behdrig fackman.

Killarplan

Duschrum

Aktiva missfargningar.

Da aktiva missfargningar har observerats, finns det risk att man har skador i
konstruktionen. Kontakt med fackman bor ske for att utreda orsak och
omfattning av missfargningarna.

Utvandigt Tak

Platdetalier

Platanslutningar pa tak.
Da platanslutning pa byggnadens tak ar rostiga och bristfalliga bor en fackman
kontaktas for vidare konsultation.

Signatur

Ll

Eskil Vikstrom
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (giller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkannande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen goérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och ar endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mogelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa& mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillrdcklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhdjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mogel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid bedémningen OG (6ver gransvarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsdgaren att ga vidare med undersokning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum Utford av
2025-10-28 Eskil Vikstrom
Fastighet

SOLNA KYRKVARDEN 4

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1943
2-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvédrdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (6éver gransvérde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall
i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter éverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mdogel).
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Ens P ecta 2022542

BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum Utford av
2025-10-28 Eskil Vikstrom
Fastighet

SOLNA KYRKVARDEN 4

Matinstrument: Vader:
Protimeter MMS2 Véaxlande molnighet
Uteklimat
RF 59,5% Temp 12,3C Anghalt: 6,5 g/m3
Utrymme Matplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvardering Fortsatt
RF % °C fuktkvot i Normalt (N) . i
anghalt g/m3 tramaterial Over grénsvarde (OG) (lf:tljfdnmg rek
vikt %
Inomhus sjélvdrag RF51,8% 20,8°C N

Anghalt: 9,38g/m3
Tillskott anghalt: 2,91g/m3

Vind RF60,1% 13,4°C N
Anghalt: 6,99g/m3
Tillskott anghalt: 0,52g/m3

Kéllare RF56,7% 19,9°C oG Fu
Anghalt: 9,74g/m3
Tillskott anghalt: 3,27g/m3

Uppreglad konstruktion Tra vid el central 201% OG Fu
,
Uppreglad konstruktion Kéllare 18.9% OG Fu
’
Entréplan Vagg intill ytterdorr 28.0% G Fu
,
© - Version
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IA SOLNA KYRKVARDEN 4
Ens P ecta 2022542

Slutsats.

Métresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 3 g/m?.

Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?,

Métresultatet visar att fukttillskottet i kéllaren bverstiger grénsvérdet 2 g/m?.

Om fukttillskottet 6verstiger grénsvérdet i nagot utrymme rekommenderas utékad ventilation.

Fuktkvotsmétningarna som gjordes i reglad konstruktion och trddetaljer i kéllare och vagg intill ytterdérr entréplan
visade pa véarde éver gransvérdet (se nedan).

En awvikande lukt kunde uppfattas i fastigheten. Orsaken till detta bér utredas vidare av sakkunnig.

Samtliga uppmétta vérden kan variera beroende pa méatpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material

Métvérde bver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér behandlat virke
Matvérde éver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for férsdmrad barighetsférmaga

Grénsvérde tillférd anghalt i luft g/m?
Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) <3 g/m?
Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m?®
Kéllare (Kéllare - ute) < 2 g/m?®

Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m?

Vind (vind - ute) < 2 g/m?

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Signatur

e

Eskil Vikstrom
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION

Viss begransad information Iamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer an en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas darfér bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller filmningar mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sdkerstalla detta kravs en utredning av en
behorig fackman.

OBJEKT

Fastighetsbeteckning SOLNA KYRKVARDEN 4

Adress Johan Olof Wallins vag 5

Postnr/ort 171 64 SOLNA

Kommun Solna

Besiktningsman Eskil Vikstrom

Telefon 010-33 33 365, 0700-620726 ,

E-post eskil.vikstrom@enspecta.se

Besiktningsdag 2025-10-28 Klockan 13:29

Saljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller

dess ombud. Upbaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se

215 32 Malmo info@enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utférande vatten

Kommunalt vatten

Typ av aviopp Kommunalt aviopp

Artal Original

Notering Entréplan, Kok
Da roren inte sitter fast ordentligt finns det risk att réren lossnar vid belastning och da
orsakar forhojd fuktstatus i angréansande konstruktion.

Notering Kallarplan, Allmant
Avloppsinstallationen &r av gjutjarn som anses vara en aldre installation. En
installation av aldre karaktar |6per storre risk for att brister uppstar, vilket kan leda till
okad fuktbelastning i angransande konstruktioner.

Notering Kallarplan, Allmént

Da det finns uppsamling av vatten under pump och tecken pa lackage langst
ledningar rekommenderas detta utredas med behdrig fackman. Férekommer ocksa i
den vidbyggda delen, koket.

Slutsats & rekommendationer

Da vatten och avloppsinstallationen bedoms vara dldre och kan ha uppnatt sin
tekniska livslangd rekommenderas 6versyn med behorig fackman for
faststéllande av eventuellt atgéards- och/eller utbytesbehov.
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsékerheten?

Som fastighetségare/innehavare &r man ansvarig fér elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar nddvéandiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen ar sa
utford och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlépande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kédnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allménhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sadan behérighet.

Okular kontroll

Elcentral Automatsikrad, Jordfelsbrytare

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stdrre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum och kan vid avsaknad innebara risk for personskada.

Véagguttag Jordade vagguttag, Ej jordade vagguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar séakerheten i hemmet.

Notering Allméant
Exponerade kablar finns pa flertal stallen. Aven vidbyggda delen.

Slutsats & rekommendationer Da elinstallationen som ej ar bytt bedoms vara aldre och kan ha uppnatt sin
tekniska livslangd rekommenderas 6versyn med behorig fackman for
faststéllande av eventuellt atgéards- och/eller utbytesbehov.

Signatur

e

Eskil Vikstrom

Datum: 2025-10-28
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