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VISNING 2022
HSB Bostadsrattsforening Delfinen

HSB - dir méjligheterna bor




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det r ingen annan som tjanar pengar pé ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning fér nya styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsrétt i HSB. Du & med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Bostadsrattsforeningen Delfinen

Kallelse till och dagordning for brf Delfinens
ordinarie drsstamma den 10 maj 2023 klockan
18.30 i samlingslokalen, Delfinariet

. Foreningsstammans oppnande
. Val av stammoordférande
. Anmalan av stammoordforandens val av protokoliférare
. Godkdnnande av rostlangd
. Frdga om néarvaroratt vid foreningsstamman.
. Godkannande av dagordning
. Val av tva personer att jamte stammoordférande justera
protokollet.
. Val av minst tva rostrdknare
. Frdga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens drsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststdllda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for ersattningar for
fortroendevalda som valts av foreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och
suppleanter.
18. Presentation av HSB-ledamot.
19. Beslut om antal revisorer och suppleant.
20. Val av revisorer och suppleant.
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen och val av denna. En
ledamot utses till valberedningens ordforande.
22, Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga
representanter i HSB
23. Styrelsen stiller frdgan ang, montering av solpaneler pa foreningens
tak till foreningsstamman.
24. Foreningsstamman avslutas.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

Org.nr: 712400-1624

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Gy
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25 FORVALTNINGSBERATTELSE

EE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Delfinen i Tyresd med sate i TYRESO org.nr. 712400-1624 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-08-22.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tyresé kommun:

Fastighe Forvarvsdatu Nybyggnadsar byggnad

Vitloken 1 1984-01-01 1984 och 1985
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector med styrelseansvarsforsakring som ingar genom AlG. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande foérsékringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Anta Bendmning Total yta m2
I lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7077
94

garageplatser 0
27

p-platser 0
Totalt 184 objekt 707

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 10 st 2 rok, 41 st 3 rok, 30 st 4 rok, 10 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Annica Eliasson Ordférande 2018-05-29
Thomas Keller Ledamot/Vice 2017-07-03
Jens Wallin ordférandelLedamot 2008-06-15
Stefan Gustafsson Ledamot 2008-06-15
Hakan Rosén Ledamot 2020-06-15
Agneta Wennberg Ledamot/Sekreterare 2021-05-26
Jane Svensk HSB-ledamot 2018-05-29

Transaktion 09222115557488551928 @ Signerat AW, AE, HR, IS, JW, TK, MS, SG, JH
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Annica Eliasson, Thomas Keller, Jens Wallin, Agneta Wennberg.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Thomas Keller, Jens Wallin, Annica Eliasson, Agneta Wennberg.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Miroslawa Stecki vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Gulhan Peker och Hans Hillerlév, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstdmma holls 2022-05-17. Pa stamman deltog 16 medlemmar och 1 medlem var representerad med
fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-29.
Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret:

Foreningen har under aret latit utféra en del arbeten och projekt enligt nedan:

. Stamspolning har utforts i samtliga fastigheter.

. Vi har kopt in och Iatit installera 4 stycken nya tvattmaskiner i var tvattstuga.

. Rengoring av var undercentral och dess ror har utforts.

. Montering av sk smart varmestyrning har utforts.

. Statusinventering av vara fonster har utforts.

. Vi har uppgraderat nédtelefonerna i vara hissar till 4 G, byte av kretskort fér GSM.

. Vi har gravt ner ror i marken fran stuproéret intill férradet vid undercentral/tvattstugan, (i samband med flytt av den stora
busken vid férradsgaveln) samt gravt igen och lagt plattor pa platsen.

~N o OB WON -
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Tidigare storre utforda underhall:

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021 Tak hus 1,3,5,7,9 Monterat stegar och stigare
2021 Fonster Kittat och tatat alla fonster | Delfinariet, tvattstuga och styrelserum
2021 Mark Installerat spotlights med rérelsedetektorer vid Delfinariets

uteplats och baksidan av tvattstugan
2021 Byggnad Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2021 Mark Monterat en ny tidsstyrd stolpbelysning p& parkeringen
2020 Garage Renoverat en garagelénga
2020 Parkering Installerat 22 stycken laddplatser fér elbilar
2019 Miljchuset Installerat kameradvervakning
2019 Grovsoprum Installerat kameraGvervakning
2019 Elektroniksoprum Installerat kameradvervakning
2019 Tvattstuga Installerat kameradvervakning '
2019 Mark Bytt ut samtliga utomhusljuskallor till LED )
2019 Tvattstugan Lagt nytt tak mellan tvattstugan och undercentralen =
2019 Delfinariet Lagt nytt tak dver Delfinariets uteplats =R
2018 Samtliga vindar Tillaggsisolering é
2018 Samtliga cykelrum Kompletterades med hyllor fér barnvagnar och barmcyklar -
2018 Plattaken Renovering av plittaken pa samtliga forrad, garagelangor och portar =t
2018 Golv Malning av golv i miljghuset samt renovering av golvbrunn §
2018 Brunnar Samtliga dagvattenbrunnar spolades ~
2017 Byggnad Byte av samtliga 5 entré -partier. "f
2017 Stammar Spolning av samtliga stammar och byte av kranar for inkommande vatteng

i samtliga 94 ldgenheter =
2016 Fasad Malning av samtliga trapaneler i Vitlsksorand 1-9 é
2012 Undercentral Undercentraler byttes ut a

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under det kommande aret:

Arta Andama

202 Byggnad - Frostsprangt tegel pa nagra av vara fasader ska atgardas.

3 Mark - Nymalning av markeringar for P-platsena m m pa var parkering.
302 Byggnad - Renovering av trafasaderna pa vara forrad, garage, miljohus m fl
202 Byggnad - Malning av tréfasaderna

3

Brunnar - 12 stycken dagvattenbrunnar ska spolas

Ovriga visentliga hindelser:

Foreningen har under 2022 amorterat 1 miljon kronor pa ett av vara fastighetslan, vi har nu 2 miljoner kronor kvar pa just det
lanet och det ar nu bundet till 2024, vilket innebar att vi forst efter omsattningsdagen 2024 kan amortera pa lanet, tanken ar att
om vi har méjlighet sa ska vi I6sa lanet i sin helhet under 2024.

I november 2022 aviserade vi en kommande hojning av avgifterna/hyran med 5 procent, héjningen trader i kraft andra kvartalet
2023.
Forsakringspremien for var fastighetsférsékring har héjts med ca 100 000 kronor for ar 2023.

Vi har frdn november 2022 nagot 6kade ranteutgifter pa 2 av foreningens lan, dessa lan band vi i fortid redan i maj 2022 (innan
omsattningsdagen i november 2022) vilket innebar att vi nu har en lagre rénta an om vi vantat till omsattningsdagen i
november.

Vi fortsatter att undersdka det basta alternativen for att installera.solfangare pa foreningens tak samt att fortsatt underséka
andra mojliga energitorbatiringaysaktion 09222115557488551928 @ Signerat AW, AE, HR, JS, JW, TK, MS, SG, JH
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 124 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 121.

FLERARSOVERSIKT

202 202 202 201 201
Sparande, kr/kvm 221 191 238 201 245
Skuldsattning, kr/kvm 4508 4649 4719 4790 4931
Réantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 251 236 223 239 241
Driftskostnad, kr/kvm 538 586 525 535 501
Arsavgifter, kr/kvm 759 759 753 737 737
Totala intékter, kr/kvm 821 834 822 797 792
Nettoomsattning, tkr 6010 6093 6 040 5897 5757
Resultat efter finansiella poster, tkr 193 29 30 178 258
Soliditet, % 31 30 29 29 28
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsodkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557488551928 @ Signerat AW, AE, HR, IS, JW, TK, MS, SG, JH
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2940999 0 0 2940999
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4819 445 0 118 155 4937600
S:a bundet eget kapital, kr 7760444 0 118155 7878599
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6663 657 28611 -118155 6574114
Arets resultat, kr 28611 -28611 193238 193 238
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 6692268 0 75083 6767352
S:a eget kapital, kr 14452712 0 193 238 14 645951
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 322 000 kr samt ianspraktagande skett med 203 845 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6692 269
Arets resultat, kr 193238
Reservation till underhallsfond, kr -322000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 203 845
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 6767 352
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 6767 352

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557488551928 @ Signerat AW, AE, HR, IS, JW, TK, MS, SG, JH
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 009 863 6 092 721
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 640 880 -3 977 440
Ovriga externa kostnader Not 3 -99 636 -94 330
Planerat underhall -203 845 -206 412
Personalkostnader och arvoden Not 4 -270 678 -267 184
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 170 787 -1 117 520
Summa rorelsekostnader -5 385 825 -5 662 886
Rorelseresultat 624 038 429 835
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1781 1633
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -432 581 -402 857
Summa finansiella poster -430 800 -401 224
Arets resultat 193 238 28 611

Gy
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 43 818 092 44 951 653
Inventarier och maskiner Not 8 148 904 186 130
P&gdende nyanlaggningar Not 9 15 625
43 982 621
Finansiella anléggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500

Summa anlaggningstillgdngar 43 983 121 45 138 283
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1740 12 514
Avrakningskonto HSB Stockholm 3336 013 3107 911
Ovriga fordringar Not 11 150 295 40 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 303 275 237 475

3791 323 3397 938
Summa omsattningstillgdngar 3791 323 3 397 938
Summa tillgdngar 47 774 444 48 536 221

Gy
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 940 999 2 940 999

Yttre underhallsfond 4 937 600 4 819 445

7 878 599 7 760 444

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6574 114 6 663 657

Arets resultat 193 238 28 611

6 767 351 6 692 269

Summa eget kapital 14 645 950 14 452 712

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 828 886 20 034 045
20 828 886 20 034 045

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11 084 910 12 879 751

Leverantdrsskulder 247 185 362 155

Skatteskulder 6 824 18 125

Ovriga skulder Not 15 68 805 5197

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 891 884 784 236
12 299 608 14 049 464

Summa skulder 33 128 494 34 083 509

Summa eget kapital och skulder 47 774 444 48 536 221

Gy

Transaktion 09222115557488551928  {&}  Signerat AW, AE, HR, IS, JW, TK, MS, SG, JH
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HSB Bostadsriattsforening Delfinen i Tyreso

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 193 238 28 611
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1170787 1117 520
Kassaflode frén lopande verksamhet 1 364 025 1146 131
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -165 283 9 048
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 44 985 42 022
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1243 727 1197 201
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -15 625 -450 536
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -186 130
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -15 625 -636 666
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -500 000
Arets kassaflode 228 102 60 535
Likvida medel vid 3rets borjan 3107 911 3047 376
Likvida medel vid drets slut 3 336 013 3107911

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Gy
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens séarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som Kkortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 37 692 610 kr.

Transaktion 09222115557488551928 @ Signerat AW, AE, HR, JS, JW, TK, MS, SG, JH
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Org Nr: 712400-1624

HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

2022-01- 2021-01-
Noter 01 01
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5370588 5370588
Individuell méatning el 198 908 190 762
Hyror 432 053 357936
Ovriga intékter 15014 181733
Bruttoomsattning 6 016 563 6101019
Avgifts- och hyresbortfall -6 700 -8 285
Hyresforluster 0 -13
6 009 863 6 092 721
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 244 650 555772
Reparationer 601 057 654 909
El 841482 830 547
Uppvarmning 612 845 618 936
Vatten 519555 415 589
Sophdmtning 131301 193 530
Fastighetsférsakring 158 945 123393
Kabel-TV och 69 346 65572
bredband 167 196 161 876
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 279751 333531
Forvaltningsarvoden 14752 23785
3 640 880 3977 440
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 563 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 46 274 33748
Administrationskostnader 20 024 22 557
Extern revision 11875 10 875
Konsultkostnader 0 6 250
Medlemsavgifter 20900 20900
99 636 94 330
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 217 350 214 200
Revisionsarvode 12 000 12 000
Sociala avgifter 41 328 40 784
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
270 678 267 184
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1433 1488
Ovriga ranteintakter 348 145
1781 1633
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 431501 401 642
Ovriga rantekostnader 1080 1215
432 581 402 857
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Org Nr: 712400-1624

HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 54 046 818 53 596 282
Anskaffningsvarde mark 3701 000 3701 000
Arets investeringar 0 450 536
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 57 747 818 57 747 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 796 165 -11 678 646
Arets avskrivningar -1 133 561 -1117 520
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13929726 -12796 165
Utgdende bokfort varde 43 818 092 44 951 653
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 76 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 180 000 1 064 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 31 000 000 22 800 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 1261 000 1 409 000
Summa taxeringsviarde 109 441 000 86 273 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 217 168 31038
Arets investeringar 0 186 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 217 168 217 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -31 038 -31 038
Arets avskrivningar -37 226 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -68 264 -31 038
Bokfort varde 148 904 186 130
Not 9 P3gaende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 15 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 625 0
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Gy
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HSB Bostadsrittsforening Delfinen i Tyreso

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 150 295 40 038
150 295 40 038
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foérutbetalda kostnader 303 275 237 475
303 275 237 475
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2659495119 1,46%  2023-11-24 4177 226 0
Swedban 2753789979 3,43% 2027-04-23 4 879 751 0
k 2757807470 3,43%  2027-04-23 5 000 000 0
Swedban 2850064441 0,94%  2025-03-25 8949 135 0
k 2850064474 1,46%  2023-11-24 6 907 684 0
Swedban 2850625985 2,59%  2024-05-24 2 000 000 0
31913 796 0
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31913 796
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 828 886
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 47 751 000 47 751 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 11 084 910 12 879 751
11 084 910 12879 751
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 0 5197
Kallskatt 68 805 0
68 805 5197
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 52 546 28 881
Forutbetalda hyror och avgifter 545 308 522 247
Ovriga upplupna kostnader 294 030 233108
891 884 784 236

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Agneta Wennberg Annica Eliasson Hadkan Rosén

Jane Svensk Jens Wallin Stefan Gustafsson

Thomas Keller

Vér revisionsberattelse har - - ldmnats betraffande denna &rsredovisning
Miroslawa Stecki Joakim Hall

BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Delfinen i Tyreso, org.nr. 712400-1624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Delfinen i
Tyreso for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Delfinen i Tyresé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfoérbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Miroslawa Stecki
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksf6rbund utsedd revisor
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Gulhan Peker, Hans Hillerlof Valberedningens forslag ar 2023

2023-02-07

Valberedningen forslag till styrelse for brf Delfinen 2023
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= Fullmakt

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ot et e e e e e e e e aans Datum ....ooovveveveeeinn,
FUIIMAKE 0T et e e et e e e e e eeeee e e e eeeeeaaeeeeanaaeeeeanaaesennaaaeees
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN ....ovvveeeeeeeeee e e et e e e e
Lagenhetsnummer ............... 1510) & S USSP

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under ridkenskapséret och efter
dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostnader &r lika
med érets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera éar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid 4n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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