ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso




2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso 1(15)

712400-1624

¢o18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Delfinen i Tyresd med sate i TYRESO org.nr. 712400-1624 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-08-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tyresé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vitloken 1 1984-01-01 1984 och 1985

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
94 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7077
28 garageplatser 0
63 p-platser 0
Totalt 185 objekt 7077

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 10 st 2 rok, 41 st 3 rok, 30 st 4 rok, 10 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Annica Eliasson Ordférande 2018-05-29

Thomas Keller Ledamot 2017-07-03 2023-07-01
Jens Wallin Ledamot 2008-06-15

Stefan Gustafsson Ledamot 2008-06-15

Hakan Rosén Ledamot 2020-06-15

Agneta Wennberg Ledamot 2021-05-26

Jane Svensk Ledamot 2018-05-29

Transaktion 09222115557511365562 Signerat AE, SG, HR, JS, JW, AW, MS, JH




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso 2 (15)

712400-1624

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Annica Eliasson, Stefan Gustafsson, Hakan Rosén.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Thomas Keller, Jens Wallin, Annica Eliasson, Hakan Rosén och Agneta Wennberg.

Revisorer har varit: Miroslawa Stecki vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Gulhan Peker och Hans Hillerldv, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-10. Pa stamman deltog 15 stycken rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningen har under aret latit utféra en del arbeten enligt nedan:

1. Frostsprangt tegel pa vara fasader har atgardats och arbetet var klart under sommaren 2023.

2. Renovering av trafasaderna pa vara, garagelangor, forradslangor, tvattstuga, miljdhus och gemensamhetslokal.
3. Malning av vara samtliga byggnader med tréfasader har utforts.

4. Vara dagvattenbrunnar (12 st) har spolats.

Ovriga vasentliga handelser:

Andra kvartalet 2023 hojdes vara avgifter med 5 %, i oktober 2023 aviserade vi en hojning av vara avgifter med 7 % fran forsta
kvartalet 2024.

Fr o m 2024-01-01 héjs premien igen pa var fastighetsférsakring.

Vattenfall har aviserat en hojning pa 17 % for fjarrvarmen januari 2024.

I november 2023 sattes 2 Ian om och det 6kade vara ranteutgifter for dessa lan med 2,5 %.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Stamspolning har utforts i samtliga fastigheter.

2022 Vi har képt in och latit installera 4 stycken nya tvattmaskiner i var tvattstuga.

2022 Rengoring av var undercentral och dess rér har utforts.

2022 Montering av sk smart varmestyrning har utforts.

2022 Statusinventering av vara fonster har utforts.

2022 Vi har uppgraderat nddtelefonerna i vara hissar till 4 G, byte av kretskort fér GSM.

2022 Vi har gravt ner ror i marken fran stuproret intill forradet vid undercentral/tvattstugan, (i samband med flytt av
den stora busken vid forradsgaveln) samt gravt igen och lagt plattor pa platsen.

2021 Tak hus 1,3,5,7,9 - Monterat stegar och stigare

2021 Fonster - Kittat och tatat alla fonster i Delfinariet, tvattstuga och styrelserum

2021 Mark - Installerat spotlights med rorelsedetektorer vid Delfinariets uteplats och baksidan av tvattstugan

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 Monterat en ny tidsstyrd stolpbelysning pa parkeringen

2020 Renoverat en garagelanga

2020 Installerat 22 stycken laddplatser for elbilar

2019 Installerat kameradvervakning for miljdhuset, grovsoprum, elektroniksoprum samt tvattstuga.

2019 Bytt ut samtliga utomhusljuskallor till LED

2019 Lagt nytt tak mellan tvattstugan och undercentralen

2019 Lagt nytt tak over Delfinariets uteplats

2018 Samtliga vindar - Tillaggsisolering

2018 Samtliga cykelrum - Kompletterades med hyllor fér barnvagnar och barncyklar.

2018 Plattaken - Renovering av plattaken pa samtliga forrad, garagegaragelangor och portar

2018 Malning av golv i miljdhuset samt renovering av golvbrunn

2018 Samtliga dagvattenbrunnar spolades

2017 Byte av samtliga 5 entré-partier

2017 Spolning av samtliga stammar och byte av kranar for inkommande vatten i samtliga 94 lagenheter.

2016 Malning av samtliga trapaneler i Vitloksgrand 1-9

2012 Undercentraler byttes ut

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Under varen 2024 kommer en konsult hjélpa oss med att utvardera mojligheter och kostnader gallande bergvarme och
solceller.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 121.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 230 221 191 238 201
Skuldsattning, kr/kvm 4510 4508 4 649 4719 4790
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4510 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 273 251 236 223 239
Arsavgifter, kr/lkvm 787 759 759 753 737
Arsavgifter/totala intakter, % 87 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 904 821 834 822 797
Nettoomsattning, tkr 6230 6010 6093 6 040 5897
Resultat efter finansiella poster, tkr 377 193 29 30 178
Soliditet, % 31 31 30 29 29

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Under aret har det tillkommit tva nya nyckeltal och dessa ar "Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm" samt "Arsavgifter/totala
intakter, %". Nyckeltalen for foregaende ar, alltsa aren 2022-2019, star som 0 (noll) under dessa ar eftersom lagkravet for
dessa nyckeltal galler fr.o.m. rakenskapsaret 2023 och framat i tiden.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2940999 0 0 2940999
Underhallsfond, kr 4937 600 0 362 500 5300 100
S:a bundet eget kapital, kr 7 878 599 0 362 500 8241099
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6574114 193 238 -362 500 6 404 852
Arets resultat, kr 193 238 -193 238 376 527 376 527
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6767 352 0 14 027 6781379
S:a eget kapital, kr 14 645 951 0 376 527 15022 478

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 436 000 kr samt ianspraktagande skett med 73 500 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6767 352
Arets resultat, kr 376 527
Reservation till underhallsfond, kr -436 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 73 500
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 6781379

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 6781379

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023 | ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 230 161 6 002 909
Ovriga rérelseintéakter Not 3 164 680 6 954
Summa Roérelseintédkter 6 394 841 6 009 863
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 684 661 -3 805 225
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 242 -139 135
Personalkostnader -353 007 -270 678
Av-"och _neds.kri\olningar av materiella och immateriella 1176 397 1170 787
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -5 355 308 -5 385 825
Rorelseresultat 1039 533 624 038
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2754 1781
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -665 760 -432 581
Summa Finansiella poster -663 006 -430 800
Resultat efter finansiella poster 376 527 193 238
Resultat fore skatt 376 527 193 238
Arets resultat 376 527 193 238
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 43 101 391 43 818 092
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 111678 148 904
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 149 990 15625
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 363 059 43 982 621
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 43 363 559 43 983 121
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3017 1740
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4 389 491 3486 309
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 272 522 303 275
Summa Kortfristiga fordringar 4 665 030 3791324
Summa Omsittningstillgangar 4 665 030 3791324
Summa Tillgangar 48 028 589 47 774 445
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2940 999 2940 999
Fond for yttre underhall 5300100 4937 600
Summa Bundet eget kapital 8 241 099 7 878 599
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 404 852 6 574 114
Arets resultat 376 527 193 238
Summa Fritt eget kapital 6781378 6 767 352
Summa Eget kapital 15 022 477 14 645 951
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 29 913 796 20 828 886
Summa Langfristiga skulder 29 913 796 20 828 886
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 000 000 11084 910
Leverantorsskulder 176 311 247 185
Skatteskulder 33 884 6 824
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 10 971 75540
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 871150 885 149
Summa Kortfristiga skulder 3092 316 12 299 608
Summa Skulder 33006 112 33 128 494
Summa Eget kapital och skulder 48 028 589 47 774 445

Transaktion 09222115557511365562

Signerat AE, SG, HR, JS, JW, AW, MS, JH



2023 | ARS REDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Delfinen i Tyreso 9 (15)

712400-1624

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1039 533 624 038
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1176 397 1170 787
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1176 397 1170 787
Erhallen ranta 2754 1781
Erlagd ranta -638 913 -408 916
K_gssaﬂéde' fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1579 771 1 387 690
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 115 399 -165 283
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -149 229 21320
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital =33 829 -143 963
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 545 941 1243 727
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -556 835 -15 625
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -556 835 -15 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000
Arets kassafléde 989 106 228 102
Likvida medel vid arets borjan 3336013 3107 911
Likvida medel vid arets slut 4325119 3336013

Transaktion 09222115557511365562 Signerat AE, SG, HR, JS, JW, AW, MS, JH
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pad markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgadngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler. Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa
utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande skatteregler.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 37 692 610 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrdakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5572 251 5370 588
Hyror lokaler 106 545 94 139
Hyror garage och parkeringsplatser 360 485 330 960
Hyror forbrukningsbaserad 188 856 198 908
Ovriga primara intakter 14 399 15014
Summa Bruttoomséttning 6 242 536 6 009 609
Avgiftsbortfall -12 650 -6 700
Hyresbortfall 275 0
Summa -12 375 -6 700
Summa Nettoomséttning 6 230 161 6 002 909
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 160 962 0
Ovriga sekundéra intakter 3718 6 954
Summa Ovriga rérelseintékter 164 680 6 954
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -223 994 -181 498
Snd och halk-bekdmpning -104 317 -63 152
Reparationer -276 706 -418 616
Planerat underhall -73 500 -203 845
Forsakringsskador -177 242 -182 441
El -760 928 -841 482
Uppvarmning -664 764 -612 845
Vatten -508 794 -519 555
Sophamtning -166 750 -131 301
Fastighetsférsakring -225 140 -158 945
Kabel-TV och bredband -68 862 -69 346
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -173 776 -167 196
Forvaltningsavtalskostnader -259 889 -255 004
Summa Driftskostnader -3 684 661 -3 805 225

Transaktion 09222115557511365562

Signerat AE, SG, HR, JS, JW, AW, MS, JH




2023 ARS REDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Deliqezr;égﬂrg;i 12 (15)
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -563
Forbrukningsinventarier och varuinkop -70 976 -46 274
Administrationskostnader -19474 -34 307
Extern revision -12 500 -11 875
Medlemsavgifter -18 340 -18 340
Ovriga foérvaltningskostnader -19 952 -27 776
Summa Ovriga externa kostnader -141 242 -139 135
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1809 1433
Ovriga ranteintakter och liknande poster 945 348
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2754 1781
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -664 680 -431 501
Ovriga rantekostnader -1 080 -1 080
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -665 760 -432 581
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Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 54 046 818 54 046 818
Ingéende anskaffningsvarde mark 3701000 3701000
Arets investeringar 422 470 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 58 170 288 57 747 818
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -13 929 726 -12 796 165
Arets avskrivningar -1139 171 -1 133 561
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 068 897 -13 929 726
Utgaende redovisat vérde 43 101 391 43 818 092
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1180 000 1180 000
Taxeringsvarde mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1261 000 1261 000
Summa 109 441 000 109 441 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 751 000 47 751 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 47 751 000 47 751 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde 217 168 217 168
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 217 168 217 168
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -68 264 -31 038
Arets avskrivningar -37 226 -37 226
Summa Ackumulerade avskrivningar -105 490 -68 264
Utgaende redovisat vérde 111 678 148 904
Not 10 Pagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 15625 0
Arets investeringar 134 365 15625
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 149 990 15 625
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4325119 3336 014
Skattekonto 64 372 150 295
Summa Ovriga fordringar 4 389 491 3486 309
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 272 522 303 275
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 272 522 303 275
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 3,44% 2024-08-27 2 000 000 0
Swedbank 3,99% 2026-11-11 6 907 684 0
Swedbank 0,94% 2025-03-25 8949 135 0
Swedbank 3,43% 2027-04-23 5000 000 0
Swedbank 3,43% 2027-04-23 4 879 751 0
Swedbank 3,99% 2026-11-11 4177 226 0
31913 796 0
Langfristig del 29 913 796
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 000 000
Kortfristig del 2 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,93%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 68 805
Ovriga kortfristiga skulder 10 971 6735
Summa Ovriga skulder 10 971 75 540
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 596 698 538 573
Upplupna rantekostnader 79 393 52 546
Ovriga upplupna kostnader 195 059 294 030
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 871 150 885 149

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betridffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Delfinen i Tyreso, org.nr. 712400-1624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Delfinen i
Tyresd for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Delfinen i Tyresd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sa@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Miroslawa Stecki

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Delfinen i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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