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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsfdrs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
&r den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i drsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférméaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intédkter Intdkter som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura a@nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt férst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kopare da
bostadsratten kdps fér forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vinterrosen i Bandhagen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens registrering hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2005-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-06

och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23 hos Bolagsverket.

Fastigheten
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Stubbakern 1 pa adressen Vintrosagatan 5 i Bandhagen.

Fastigheten bestér av tva stycken flerfamiljshus i 9 vaningar. Foreningen har 4 hyresldgenheter med total
boarea om 341 kvm, 65 bostadsritter med total boarea om 6 022 kvm och 1 lokal om 12 kvm. Dessutom
finns 13 garageplatser, 48 parkeringsplatser och nigra lagerutrymmen.

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for 2022 uppgér till 1 519 kr per ldgenhet.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2 december 2021 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Gunilla Bjorkander
Marianne Lassenius
Susanne Meyer Soderlind
Lennart Pettersson
Jonas Gotthardsson
Henry Engstrom
Jorge Arturo Manco Guillen

Suppleanter Tedd Pettersson

Foreningens firma tecknas av ordférande Lennart Pettersson, vice ordférande Gunilla Bjérkander och
kassor Marianne Lassenius, tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa. V\
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Revisorer

KPMG AB extern revisor
Lars Hedenkvist intern revisor
Valberedning

Foreningen har ingen valberedning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2(14)

Foreningen har under rikenskapséret pdborjat fasadrenovering samt byte av garageportar som kommer
att slutforas under nastkommande rakenskapsar.

Under rakenskapséret har féreningen inte beh6vt ta upp nya lan for att finansiera entreprenaden.

Nistkommande rakenskapsar kommer dock foreningen behéva ta upp ett mindre lan for att finansiera

slutskedet av entreprenaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen var vid rikenskapsarets borjan 99 st och vid rakenskapsérets slut 100 st.

Det har under aret skett fem overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr)
Rorelseintakter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totaltyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Forindring av eget kapital i tkr

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets inging 35711
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 35711

2021/22

5078
-83
54,9
719
5065
35
108
25

Upplitelse-
avgift
16 054

16 054

2020/21
5156
-392
54,6
714
5418
20

108

24

Fond for
yttre

underhill
2 541

2540

2019/20
5200
595
52,2
720
5036
18

98

22

Balanserat

resultat

-13 807

-391

-14 198

2018/19
5072
-574
51,6
715
5097
21

104

21

Arets

resultat

-392

Totalt

40 107
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat-

kassaflodesanalys med noter.

-14 197 589
-83 058
-14 280 647

336 000
-69 018
-14 547 629
-14 280 647

3(14)

och balansrikning samt /\
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-07-01
1 -2022-06-30
2 5075 994
3 2007
5078 001

4 2443 168
5 -260 074
6 212 552
-1550 135

-4 465929

612 072

-695 130

-695 130

-83 058

-83 058

4(14)

2020-07-01
-2021-06-30

4970 491
185 832
5156323

-3 150 194
-442 365
-237 152

-1 015 252

-4 844 963

311 360
-701 742
-701 742
-390 382

-390 382 /
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtriétter
Summa immateriella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Pagaende arbeten

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2022-06-30

5859262
5 859 262

57 424 321
96 500
428 134
3725500
61 674 455

67 533 717

1984 041
174 650
2 158 691

3188277
3188277
5346 968

72 880 685

5(14)

2021-06-30

63 772 862
53 325
1477 610
0

65 303 797

65 303 797

1 853 656
167 518
2021174

6189 799
6 189 799
8210973

73 514 770/\
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2022-06-30

51765 224
2539 908
54 305 132

-14 197 589
-83 058

-14 280 647
40 024 485

25928 842
25928 842

6 300 000
113 344
5470
508 544
6927 358

72 880 685

6 (14)

2021-06-30

51765224
2 540 581
54 305 805

-13 807 880
-390 382
-14 198 262
40 107 543

26 328 842
26 328 842

6 300 000
117 899
1330
659 156
7078 385

73514 770
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-07-01
1 -2022-06-30

-83 058
1 495 580
4398

1416 920

0

<7132

-4 555
-150 613
1254 620

-3725 500
0
-3 725500

-400 000

-400 000

-2 870 880

7967 690
5096 810

7 (14)

2020-07-01
-2021-06-30

-390 382
1023 570
-72 971

560 217

48 442
327 426
-469 721
6388 132
6 854 496

0
3200 000
3200 000

-6 300 000
-6 300 000

3 754 496

4213195

7 967 691 4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Tidigare ar har regelverket K2 tillampats.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Byggnader ursprungligt anskaffningsvirde 20-120 ar
Nyttjanderatt till tomtmark 120 ér
Fastighetsforbattring 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Arsavgifter bostider 4330920 4299 930
Hyror bostiader 369 818 361 488
Hyror lokaler 88 438 29126
Hyror garage och parkeringsplatser 203 025 197 116
Hyresbortfall garage och parkeringsplatser -8 550 -3 600
Hyresintikt bredband 85200 81 400
Avgift andrahandsupplatelse 0 4730
Ovriga ersittningar och intikter 60 300
Hyresint, 6vr objekt ¢) moms 7 083 0

5075 994 4970 490 p'\
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ej momspl ers. o intikter
Forsakringserséttningar

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning
Hyra av entrémattor
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgalder
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier och -material
Klottersanering
Underhéll virme
Underhall ventilation
Ovriga driftskostnader
Reparation av hyresritt 19/20
Reparationer 6vrigt
Stddning

Reparation tvittstuga
Reparation bostad
OVK-besiktning

2021-07-01
-2022-06-30
2008

0

2008

2021-07-01
-2022-06-30
71 867

0

82 550
5723

14 363

43 648

0
223617
688 764
162 181
123 419
266 050
265 000
12 640
103 872
18 460

0

0

0

8386

0

125 322
113 248
23 944
21096
69018
2443 168

9 (14)

2020-07-01
-2021-06-30
88 678

97 153

185 831

2020-07-01
-2021-06-30
70 952
37797
87013
5924
13 800
8409
11912
130 051
687 069
152 417
107 607
241 478
265 000
12 326
95 049
35519
16 249
57 548
234 125
33224
467 568
249 329
121 875
6182
1771

0
3150194 ﬁ\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Kontorsmaterial

Fast telefoni
Datorkommunikation
Revisionsarvode
Foéreningsstimma/medlemsméten
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa tjinster
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner, arbetare
Sociala avgifter

Not 7 Tomtritter
10% av ursprungligt taxeringsvarde 2005
120 ars avskrivningstid

Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021-07-01
-2022-06-30
3950

995

4731

0

19 500
4120

92 438
4625
2749
4725
8575
5162

104 811
3693

260 074

2021-07-01
-2022-06-30
142 900
24919
44733

212 552

2022-06-30
6 674 156
6 674 156

-759 276
-55618
-814 894

5 859 262

10 (14)

2020-07-01
-2021-06-30
0

10 158
5136

24 065

14 750

423

112 507
126 630
3572

12 825
9956
5034

100 671

16 638

442 365

2020-07-01
-2021-06-30
139 827

47 558

49 767
237152

2021-06-30
0
0

(=)

n
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Not 8 Byggnad

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

20/21 Laddstationer till bilar
21/22 Bevakningskameror

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-06-30
72 829 338
-5 380406
67 448 932

-9 056 476
244 617
-1212752
-10 024 611

57 424 321

59 848 000
52 000 000
111 848 000

2022-06-30
59250

54 555

113 805

-5925
-11 380
-17 305

96 500

2022-06-30
3879316
-1293 750
2 585566

-2 401 706
-185 341
514 659
-85 044
-2157 432

428 134

11 (14)

2021-06-30
72 829 338

0
72 829 338

-8206 096
0

-850 380
-9 056 476

63 772 862

55000 000
42 000 000
97 000 000

2021-06-30
0

59250

59 250

-5 925
-5 925

53 325

2021-06-30
3879316
0

3879 316

-2 242 759
0

0

-158 947
-2 401 706

1477610 /\
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Not 11 Pagiende arbeten
Fasadrenovering

Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tomtrattsavgald
Ovriga serviceavtal
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Forsakringspremier

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Swedbank 2751488616 2,60
Swedbank 2751488780 2,73
Swedbank 2751488749 1,66
Swedbank 2751488707 3-man 1,577

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteindring
2027-05-25
2028-03-24
2026-03-25
2022-08-28

2022-06-30
3725500
3725500

3725500

2022-06-30
75 507
1908 534
1984 041

2022-06-30
66 250
8757

8 656

23 000

67 987

174 650

12 (14)

2021-06-30
0
0

2021-06-30
75 765
1777 891

1 853 656

2021-06-30
66 250
8428

8 656

22 094

62 090

167 518

Léanebelopp
2022-06-30
10 900 000
8228 842
7200 000
5900 000
32228 842

6 300 000

Lénebelopp
2021-06-30.
10 900 000
8228 842

7 600 000
5900 000
32 628 842

6 300 000

Den kortfristiga delen av laneskulden bestér av lanet med 3-manaders 16ptid pa 5 900 000 kr samt
amortering enligt villkorsbilagor pa 400 000 kr. Till sin karaktér ar samtliga 1an av langfristig karaktar
och styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer att forldngas vid forfall. 0\
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter

El

Virme

Avfall

Vatten

Besiktning

Laneréntor

Styrelsearvode inkl sociala avgifter

2022-06-30
297610

19 366

28 796

19 000

28 000

0

112 958

2 813

508 543

13 (14)

2021-06-30
455 060

10 506
30301

17 664

26 265
7746

111 614

0
659 156 /)
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Not 16 Stillda sdkerheter

2022-06-30 2021-06-30
Pantbrev 43 428 842 43 428 842
43 428 842 43 428 842

Lennart Pettersson Marianne Lassenius
Vice ordférande

Hagsétra 2022- |} - DL
Ordftrande Kassor
D) ; A ‘
64% z’zv&:\/ /\’1&; /
Gufilla Bjsrkander uédine Meyer SGderlind
. “\\ % p /
J Henry Engstrém

/
Jorge 0 Marfco Guillen

Revisorspateckning

Vér rgvisionsberittelse har limnats Y‘O\’QW\\“’@“ 2022~

Y ? ®
‘ué@ugf NAAY
\ TS
Larsson Lars Hedenqvist
rad revisor Internrevisor



REVISIONSDerdliese

Till féreningsstdmman i Brf Vinterrosen i Bandhagen, org. nr 769612-1545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vinterrosen i Bandhagen f6r rékenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rdkenskapséret enligt rsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréiltas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen fér bedém-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan alt fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av delta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hég grad av séker-
het, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppt4cka en vésentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna ftr vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionshevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund ftr vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre &n for en véisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r l&mpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéirderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fAsta uppméark-
samheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
salser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
fonssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovishingen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar /\

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfbrt en revision av styrelsens férvaltning fr Brf Vinterrosen i Bandhagen for rakenskaps-
aret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
|&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och d4rmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 7 november 2022

KPMG AB

et

Lars HedenkviSt——

Torbjérn'Larsson
Auktoriserad revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionelia bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha s4rskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostads-
rattslagen. :
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