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|
Styrelsen for RB BRF Sthimshus 23 far

Forvaltningsberattelse e ""

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-08-27. Nuvarande stadgar registrerades 2023-03-06.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 065 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 210 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Falkholmen 1 och 2 i Stockholms kommun med dérpa uppforda 5 st
byggnader med 186 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1967.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I forsikringen ingér
styrelseforsakring. Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar t.o.m.
2026-03-31 med en arlig avgéld pa 700 600 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 43
3 rum och kok 102
4 rum och kdok 20
5 rum och kok 15
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 186
Bostider bostadsritt 15 432 m?
Lokaler hyresriitt 226 m?
Arets taxeringsvirde 236 438 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 236 438 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och Teknisk forvaltning Riksbyggen
Tradgardsskotsel Mark & Fastighetsservice
Snoréjning Mark & Fastighetsservice
Hissbesiktningar samt hissreparationer Thyssen Hiss AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Bredband Bredband2 AB

Elhandel, elnét Ellevio AB

Elhandel, elforbrukning Lulea Energi AB
Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB

Sophémtning (hushallssopor)
Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgald
Telefonlinjer till undercentral
Revision

Fastighetslan

Stéddning
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Brandkontoret

Stockholm Markkontor
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KPMG AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 926 tkr och planerat underhall for 540 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pé ett underhallsbehov pé 129 000 tkr for de

nirmaste 30 aren. Avsattning for verksamhetséret har skett med 3 330 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamspolning 2018
Underhall avloppsledningar 2019 Mellan Falkholmsgrand 35 och 37
Byte styrutrustning i undercentral 2020-2021
Obligatorisk ventilationskontroll inkl rensning
franluftsventilation 2020-2021
Renovering tvittstuga 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Hissar, frekvensomvandlare samt nédtelefoner 499 200
Styrenhet, ventilation 40 450
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering fasader, fonster och balkonger 2025-2028
Omléggning asfalt 2024
Ledningar i mark 2025
Malning trapphus 2027
Byte hissar 2029
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Karin Appelberg Ordforande 2026
Mikael Folke* Ledamot 2025
Gert Eriksson Ledamot 2025
Daniel Quach Ledamot 2026
Kjell Ekstrom™** Ledamot 2025
Staffan Eklund Ledamot Riksbyggen 2025

*Avgatt under dret
**Avgdtt efter rikenskapsdrets slut

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arnis Cehic Suppleant 2026
Jessie Leu Suppleant 2026
Jihane Taleb Mabrouk Suppleant 2026
Maryam Jafari Suppleant 2025
Suppleant
Linnéa Regnander Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Johan Andersson revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunilla Eriksson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Annica Malmborg 2025
Viola Bergstrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret 2023/2024 har varit ett ar déir vi aterigen arbetat pa att varsamt uppgradera och renovera vara hus med tanke pa
miljo och ekonomi. Véra ljusa, stabila skivhus fran 60-talet star raka och stolta i véldigt bra kvalitet och vi har kommit
nirmare vart finansiella mal som mojliggér den omfattande renovering av fasad, portar och fonster som vi har planerat
for och som vara fastigheter fortjanar. Vi hoppas att kunna genomfora den inom de ndrmaste aren beroende pa hur
omvérlden och véra ekonomiska forutsattningar forandras.

Under det gdngna dret har vi utfort f6ljande renoveringar och reparationer:

Renoveringar - utbytta maskiner i tvéttstugan och renoverade trabankar och trddgardsmobler.

Reparationer - fuktskada i tva badrum i port 3, forstarkt avloppsror i hus 1, reparerade vatten-ror i hus 5, diverse lampor
som har gatt sonder och bytts ut till LED och flera reparerade hissar.

Overlag sa maste man séga att aret har gatt bra och med tanke pa de ekonomiska utmaningar manga andra
bostadsrittsforeningar har for narvarande ser ekonomin stabil ut och vi ser med tillforsikt fram mot nésta ar.

I 6vrigt har inga hindelser intraffat under verksamhetsaret som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som véasentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 259 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgaér till 262 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 overlatelser av

bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)

Arsavgifterna hdjdes senast med 2% fr o m 2023-10-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2024-10-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 868 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsdversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 13 563 13 295 13 064 13 065 13 046
Resultat efter finansiella poster 3145 3399 4 892 3784 2433
Soliditet % 61 55 45 40 36
Likviditet % 52 23 94 83 220
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 96 9 9 8 %8
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 279 262 246 246 845
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 521 483 370 417 495
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 487 412 372 360 386
Energikostnad kr/kvm 258 226 204 197 176
Sparande kr/kvm 311 356 377 366 333
Rénta kr/kvm 30 22 32 41 49
Skuldséttning kr/kvm 1788 2117 2965 3212 3385
Sg;ﬁ:ﬁ;‘;‘ng kr/kvm upplaten med 1814 2148 3008 3259 3435
Réntekédnslighet % 2,1 2,5 3,6 3,9 4,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets borjan 2896912 1509973 29355328 6022 755 3399283

Disposition enl. arsstimmobeslut 3399 283 ~3399 283

Reservering underhallsfond 3330 194 ~3330 194

lanspraktagande av

underhéllsfond —539 650 539 650

Arets resultat 3 144 807

Vid arets slut 2 896 912 1509 973 32145872 6 631 494 3144 807

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 9422 039
Arets resultat 3 144 807
Arets fondreservering enligt stadgarna -3 330 194
Arets ianspraktagande av underhallsfond 539 650
Summa 9776 302

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9776 302

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 562 998 13 295 196
Ovriga rorelseintikter Not 3 606 022 165 976
Summa rorelseintikter 14 169 020 13 461 172
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 161 864 =7 555 540
Ovriga externa kostnader Not 5 —1030937 —827 421
Personalkostnader Not 6 —326 022 =366 657
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 064 729 -1 064 729
Summa rorelsekostnader —10 583 551 -9 814 346
Rorelseresultat 3 585 468 3 646 825
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 5000
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 32770 91 034
Réntekostnader och liknande resultatposter —473 431 —343 576
Summa finansiella poster —440 661 —247 542
Resultat efter finansiella poster 3144 807 3399 283
Arets resultat 3144 807 3266371
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader Not 9 71262 368 72 317 644
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 75 623 85076
Summa materiella anléiggningstillgidngar 71 337 991 72 402 720

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 250 000 250 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 250 000 250 000
Summa anliggningstillgangar 71 587 991 72 652 720

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar =20 58 590
Ovriga fordringar Not 12 190 335 194 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 326 546 670 265
Summa kortfristiga fordringar 516 861 923 826
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4398 153 5079 454
Summa kassa och bank 4 398 153 5079 454
Summa omsittningstillgangar 4915014 6 003 280
Summa tillgangar 76 503 005 78 656 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 406 885 4 406 885

Fond for yttre underhall 32 145872 29 355 328

Summa bundet eget kapital 36 552 757 33762 213

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 631495 6 022 755

Arets resultat 3 144 807 3399 283

Summa fritt eget kapital 9776 302 9422 039

Summa eget kapital 46 329 059 46 450 622
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 660 129 8 952 865

Summa langfristiga skulder 20 660 129 8 952 865

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7339736 24 197 177

Leverantorsskulder 229 780 571 462

Ovriga skulder Not 16 220 136 224 519

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1724 165 1525725

Summa kortfristiga skulder 9 513 818 26 518 883

Summa eget kapital och skulder 76 503 005 78 656 000
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3 585 468 3 646 825
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 064 729 1 064 729
4 650 197 4 711 554
Erhéllen rénta 80512 77 679
Erlagd rinta =403 009 —415 822
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 359223 =372 207
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —218 046 236 110
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 468 876 4237 315
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —94 529
Investeringar i pdgdende byggnation 186 143
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 91 614
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -5150177 —13 271 931
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5150177 -13 271 931
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —681 301 -8 943 002
Likvida medel vid arets borjan 5079 454 14 022 456
Likvida medel vid arets slut 4398 153 5079 454
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 150
Bredbandsinstallation Linjér 15
P-Platser Linjér 20
Viarmepumpar Linjar 20
Laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 13 388 423 13 126 002
Hyror, lokaler 139 258 131414
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 033 =7 232
Brénsleavgifter, bostidder 2552 2552
Elavgifter 39 798 42 460
Summa nettoomsittning 13 562 998 13 295 196

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 137 595 132 168
Ovriga avgifter 750 0
Ovriga ersittningar 33878 19 028
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -19
Erhéllna statliga bidrag 290 371 0
Ovriga rorelseintikter 25312 14 798
Forsakringsersittningar 118 116 0
Summa ovriga rorelseintakter 606 022 165 976

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —539 650 —1 108 641
Reparationer —926 164 —431 742
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =307 560 —299 934
Tomtréttsavgald =700 600 =700 726
Forsékringspremier —298 917 —275 249
Kabel- och digital-TV —285 207 —136 588
Aterbiring fran Riksbyggen 600 4500
Serviceavtal —43 071 0
Obligatoriska besiktningar —58 721 —37 622
Sno- och halkbekdmpning —121 465 —109 235
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —7 800
Forbrukningsinventarier —28 496 =51 771
Vatten =769 284 —626 382
Fastighetsel —1376 571 —1252542
Uppvarmning —1 894419 -1 667210
Sophantering och atervinning —227 463 —187 916
Forvaltningsarvode drift —584 876 —666 684
Summa driftskostnader -8 161 864 =7 555 540
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —533 029 =511 546
IT-kostnader —5265 —124 700
Arvode, yrkesrevisorer —32450 —36 425
Ovriga forsiljningskostnader —5 857 -3 270
Ovriga forvaltningskostnader —60 281 —61 300
Kreditupplysningar —20 927 —12 498
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —31986 —21 819
Telefon och porto 0 -9193
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -9
Medlems- och foreningsavgifter =9 300 =5150
Konsultarvoden —183 000 0
Bankkostnader -5191 —4 009
Ovriga externa kostnader —143 650 —37 501
Summa ovriga externa kostnader -1 030 937 -827 421
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —134 000 —131 639
Sammantrédesarvoden =29 200 —58 588
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -107 217 -112 039
Ovriga personalkostnader —400 0
Sociala kostnader =55 205 —64 391
Summa personalkostnader -326 022 -366 657
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader =768 713 =768 713
Avskrivning Markanldggningar =5375 =5375
Avskrivning Anslutningsavgifter —45 778 —45 778
Avskrivningar tillkommande utgifter —235410 —235410
Avskrivning Installationer —9453 —9 453
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 064 729 -1 064 729
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 5000
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5000
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Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden
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2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 88 786 338 88 786 338
Tillkommande utgifter 4708 203 4708 203
Anslutningsavgifter 686 665 686 665
Markanldggning 107 500 107 500
94 288 706 94 288 706
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 94 288 706 94 288 706
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 282 604 —-16 513 891
Anslutningsavgifter =595 113 —549 335
Tillkommande utgifter —4 001 971 -3 766 560
Markanldggningar —91 375 —86 000
-21 971 063 -20 915 787
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =768 713 =768 713
Arets avskrivning anslutningsavgifter —45 778 —45 778
Arets avskrivning tillkommande utgifter —235410 —235410
Arets avskrivning markanliggningar —5375 —5375
-1 055 276 -1 055 276
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —23 026 339 =21 971 063
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 262 368 72 317 644
Varav
Byggnader 70 735 021 71503 734
Anslutningsavgifter 45775 91552
Tillkommande utgifter 470 822 706 232
Markanldggningar 10 750 16 125
Taxeringsviarden
Bostider 236 000 000 236 000 000
Lokaler 438 000 438 000
Totalt taxeringsvarde 236 438 000 236 438 000
varav byggnader 163 395 000 163 395 000
varav mark 73 043 000 73 043 000




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Installationer 94 529 0
94 529 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 94 529
0 94 529
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 529 94 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —9453
-9 453 0
Arets avskrivningar
Installationer —9453 —9 453
-9 453 -9 453
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —9453 —9453
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 453 -9 453
Restvarde enligt plan vid arets slut 75 623 85076
Varav
Installationer 75 623 85076
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
Summa andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
500 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen.
Not 12 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 32164 39 790
Skattekonto 158 171 155 181
Summa oévriga fordringar 190 335 194 971
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintakter 1620 49 362
Forutbetalda forsédkringspremier 184 434 167 179
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 950 173 431
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 710 32 543
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 059 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 390 14 216
Forutbetald tomtrattsavgald 58 383 233533
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 326 546 670 265

Not 14 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 4 000 4000
Bankmedel 71242 3248 363
Transaktionskonto 4322911 1 827 091
Summa kassa och bank 4398 153 5079 454

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 27 999 865 33 150 042
Nasta ars omférhandling av 1an =6 047 000 —23 904 441
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1292 736 —292 736
Langfristig skuld vid arets slut 20 660 129 8 952 865

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2023-12-06 11 404 441,00 —8 000 000,00 3404 441,00 0,00
SBAB 2024-08-15 12 500 000,00 —12 247 000,00 253 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,19% 2024-11-14 0,00 3047 000,00 0,00 3047 000,00
STADSHYPOTEK 4,54% 2024-09-09 0,00 4 000 000,00 1 000 000,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2025-09-01 9245 601,00 0,00 292 736,00 8952 865,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2026-07-30 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2027-07-30 0,00 3200 000,00 0,00 3200 000,00
STADSHYPOTEK 3,52% 2027-12-01 0,00 4 000 000,00 200 000,00 3 800 000,00
Summa 33 150 042,00 0,00 5150 177,00 27 999 865,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 7 339 736 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 210 561 219 886
Skuld for moms 6 144 1213
Skuld sociala avgifter och skatter 3430 3420
Summa évriga skulder 220 136 224 519

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 38 607 32702
Upplupna rantekostnader 81054 10 632
Upplupna driftskostnader 36 125 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 122 726 51 838
Upplupna elkostnader 50 002 51639
Upplupna vattenavgifter 69014 55307
Upplupna viarmekostnader 77 302 75 105
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3423
Upplupna revisionsarvoden 34 000 40 151
Upplupna styrelsearvoden 119 682 99 230
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 27 355
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32 005 4158
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 063 648 1074 187
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1724 165 1525725
Not 18 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 76 166 200 76 166 200
I eget forvar i dgararkivet —14 483 100 —14 483 100

61683 100 61 683 100
Not 19 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
Not 20 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utgang
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Karin Appelberg Staffan Eklund
Daniel Quach Gert Eriksson

Var revisionsberattelse har ldmnats
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Gustaf Hallgren Johan Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Stockholmshus 23, org. nr 702002-1890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Stockholmshus 23 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Stock-
holmshus 23 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Kristianstad den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Gustaf Hallgren Johan Andersson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Sth | I I I S h u S for RB BRF Sthimshus 23 i samarbete med

2 3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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