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Vinnare av Arets Maklarkedja
Guldhemmet, ett initiativ frén Hemnet



Blekholmsterrassen 5

pris:
Rum:
Boarea:

Avgift:

Byggar/Ombyggnadsar:

Ansvarig maklare:

3995 000 kr

2 rum + kék

45.5 kvm. (1rok enligt Igh férteckning) Areauppgifter enligt
bostadsrattsféreningen. Képaren uppmanas att kontrollera
bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig fér képaren.
2599 kr

1994

Mathias Dominius, Reg. Fastighetsméaklare

telefon , mobil 0708-99 79 36

mathias.dominius@notar.se
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Sovrum

Badrum

Entré

notar

Avvikelser kan forekomma.



Beskrivning

Valkommen att flytta in till denna véaldisponerade tvarummare med 6ppen planlésning, sjdutsikt och ev. mojlighet att bygga
altandorr frdn sovrummet mot den vélskétta och trevliga innergérden. Flera i féreningen har dven stallt ut privata mébler pa
de fina innergardarna utanfér sina altandérrar (har tidigare funnits bygglov - men finns inget idag) Har far du ett trivsamt
boende med en l&g avgift. Denna lagenhet har lagre andelstal och dérmed lagre avgift an évriga i féreningen. @) Trivsamt lage i
city med en utav Stockholms absolut mest attraktiva och centrala adresser.@)Du har allt du behéver runt knuten, endast
nadgon minut fran Centralstationen.q)

Lagenheten har ett harligt ljusinslapp med utsikt mot@)den lugna innergarden och@)Klara Sjo€)med sitt mysiga béatliv under
sommarmanaderna. Lugnet och friden i denna lagenhet ar svéart att matcha.Q)Légenheten &r i genomgéende gott
skick@med@)fina och lattmdblerade ytor. @)Frascht kok med slitstark och@)latt stédad diskbank i@)kvartskomposit.@)Har
bor du med centralt Idge med nérhet till bra kommunikationer och@)all tankbar service. @)Oppen planlésning med stora
harliga fénsterpartier. @)Koket fréan 2016 ar fullt utrustat med genomténkt férvaring, vita luckor och bra arbetsytor. Maskinell
utrustning finns i form av spis med ugn, kyl/frys och diskmaskin. Matplats i anslutning till koket fér ca 4 personer. Parkettgolv
i bdde vardagsrum och sovrum.@)Légenheten har ett stort@)sovrum med plats fér dubbelsdng med séngbord och goda
foérvaringsmojligheter eller ett hemmakontor, om man vill. @)Badrummet ar halvkaklat med vitt kakel pa vaggarna.q))

Féreningen@)Brf Klarastrand &r en stabil férening som &ger och férvaltar fem hus med 150 lagenheter och en féreningslokal/
gastlagenhet. Adresserna &r Blekholmsterrassen 3-11. Féreningen har 39 garageplatser i Klarastrandsgaraget@)som hyrs ut
till medlemmarna i féreningen.@)Valskott fastighet med god ekonomi och 18g beldningsgrad med byggar 1994.¢)Hér bor du i
en lugn och trevlig oas mitt i city.)Husen ligger centralt men lugnt placerade vid Klara sjé, mellan Kungsbron och
Klarabergsviadukten. Utanfér porten har du Klara sjé med sitt mysiga batliv under sommarhalvaret. Under vintern anvands
kanalen utav de som garna forflyttar sig pé langfardsskridskor.q)

Nedanfér huset finns dven ett mindre grénomrade med tva bryggor och sittplatser som skapar lite extra trivsamhet och lugn
till omradet. Stockholmsstad héller pa att renovera omradet just nu. Det kommer att finnas bade utegym och boulebana i
parken nar den &r klar. Mojlighet till batplats finns nedanfér fastigheten.

Narmaste tunnelbanestationer ar T-Centralen och Radhuset. Nérhet till manga busslinjer bland annat har@)) Buss 65 hallplats
pé Blekholmsterrassen. Ett stenkast bort finner vi Stockholm Centralstation dér alla typer av transportmdjligheter erbjuds
tillsammans med Arlanda Express och flygbussarna. Narhet till shopping, flertalet restauranger och promenadstrédk utmed
vattnet.

Sammantaget ar detta ett mycket trivsamt och vélplanerat boende pa en av Stockholms absolut mest attraktiva och centrala
adresser.@))Kom och upplev Blekholmsterassen, ett mycket vackert och centralt bostadsomrade som samtidigt bjuder pa
lugnet och naturen invid Klara sj6. Omradet ligger mellan Kungsbron och Klarabergsviadukten och med endast nagra
minuters promenad nés city och Stockholms Central.@)Varmt véalkommen att kontakta ansvarig méklare fér mer info om
bostaden och kommande visningar.



Férening
Bostadsrattféreningen Brf Klarastrand.
Féreningen ér ett privatbostadsforetag (akta).

| féreningen finns 150 st ldgenheter och 1st lokaler.
Byggnadsar: 1994.

Féreningsinformation

Allméant om féreningen: Féreningen innehar fastigheten
Bleket 1 med tomtratt och avgalden I6per till 2023-09-30.
Féreningen dger och forvaltar fem punkthus med adress
Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11 som uppférdes 1993
och 1994. | féreningen finns 150 lagenheter, samtliga
upplats med bostadsratt.

Renoveringar - utférda och planerade: Féreningen har en
underhallsplan som stréacker sig éver en 30-arsperiod.

Planerat underhall:

Malning av entrékorridorer mot parken. Byte av
styrsystem till luftvarmevaxlare (FTX). (kontrollerat
2022-08-02)

Utfort underhall:

2021: Ombyggnad av soprum till miljdrum. Malning av
takplat pa alla hus. Ny uteplats i tradgard hus 9-11.
2020: Byte av undercentral for fjarrvarme

2019: Obligatorisk ventilationskontroll av Idgenheter och
allménna utrymmen. Malning av fasader under
pelargdngen mot Blekholmsparken. Malning av golv i
grovsoprum.

2018: Termostater fér element bytta i samtliga lagenheter.

Stamspolning av avloppsledningar i alla lagenheter. 2017:
Malning av dérrar och fénsterpartier vid entréer mot
gatan och parken.

2017: Malning av doérrar och fonsterpartier vid entréer mot
gatan och parken.

2016: Byte av porttelefoner och malning av innertak och
vaggar i entrékorridorer mot gatan. Obligatorisk
ventilationskontroll av lagenheter och allmanna
utrymmen.

2015: Modernisering och byte av samtliga hissar.
Ombyggnation och mélning av tvattstugan i
Blekholmsterrassen 5.

2014: Ombyggnation och maélning av tvattstugornaii
Blekholmsterrassen 3 och 11.

2013: Byte av styr- och reglerteknik for varmekablar pa
tak och i stuprér.

2012: Malning av fasader pé féreningens byggnader.
2012: Byte till LED-belysning i allménna utrymmen (utom
forrad).

2011: Byte av I18ssystem till system med elektroniskt
programmerbara Ias.

2010: Byte av takflaktar for centralt franluftvarmesystem i

syfte att sénka energiférbrukning

Agande i féreningen: Féreningen accepterar delat
agande. Juridisk person accepteras e;j.

Fdreningens ekonomi: Féreningen har inga planerade
avgiftsandringar de nérmaste aren (kontrollerat
2022-08-02).

Féreningen funderar pa att frikdpa tomten, planen ar da
att det ska finansieras med tvingande kapitaltillskott.

Ovrigt: Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Protector
férsakring. Hemforsakring och bostadsrattstillagg
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavaren.

Féreningen godkanner delat agande utan sarskilda krav
pa hur dgandet ar foérdelat

Bostadstyp

Bostadsrattslagenhet

Lgh nr. 231022001-0420/0702 i Brf Klarastrand.
Belagen i Stockholm kommun.

Skattesats 29.88.

Byggnad

Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Uppvarmning: Fjarrvarme

Boarea/Biarea

Boarea 45.5 kvm (1 rok enligt Igh forteckning)
Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen.

Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig for koparen.

Ager féreningen marken
Nej

Avgift
2599 kr

Ekonomi

Andel i féreningen: 0.00323% och andel av arsavgiften ar
0.32336%

Andelstal kapital: 0,1514%

Pantsattningsavqift: 483 kr

Overlatelseavgift: 1208 kr som betalas av saljaren.

Driftkostnad

Om en personlig boendekostnadskalkyl dnskas - vanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.



Pantsattning

Denna bostad ar pantsatt. Detta innebéar att séljaren har
tagit 18n med bostaden som sakerhet. Dessa 18n I6ses i sin
helhet eller byter sdkerhet i samband med tilltradet.

Anslutning TV & Bredband

Internet: | manadsavgiften ingér kabel-tv fran Tele2 med
21 populéra kanaler och 8 valfria kanaler samt IP-telefoni
och bredband via Bredband2 med upp till 1000 Mbit/s i
ned- och uppladdning.

Parkering

Féreningen har 38 parkeringsplatser for bilar och 1
parkeringsplats for motorcykel i Klarastrandsgaraget med
adress Blekholmsgatan. Hyran &ér 1600 kr per bilplats och
manad. | dagslaget stér 7 medlemmar i k6 (kontrollerat
2020-04-03).

Gemensamma utrymmen

P& Blekholmsterrassen 7, plan 1finns en lokal pa 61kvm
som hyrs ut till boende fér 500 kr per dygn. | lokalen
finns tva sédngar och en baddsoffa, ett enklare kok samt
toalett och dusch. Utanfér lokalen finns en mdblerad
uteplats som nas via altandorr.

| varje hus finns en tvattstuga med tva tvattmaskiner,
torktumlare och torksk&p och mangel. Grovtvattmaskin
finns i tvattstugan pa Blekholmsterrassen 7.

| varje hus finns tva miljérum fér atervinning av matavfall,
glas, kartonger, metall, plast m.fl.

Cykelrum finns pa Blekholmsterrassen 7 och 11.
Fdreningen erbjuder aven maojlighet att férvara kajak fér
500 kr/plats och ar i cykelrummet i 11:an

Nuvarande agare
Johan Carstensen

Visningstider
Séndag 4/9 15:30-16:00
Mé&ndag 5/9 12:00-12:30

Gemensam gard / uteplats

Mellan husen finns fyra gemensamma innergardar med
trad, planteringar och utemobler. Gardarna har utsikt mot
kanalen Klara sj6. Mellan féreningens tomtmark och Klara

sjo ligger Blekholmsparken som skdts av Stockholms stad.

Energideklaration

Energideklaration utférd: 2015-02-09
Energiklass: D

Energiprestanda Primarenergital: 104 kWh/kvm &r

Ovriga upplysningar

Ovanstdende uppgifter ar grundade pa av séljaren och av
berérd férening ldmnad information. Képare/spekulant
uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar.
Képare/spekulant &r medvetna om att bostaden kdpes i
befintligt skick och uppmanas att undersdka bostaden
ordentligt. Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga
férandringar, ingrepp i barande konstruktioner och
andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av
en lagenhet ar alltid en fréaga for foreningens styrelse att
ta stéllining till i varje enskilt fall. Detta galler aven om
férandringen inte medfér risker for byggnadens
konstruktion. Genom parternas signaturer nedan
vidimerar séljaren att uppgifterna ar korrekta sé langt
saljaren kanner till och att képaren har tagit del av
innehallet.

Undersékningsplikt

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen vid éverlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stdmma Sverens med vad
som avtalats mellan kdpare och séljare samt vad képaren
har fog att férvanta sig; setti ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i
bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt ar
I6s egendom) men vid prévning av fel och felansvar
hémtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksé bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koéparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten maéjliggors i
regel genom att en visning av bostaden genomfdérs. Om
koparen fore sitt kop har genomfért en undersékning, far
koparen inte i efterhand sdsom fel dberopa vad som
borde ha markts vid undersékningen. Om képaren
uppmarksammar ndgot vid sin undersokning, och inte
sjalv kan dra ndgon slutsats av detta, maste képaren gé
vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgéra
sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren
inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omsténdigheten hade upptéackts om en
s&dan undersékning som varit pékallad hade genomforts.
K&paren boér ocksé tanka pé att séljaren inte ansvarar for
fel eller brister som képaren borde ha raknat med eller
borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa ndgon av
lagenhetens vitvaror kan det vara ndgot képaren bort
rakna med, med héansyn till dess alder och beréknade
livslangd. K&parens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bér granskas, t.ex. om féreningen



ska genomfora stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgéng
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Séljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostadsrétten éverlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastéatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, kravs att
omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
sémre skick an vad képaren med héansyn till &lder, pris,
anvandning och 6évriga omsténdigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsréatten dverlats i befintligt skick kan
alltsd beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses
vara felaktig om saljaren foére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om séljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren
inte invénda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i séljarens eget intresse att upplysa
képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kédnner
till - eller missténker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare &beropas av képaren som fel.
Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren ldmnar.
Utfastelser kan ocksa innebéra att koparens skyldighet
att undersoka visst férhéllande minskas som féljd av en
s&dan. Allméant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utféastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag géller mellan kdpare och
séljare. Emellertid r&der avtalsfrinet i fragan om
ansvarsférdelningen vilket innebér att parterna kan avtala
om en annan férdelning én den som beskrivits ovan. Som
exempel kan némnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nér en dolda
fel-férsakring tecknas for objektet.

Jamférelsepris

Som en service till vara kunder visar vi séltpriser och
information om Notars férmedlade bostéder pa Internet,
www.notar.se samt andra bostadssajter, i utskick och som
statistik i media. Det kommer ocksa att gélla for den har
bostaden. Besdk gérna var hemsida www.notar.se for att
se exempel.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet
anger vi prisnivan pris, vilket uppdragsgivaren har
accepterat som ett ténkbart férsaljningspris. Om flera
bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli
hégre. Det rader enligt lag alltid fri provningsratt for

saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjélv valja om
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris. Notar
tilldmpar budgivning enligt de krav som anges i §20 i
fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkénns
av séljaren anges p& www.notar.se samt andra aktuella
hemsidor.



Bra att veta

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ér varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bagge. Innan dess kan séljare och képare éndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens roll vid en férséljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
koparen. Méklaren far darfor inte vara ombud fér ndgon av dem utan
ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske p& manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant néar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vénligen notera att bud som &terges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan aven vara enbart de bud
som saljaren har godkant fér redovisning. Den slutliga képaren

erhaller dock alltid en fullstandig redovisning av samtliga lagda bud
enligt de krav som anges i kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séljarens rattigheter

Séljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara
budgivning och hur den i s& fall ska g4 till. Men séljaren ar aldrig
juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser betraffande
budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna fér
budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren behdver inte sélja till den
som lamnat det hégsta budet.

Saéljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har
angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forséljning. Det
galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Séljaren
ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om det ar
skriftligt, och kan néar som helst &ngra sig innan k&pekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen. Maklaren
kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att fa képa utan ska goéra klart
for spekulanterna att det ar séljaren som bestammer. Méaklaren far
dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett
kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren méste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren, dven om
buden inte Iamnas pa det satt som bestéamts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning
ska véljas bort, det kan inte maklaren géra.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver
nagon annans bud. Eftersom det ar saljaren som helt bestammer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver
ett ldamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren
|&ter spekulanterna hoja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har réatt att f& veta vilka forutsattningar som
galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt
upp vissa villkor for férséljningen, ska méklaren informera
spekulanterna om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Maklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [dmnat det hdgsta budet ger
inte honom eller henne ndgon ratt att fa kopa.

En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som
lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sté kvar vid det; inte ens
om det lamnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortlépande information av maklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som ldmnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. En personuppgift ar varje upplysning
som direkt eller indirekt kan knytas till en fysisk levande person.
Exempel pé personuppgifter &r namn, adress, person- eller annat
identifikationsnummer, telefonnummer, e-postadress och
IP-nummer. De personuppgifter vi samlar in ar i forsta hand
personuppgifter som du sjalv Iamnar nar du anvéander véra digitala
tjanster, képer och saljer med oss, anmaler dig pa en visning, ar
delaktig i en budgivning eller har fatt hjalp med en vardering via oss.

Dina personuppgifter lagras inte langre an det ar nédvandigt for att
kunna uppfylla &ndamélen med behandlingen sdsom de beskrivs
nedan. Dina personuppgifter gallras eller raderas nar de inte langre
ar relevanta fér de andamal som de har samlats in. Det innebér att
olika personuppgifter kommer att sparas olika lange. Vissa
personuppgifter maste vi spara under langre tid for att uppfylla
vara réattsliga forpliktelser.

Notars personuppgiftspolicy finns att lasa pa
www.notar.se/information/sekretess-villkor. Har du fragor kan du
kontakta oss via info@notar.se alt. Tel 0200-275 275

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin
férmedlingsverksamhet, &gnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljaren och kdpare. Av
informationen ska framga vad verksamheten avser och, i de fall frdga
ar om formedling av en tjanst som annan utfér, vem som ar
uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven
framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att utgd och om
ersattning lamnas till méklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstdende ldmnas harmed féljande information om
sidoverksamhet.

Verksamhet: Annonsadministration

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 30% av annonskostnaden exkl. moms.

Verksamhet: Tillaggsprodukter

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 20-40% per séld produkt exkl. moms. Férnya
annons (30-50 procent under 2021).

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Bolan
Verksamhet: Bostadslan

Fast administrationsersattning: 280 kr/utbetalt 1&n
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel

Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr/tecknat avtal
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttmart

Verksamhet: Flyttjanster

Fast administrationsersattning: 25% av det totala vardet
Direkt/Indirekt: Indirekt

For mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter: Ga in pa Fastighetsméaklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.
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Bolaneprocessen ska vara enkel!

- Snabba och palitliga besked samma dag

- Samma kontaktperson genom hela affaren

- Trygghet & [angsiktighet

Kontakta oss sa hjalper vi dig!
notar@soderbergpartners.se - 08-466 80 40

‘ Bolan




att hjdlpa er till en lyckad forsdljning. Jag har samma
0) r 11 ar sedan och jag alskar att gora affarer och
@ flera av Notars mest framgangsrika kontor som

Norra Djurgardsstaden och Lidingd men det ar

[ i

Ar sedan ca 6 ars tid deglha@st anlitade méaklaren i Ekhagen och ansvarar a

for ca 60% av alla fors@lillidar i omradet. Mina fokusomraden ar Oster ma ysamt

~ Lidingd men jag har sa ) Saljer garna dver hela Stockholm.
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