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1§
38

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Heliosparken
2 Styrelsen skall ha sitt sate i Stockhoims kommun.

2%

Rikenskapsar

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | fareningens hus uppléta 48
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidshegrénsning. Upplatelse fir dven omfatia mark som Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som kemplement till bostadsligenhet eller okal.
Bostadsrétt &r den ratt  féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kaltas bostadsrattshavare.
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte fljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, nermalt inom en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
fdreningen, avgéra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte ultréda ur féreningen, & lange han
innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall
anses ha ultratt ur féreningen, om inte styrelsen medgstt
ait han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsréatten utgéende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas ay
féreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erldggas arsavgift for den lpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsatiningarna. Arsavgifterna fordetas efter

_ bostadsréatternas andelstal och betalas manadsvis |

forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning
fér véirme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area, Avgift kan dven i
tilldmpliga fall eridggas per lagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att | drsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift for fdreningens fastighet skalf
erlaggas med lika betopp per ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta
enligt réantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Gverldtelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen,

Fér arbete med Gvergéng av bostadsrétt far dveriatelee-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt 1 att
dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséittning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsiikringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med att belopp som
maximalt per [Agenhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som fdreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det s&tt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.
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Avsiitning och anviindning av arsvinst
8§

Avséttning f0r foreningens fastighetsunderhall skall g6ras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
Infaller ndrmast efler det slutfinansieringen av foreningens
fasfighet genomfdirts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea f8r féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av fSreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nédsta ordinarie stamma haéllits,

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, galler att under tiden intill den
féreningsstdmma som infafler narmast efter det
slutfinansieringen av fareningens hus genomférts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB ach
valjs Gvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behéver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtfiga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsfsrhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantradet
nérvarandes antal Gverstiger hilfien av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen darill utsedda styrelseledamater i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | farening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning

12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjlv inte behtver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m,
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhiinda fareningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
bel&na sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av fareningens
angeléigenheter genom att aviimna &rsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamhbeten under
aret (forvaltningsberitielse) samt redogiirelse for
féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning), for staliningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, fér de
medel som under &ret inbetalts tilt och utbetalats fran
foreningen (kassaflddesanalys),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rikenskapséret,

aft minst en géng arligen, innan drsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt invertera vriga
tillgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakftagelser av
sdrskild betydelse,

aft minst sex veckor fbre den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framléggas, til revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstammea

tillstalla mediemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberétteisen,

Revisor
15§
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva
revisarssuppleanter, sasom personiig suppleant il
respeklive revisor, véljs av ordinarie foreningsstidmma far
tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits.
Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma
framlagga revisionsbersattelse,

Féreningsstimma
16§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om &ret fére juni
manads utgang.

Extra st&mma hdlls d4 styrelsen finner skal $ill det ach skall
av styrelsen dven utlysas da deita fér uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade mediemmar.
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Kallelse till stdimma
17§

Styrelsen kallar fill féreningsstdmma. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stdmman,

Kallelse till féreningsstamma skalt ske genom anslag pa
fdmpliga platser inom fareningens hus eller genom brey
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kangd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa [Amplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

Kallelse far uifardas tidigast sex veckor fére stamma och
skall uifardas senast tva veckor fre stimma.

Motionsratt
18§

Medlem som énskar f4 ett &rende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande
drenden

1) Upprattande av forteckning dver nérvarande
medlermmar, ombud och bitriden {rostiingd).

2) Val av ordforande vid stamman.

3} Anmalan av ordf§randens val av protokoliférare.

4) Faststillande av dagordningen

8) Val av tva justerare tillika réstraknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

7} Féredragning av styrelsens drsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberattelsen,

9) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkornmen vinst eller
tackande av firlust.

12) Beslut om arvaden.

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15) Eventuelit val av vaiberedning.

16) QOvriga drenden, vilka angivits { kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen til
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den
stammans ordférande utsett dértill. 1 fraga om protokoliets
innehall gélter
1. att réstiangden skall tas in eller bilaggas protokoliet,

2. att stammans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, ait resultatet skall anges i
protokollet.
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Protokoli skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgzngligt fér medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitriade
21§

Vid fireningsstéimma har varje mediem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Rostberattigad 4r endast den
medlem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlems réstrétt vid foreningsstdmman wévas av medlemmen
personligen elfer av den som dr medlemmens stafiféretradare
enligt lag elfer genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
farélder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete
skriftllg, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hagst eft ar fran
utfardandat,

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan
18stbersttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hogst et
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker 8ppet om inte
narvarande réstberattigad pakallar sluten omrédstning.

Vid lika réstetal avgors val genom loitning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden,

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar -
dér sérskild réstovervikt erfordras far giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och &veriatelse
22§

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges,

Eft avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép skall
uppréttas skritligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
ligenhet som Gverldtefsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall géilfa vid byte eller gava.

Kopia av dverldtelseavtalet skall tilistallas styrelsen.

Ritt att utva bostadsratten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utsva
bostadsratten endast om han &r elfer antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom éverlatelse
férvérva bostadsrétt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsréttshavare utdva bostadsratien. Efter tre ar fran
dadsfaliet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bedelning eller
arvsskifte med anledning av hostadsrittshavarens déd
eller ait ndgon, som inte far végras intréide i féreningen,
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forvérvat bostadsratten ach sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:61 43
for dddsboets rakning.

Utan hinder av ftrsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid
exekutiv férséljning eller vid tvangsférsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frén uppraningen visa att ndgon som Inte far vagras
intréde i féreningen har firvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte faijs, far bostads-
ratten tvangsforsélias enligt 8 kap. bostadsratislagen
{1991:614) f6r den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergéatt till far inte véigras
intréde i foreningen om de villker som féreskrivs |
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrédde i féreningen dven om
de | firsta stycket angivna férutsatiningarna for
mediemskap &r uppfyilda.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens
make fir maken vigras Intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevilikor for mediemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet vergatt till
ndgon annan nérstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren,

Ifrdga om forvarv av andel | bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvérvet innehas av makar eller, o bostadsratten avser
bostadslégenhet, av sddana sambor pa vitka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far fsreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i
freningen, forvéirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
rélten tvangsfirséfjas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot
annat dndamél &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem | foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte 4r avsedd for fritids-
andaméi innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att | sin helhet upp-
[atas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.




27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstand utfora
atgérd i lgenheten som Innefattar

1. ingrepp i en bArande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasenthig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tilistand till en atgard
som avses | forsta stycket om inte atgirden &r till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsréttshavaren utféra eller
uppsdtta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar efler efter
styrelsens gedké&nnande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsréattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsréttshavaren vill
lata sitta upp markiser, elfer liknande solskydd, utanfor
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fér
underhailet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhdll eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pé fastigheten — och
som inte utgdr tillbehor till fastigheten — &r
hostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsratishavaren &verlatit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, cm det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Né&r bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han
eller hon se till ait de som bor | omgivningen inte utsétis for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de inte
skéligen bar tatas. Bostadsriftshavaren skall dven i dvrigh
vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
wtanfir huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
s#rskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar f&r enligt 32 § fjdrde
stycket 2.

Om det forekommer s&dana stérningar | boendet som
avses [ forsta stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se fill att
stérningen omedethart upphér och

2. om det dr frdga om en bostadslagenhet,
underritta socialndmnden i den kommun dar
ldgenheten &r beléigen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp
bostadsraitshavaren med anledning av att stérningarna dr
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art elfer omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning ait
misstdnka att ett féremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.
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30§

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand til annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fail som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv
forsélining eller tvangsfdrsalining enfigt 8 kap. bostads-
rattstagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lgenheten &r avsedd for permanentboende och
hostadsratten till lagenheten innehas av en kemmun
eller et Jandsting.

Styrelsen skalf genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppléteise, far bostadsrattshavaren anda upp-
lata hela sin idgenhet | andra hand, om hyresnamnden
t{@mnar tillstand till upptatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsraitshavaren har skil for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begréinsas till viss tid.

| friga om bostadsligenhet som innehas av juridisk
person krivs det fr tillstdand endast att féreningen inte har
négon hefogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand tilt andrahandsupplételse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
galler aven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

¢ igenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i ltigenhetens fonster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerdsrrar samt

svagstrémsaniléggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte for underhall av anordningar for
virme, vattenarmaturer elfer ledningar for aviapp, vdrme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett
|agenheter med. Bostadsrétishavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tidnar fler &n en lagenhet och inte heller for méining av
utifran synfiga delar av ytterfdnster och viterddrrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans elier hennes egen vardsloshet eller forsummelse
eller




L,

2 vardsldshet eller farsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som beséker
henom eller henne som gast

B} négon annan som han eller hon inrymt §
lagenheten eller

¢) négon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i ldgenheten. Fér reparation p& grund av
brandskada som uppkommit genom vardslshet
eller férsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket gatler i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Foreningens rétt att avhjéipa brist
33§

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgen-
hetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning att annans
s#kerhet dventyras eller finns det rigk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdijligt,
far foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsratishavarens
hekostnad,

Tilltrédde till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrafisfSreningen har rétt att fa
komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
ait utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren avsagt sig
hostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen {1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att [ata lgenheten visas pa
l&mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre aldgenhet &n nidvandigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tdla sadana inskrénk-

rdngar i nyttjanderétten som féranleds av néidvandiga
atgarder for att uirota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besviras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte l2Bmnar tillirade till IZgen-

heten nér féreningen har rétt till det, far kronofogde-

myndigheten besluta om sarskild handréckning.
Avsidgelse av bostadsratt

35§

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bii fri

- fran sina f6rpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen

skali gtiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angelts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som filltratts &r, med de begrénsningar som féljer
av 37 ach 38 §§, forverkad och foreningen sdledes
beréttigad att s&ga upp bostadsrattshavaren il avflyitning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavqgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efier forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplatelse, n4r det
galler bostadsidgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en iokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vailande till att det finns ohyra i lagenheten efler om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

8. om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidositier de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréitshavaren inie [dmnar tilltrade il
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsratisiagen (1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for
néaringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig det ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersétining.

37 §

Nyttjanderéiten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till Jast 4r av ringa betydelse,

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i36 § 3, 4
elfer 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmaél anstker om till-
stand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6
far, om det &@r fraga om en bostadslagenhet, inte ske férran
sociaindmnden har underrattats enligt 20 § 2 stp 2.

Ar det fraga om séarskilt allvarliga storningar | boendet
galler vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon fillsigelse
eller rétielse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppsigning som géller en bostadsldgenhet ske utan
féregaende underrittelse till sociaingmnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till Socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intréffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betréffande bostadslZgenhet avfattas enligt formuiar 4,
vitket faststéilts genom forordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).




38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp hostadsrattshavaren il
avflyttning, far han eller hen darefter inte skiljas fran
lagenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten dr forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § fredje
stycket,

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren {iil
avilyltning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 efler inte
inom tvad manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réattelse.

39§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran |agenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslidgenhet -
betalas inom fre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsréattslagens (1991.614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetfs underréttelse om
mujligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna fid och

b) meddelande om uppséagningen och
anledningen till denna har [&mnats {ill
socialndmnden i den kommun l&genheten &r
belégen, eller

2. om avgiften - nar det dr friga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrétishavaren pa sadant
sitt som.dnges | bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om mojligheten att
fa tillbaka l4genheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skilias frén lagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den fid som
anges i forsia stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sé snart
det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs | forsia instans.,

Vad som sigs i férsta stycket géller inte om bostadsritts-
havare, genom att vid upprepade tilifallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser | 83 hog grad ait han eller hon skaligen
inte bor fa behdlla [Agenheten.

Underrittelse enligt farsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslagenhet avfaltas enligt formutdr 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skal betréiffande
bostadslagenhet avfaitas enligt formulér 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Fermulari-3 har faststéllts genom f@rordningen
(2004;389) om vissa underrittelser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsrattstagen (1991:614).

Avflyttning
408

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som angesi 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

54gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3,4 eler 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndarmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten dkigger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredie stycket ar tilldimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsigning
41 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilytining,
har féreningen rétt till ersatining for skada.

Tvangsfdrsiljning
428

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran iagenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i 35 §, skall bostadsrétten
tvangsftirsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sa
snart som mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och
de kénda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Farsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade. . :

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens upplésning skall farfaras enligt @ kap 29 §
bostadsraitslagen {1991:614). Behaéllna tillgangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande tilt
lagenheternas insatser.

44 §
Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.




