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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF THE VILLAGE STHLM 2

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrdkning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf The Village STHLM 2 Arsredovisning 2021
769634-8783

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2017-06-08 hos Bolagsverket. Ekonomisk plan har upprittats per den 2018-12-14.
Planen har senare forsetts med ett intyg, daterat 2019-01-04. Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-06-08.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Latent skatteskuld finns dé foreningen forvirvade fastigheten via underprisoverlatelse for kopeskilling
motsvarande fastighetens skatteméssiga omkostnadsbelopp. Underpriséverlatelsen medfor att om féreningen
framtiden skulle sélja fastigheten kommer skatt att behva erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skattemdéssiga anskaffningsvirdet och férsaljningspriset.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Godsvagnen 12 i Stockholm. Pa féreningens fastighet har det
uppforts fyra huskroppar, en formad som ett lamellhus samt tre punkthus sammanbundna med garage.
Byggnaden firdigstilldes 2019 och har asatts vardear 2019. Byggnaderna bestér av sex trapphus med totalt
154 bostadsrittsldgenheter och tva lokaler.

Foreningen disponerar &ver 90 st bilplatser och 8 st MC-platser i gemensamt garage.

Lagenhetsfordelning
16 st 1 rum och kok
22 st 2 rum och kok
75 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
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Brf The Village STHLM 2 Arsredovisning 2021
769634-8783

Kontrakten pa féreningens 2 lokaler 16per enligt f6ljande:

Lokal Loptid t.o.m.
Restaurang 2029-12-31
Gym 2030-01-31

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsanliggningar:

Foéreningens fastighet, Godsvagnen 12, deltar i gemensamhetsanldggningar enligt nedan:

Gemensamhetsanliggning avseende garage, innergard, sprinkler, ventilations- och
brandgasventilationssystem.

Godsvagnen 11, Andelstal 3/5

Godsvagnen 12, Andelstal 2/5

Gemensamhetsanldggning avseende spillvattenledningar och dagvattensystem.
Godsvagnen 11. Andelstal 33/58

Godsvagnen 12. Andelstal 23/58

Godsvagnen 13. Andelstal 2/58

Gensamhetsanldggning avseende sopsugsanliaggning.
Martensdal GA:1

Forsdkring

Fastigheten dr forsakrad hos Nordeuropa Forsdkring AB. I avtalet ingér styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Peter Strandbrink Ordférande
Lisa Malmberg Ledamot
Robin Dahlbéck Ledamot
Sarvin Youssefi Ledamot
Mikaela Lecomte Seger Suppleant
Stefan Bjorklund Suppleant
Ellen Ellqvist Nordenmark Suppleant
Carl Filip Sewring Suppleant
Valberedning

Andreas Lindberg, Anders Rossbrink och Susanne Sjoberg. .
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Brf The Village STHLM 2 Arsredovisning 2021
769634-8783

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoéter i forening.

Revisorer

Benjamin Henriksson  Auktoriserad revisor ~KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-04-13. En extra foreningsstimma holls i juli 2021. Boendestyrelsen
har sedan sitt tilltrade i april haft 12 protokollférda sammantridden under verksamhetsaret.

Planerade underhdll

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmsta 5-10 aren. Avsittning for
foreningens fastighetsunderhall ska géras med 30 kr/m2 boarea for foreningens hus enligt foreningens
stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Etcon Fastighetsteknik AB

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Foreningens forsta boendestyrelse tog dver ansvaret fran byggstyrelsen vid foreningsstimman i april 2021 och
har arbetat intensivt med 6verlimningen av de tekniska, administrativa och andra system féreningen

anvénder.

Samtidigt har styrelsen (i GA-fragor i konstruktiv samverkan med systerféreningen) utvecklat féreningens
verksamhet och l6sningar i olika delar, inklusive ny bokningsrutin for loungen, forbattrad inredning i
cykel-/barnvagnsrum, omskapande av garden till gdngfartsomrdde, installation av brf-hjartstartare i
entréplanet Heliosgatan 16B och aktiv representation i befintliga brf-féreningar i Hammarby Sjostad.
Styrelsen har ocksa erbjudit medlemmarna att tréiffas i anslutning till ett styrelseméte for att stélla fragor mm.
Under aret har féreningens fastigheter och entreprenad slutbesiktigats och de relativt begriansade fel som
identifierats dtgardas varen 2022. Kvarstaende fragor (som imma mellan kopplade fonster) bevakas och
processer pagar.

Besiktning inf6r och efter SL:s sprangningar f6r den nya tunnelbanan har genomférts, utan anmérkningar.

Foéreningens skalskydd har setts 6ver och forstérkts (inklusive GA-avtal om aktiv kameradvervakning av
garaget med Securitas; access till garaget; och forstarkning av dorrar).
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Brf The Village STHLM 2
769634-8783

Arsredovisning 2021

Ett for GA-foreningarna gynnsamt tilliggsavtal med Parkona har férhandlats fram, vilket dven innebdr att
garaget kommer att fa extra p-platser. Laddpunkter for elbilar har installerats vid samtliga garageplatser, med
betydande ekonomiskt stod fran Naturvardsverket. Principer fér markismontering har tagits fram.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och ingen héjning 4r planerad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 267 st. Tillkommande medlemmar under éret var 34 och
avgaende medlemmar under aret var 33. Vid riakenskapsarets slut fanns det 268 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 22 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2021 2020
Nettoomsattning 12 402 977 3920650
Resultat efter fin. poster 383 685 -214 349
Soliditet, % 81 62
Yttre fond 391 597 268 087
Taxeringsvirde 599 400 000 599 400 000
Bostadsyta, kvm 12 351 12 351
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 632 631
Léan per kvm bostadsyta, kr 16 664 16911
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,81 0,83
Belaningsgrad, % 18,85 19,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
Nyckeltalen for 2020 speglar period efter avrakning, dvs 2020-09-01 -- 2020-12-31.
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Brf The Village STHLM 2
769634-8783

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 890 850 000 -
Upplatelseavgifter 1331370 -
Fond, yttre underhall 268 087 -
Balanserat resultat 0 -214 349
Arets resultat -214 349 214 349
Eget kapital 892235108 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Disp av
Ovriga poster

123 510
-123 510
383 685
383 685

2021-12-31
890 850 000
1331370
391 597
-337 859
383 685
892618 793

Arsredovisning 2021

-337 859
383 685

45 826

370530
-73 452
-251 252

45 826

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokféringsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foéreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 12 402 977 3920 650
Rorelseintikter 3 686 725 0
Summa rorelseintakter 13 089 702 3920650
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4-7 -3771 650 -1 205 567
Ovriga externa kostnader 8 -829 386 -252 823
Personalkostnader 9 -156 387 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 264 936 -2088 314
Summa rorelsekostnader -11 022 359 -3546 704
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 683 658 -588 295
Summa finansiella poster -1 683 658 -588 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 383 685 -214 348
ARETS RESULTAT 383 685 -214 348

Resultatrikningen for 2020 speglar perioden efter
avrikning, dvs 2020-08-31 -- 2020-12-31
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Brf The Village STHLM 2
769634-8783

Balansrakning

Not

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 11
Pégaende projekt 12

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vairdepappersinnehav 13

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10av 17

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1091 773 120
231431

1092 004 550

1092 004 550

885735
87 675
628 231

1601 641

8300 109
8300109

9901 750

1101 906 301

2020-12-31

1 098 038 056
178 061

1098 216116

81 389 530
81 389 530

1179 605 646

1041 089
969 998
6 469 745

8 480 832

261 167 431
261 167 431

269 648 263

1 449 253 909
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Brf The Village STHLM 2
769634-8783

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
892181370 892181370

391 597 268 087

892572967 892449 457

-337 859 0

383 685 -214 349

45 826 -214 349

892618793 892235108

16 124 471 875 166 512 500
17 0 308 421 800
124471875 474934300

16 81 340 625 42 350 000
417 269 347 056

1598 264 326 401

18 1459 475 39 061 044
84 815 633 82084 501

1101906 301

11av 17
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Brf The Village STHLM 2 Arsredovisning 2021
769634-8783

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf The Village STHLM 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts viardear 2019. Bostadslagenheterna dr fran och med vdrdearet helt befriade frén
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatten utgdr med 1 % av
gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf The Village STHLM 2
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Not 2, Nettoomsattning
Fastighetsskatt lokaler
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intakter elférbrukning
Intakter vattenférbrukning
Rabatt lokaler

Arsavgifter bredband
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Ovriga rorelseintikter
Ersittningar fran entreprenor

Summa

Not 4, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Parkeringstjanst

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 5, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

116 316 38772
1029 736 342 633
1 560 600 496 375
918 284 216 438
535919 158 245
-33 155 -57 106
379 970 126 355
7799 747 2590 257
95 560 8 680
12 402 977 3920650
2021 2020

686 725 0
686 725 0
2021 2020

82 859 15 888
184 090 50 621
173 400 42 500
166 468 88 283
54794 7 407
661 611 204 699
2021 2020

73 452 0
229977 157 454
303 429 157 454
2021 2020
1411224 328 979
76 625 31 246
623 629 268 171
3656 45916
2115134 674 311
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Not 7, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 364 472 91103
Fastighetsforsakringar 66 444 0
Fastighetsskatt 234 000 78 000
Ovrigt 26 560 0
Summa 691 476 169 103
Not 8, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 154 740 93 051
Forbrukningsmaterial 42 974 25396
Gemensamhetsanldggningar 486 266 111985
Konsultkostnader 0 19 075
Revisionsarvoden 36 540 0
Ovriga forvaltningskostnader 108 867 3315
Summa 829 386 252 823
Not 9, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 37 389 0
Styrelsearvoden 118 998 0
Summa 156 387 0
Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1682730 588 003
Ovriga rintekostnader 928 292
Summa 1 683 658 588 295
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 12, Pagaende projekt

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Revers Sjostadsbo AB

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1100 126 370
0
0

2020-12-31

467 961 741
59 621 642
572 542 987

1100126 370

1100126 370

-2088 314 0
-6 264 936 -2088 314
-8 353 250 -2 088 314

1091773 120

1098 038 056

473 632 260 473 632 260
347 000 000 347 000 000
252400 000 252400 000
599 400 000 599 400 000
2021-12-31 2020-12-31
178 061 553 470 440
53370 19 250 608

0 -572 542 987

231431 178 061
2021-12-31 2020-12-31
0 81389 530

0 81 389 530
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Not 14, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Fordran Sjostadsbo AB 0 285498
Skattefordringar 0 684 500
Skattekonto 87 675 0
Summa 87 675 969 998
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 91103 91103
Forsakringspremier 66 441 0
Forvaltning 37075 35714
Inkomstrantor 0 554 647
Aterbetalning av byggnadskostnader 0 5776 052
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 433 612 12 229
Summa 628 231 6 469 745
Not 16, Skulder till Villkorsindringsdag Riéntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-08-28 0,15% 39300000 41800000
SEB 2022-08-28 0,79 % 41628 125 41765625
SEB 2023-08-28 0,83 % 41628125 41765625
SEB 2024-08-28 0,89% 41628 125 41765625
SEB 2025-08-28 0,94 % 41628125 41765625
Summa 205 812 500 208 862 500
Varav kortfristig del 81340625 42350000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

Not 17, Ovriga langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Lan GV10 Forvaltning 0 308 421 800
Summa 0 308 421 800

16 av 17
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Projektkostnader
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 19, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Ort och datum

DocuSigned by:
GLV/\_/
0Dnn¢:nr\/\n4k74r\¢:___

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
271670 94 956
980 420 1042 485

0 31201 967

91 466 89 208

10 763 6539 055

17 374 27 500
87782 65 873
1459 475 39 061 044
2021-12-31 2020-12-31
209 000 000 209 000 000
209 000 000 209 000 000
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