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Valkommen till rsredovisningen fér Brf The Village STHLM 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatteskuld finns da foreningen forvarvade fastigheten via underprisoverlatelse for kopeskilling
motsvarande fastighetens skattemassiga omkostnadsbelopp. Underprisdverlatelsen medfor att om foreningen
framtiden skulle sdlja fastigheten kommer skatt att behéva erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Godsvagnen 12 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Pa foreningens fastighet har det uppforts fyra huskroppar, en formad som ett lamellhus samt tre punkthus
sammanbundna med garage. Byggnaden fardigstalldes 2019 och har asatts vardear 2019. Byggnaderna bestar av
sex trapphus med totalt 154 bostadsrattslagenheter om totalt 12 351 kvm och tva lokaler om 588 kvm.

Foreningen disponerar 6ver 90 st bilplatser och 8 st MC-platser i gemensamt garage.
Byggnadernas totalyta ar 15189 kvm.

Lagenhetsfordelning
16 st 1 rum och kdk
22 st 2 rum och kok
75 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
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Arsredovisning 2024

Gemensamhetsanlaggningar

Féreningens fastighet, Godsvagnen 12, deltar i gemensamhetsanlaggningar enligt nedan:

Gemensamhetsanlaggning avseende garage, innergard, sprinkler, ventilations- och brandgasventilationssystem.
Godsvagnen 11, Andelstal 3/5 (Brf The Village Sthim i Stockholm)
Godsvagnen 12, Andelstal 2/5 (Brf The Village STHLM 2)

Gemensamhetsanlaggning avseende spillvattenledningar och dagvattensystem.
Godsvagnen 11. Andelstal 33/58 (Brf The Village Sthim i Stockholm)
Godsvagnen 12. Andelstal 23/58 (Brf The Village STHLM 2)

Godsvagnen 13. Andelstal 2/58

Gensamhetsanlaggning avseende sopsugsanlaggning.
Martensdal GA:1

Styrelsens sammansattning

Ida Karbin

Yulia Chernyy
Jessica Rossbrink
Mattias Larsen

Ordférande
Kassor
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Thomas Weigle Styrelseledamot
Sofia Helin Suppleant
Simon Vermehren  Suppleant

Valberedning

Andreas Lindberg
Anders Rossbrink

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Benjamin Henriksson  Auktoriserad revisor =~ KPMG AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2101. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Planerade underhall

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste 5-10 aren. Avsattning for
foreningens fastighetsunderhall gors med 30 kr/m2 boarea for féreningens hus enligt foreningens stadgar.
Fonden for yttre underhall redovisas under budget eget kapital i balansrakningen.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning
Elavtal

Elnat

Fjarrvarme
Forvaltning garage
Hisservice
Internetleverantor

Arsredovisning 2024

Simpleko AB

Godel i Sverige AB
Ellevio AB
Stockholm Exergi AB
Parkona AB
Schindler Hiss AB
Ownit / Billogram

Miljérum Remondis

Skotsel takterrasser och tradgard Funkia AB

Snoéréjning, gemensamt avtal med Brf The Village Sthim 1 Markservice

Sopsug Sjostadens Vastra Sopsug Samfallighet
Teknisk forvaltning och fastighetsskotesel Alova Fastighetsteknik AB

Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

Hisservice Nacka Hisservice AB

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att binda ett 1an pa tva ar (till 2026-08-28) och tva lanen pa ett ar (till 2025-08-28) med SEB.
Resterande tva lan ligger som tidigare bundna hos SEB till 2025-08-28 och 2026-08-28.

Férandringar i avtal

Ny leverantor for hiss service: Nacka Hisservice AB

Ovriga uppgifter

Utover I6pande styrelseverksamhet och hantering av ofdrutsedda handelser har féljande handelser av betydelse
agt rum under 2024:

- Haft kontakt med olika radgivare infér och under 5 ars garantibesiktning hosten 2024, valt besiktningsfirma,
genomfort besiktningen, och sedan arbetat med Skanska I6pande for att avhjalpa dokumenterade fel, ett
fortldper under 2025.

- Sprinklerlédsningen med varmekabel installerades av Skanska.

- Omférhandling av 1an for lanedelar som forfoll 2024.

- 1 augusti 2024 gjordes en extraamortering om 2.5 Mkr.

- Uppdaterad de sma loungerna med diverse ny inredning och pingisbord installeras i stora loungen.
- Kontinuerligt arbetat med att forbattra trivseln och dka effektiviteten av miljorummet.

- Skapat en byteshdrna i foreningen i soprummet vid 16b.

- Ovrigt kontinuerligt underhall av gard och byggnader, bl.a. utfért malning i de trapphus dar det behévdes samt
rensning av hangrannor och andra rannor

- Genomgang kostnader och arbete med kostnadsbesparingar, bl.a. skapat ett system for att folja upp Alovas
tjanster for att hoja effektiviteten, gora kostnadsbesparingar och anpassa tjansterna efter vara behov.

- Styrelsen har, tillsammans med Stockholm Exergi, fortsatt pilotprojektet for att dels samla in data fran
varmesystemet, dels andra kérordningen mellan varmepumpen och fjarrvarmen med syftet att optimera
energikostnaderna. Projektet I6per fram till april 2025.

- Infort foretagsskyltar pa brevladorna.
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- Gardsdag var och host (med Brf 1).

- Juldekorationer i trapphusen, julgran pa gemensam gard (med Brf1) véxter pa terrasserna under sommaren
och tomtebesok pa julafton (med Brf 1).

Manadsavgifterna hojdes med 18% fran 1 januari 2024 och ingen ytterligare hojning ar planerad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 269 st. Tillkommande medlemmar under aret var 36 och
avgadende medlemmar under aret var 37. Vid rékenskapsarets slut fanns det 268 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 21 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 14 280 287 12737 149 12790 157 12 402 977
Resultat efter fin. poster -3722 207 -3 624 201 -1 937 353 383 685
Soliditet (%) 82 82 81 81
Yttre fond 1188 581 818 051 688 675 391597
Taxeringsvarde 796 200 000 796 200 000 796 200 000 599 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 836 742 742 741
Arsavgifternas andel av totala 723 20,5 1.7 69.9
rorelseintakter (%) ! ! ! !

E';:ngastr;:';irper kvm upplaten 15579 15838 16 214 16 664
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 669 12878 13185 13550
Sparande per kvm totalyta, kr 183 189 304 443
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 90 137 93
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 60 46 39 41
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 9 6 7 0
Energikostnad per kvm totalyta, kr 147 142 183 134
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,88 2,31 0,97 0,81
Rantekanslighet (%) 18,63 25,11 25,71 26,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 949 774 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen,
och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 2,8 Mkr.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 890 850 000 - - 890 850 000
Upplatelseavgifter 1331370 - - 1331370
Fond, yttre
° 818 051 - 370530 1188 581
underhall
Balanserat resultat -2 317 981 -3624 201 -370 530 -6312713
Arets resultat -3624 201 3624 201 -3722 207 -3722 207
Eget kapital 887 057 238 0 -3722 207 883 335 031
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6312713
Arets resultat -3722 207
Totalt -10 034 920
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 370530
Balanseras i ny rakning -10 405 450
-10 034 920

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 14 280 287 12737 149
Ovriga rérelseintdkter 3 9300 260963
Summa rérelseintakter 14 289 587 12998 112
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -4756 714 -4 313 466
Ovriga externa kostnader 8 -1 100 599 -1 091 577
Personalkostnader 9 -188 259 -172 489
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 497 376 -6 497 376
Summa rérelsekostnader -12 542 948 -12 074 908
RORELSERESULTAT 1746 639 923 204
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 121 643 25727
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5590 489 -4 573133
Summa finansiella poster -5 468 846 -4 547 406
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3722 207 -3 624 201
ARETS RESULTAT -3722 207 -3624 201
Sida 8 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 1071153747 1077 400 023
Maskiner och inventarier 12 1158 628 1305539
Pagaende projekt 104 189 150779
Summa materiella anlaggningstillgangar 1072416 563 1078 856 341
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1072 416 563 1078 856 341

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 435195 193573
Ovriga fordringar 13 100 449 89 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1086 342 840 576
Summa kortfristiga fordringar 1621986 1123968

Kassa och bank

Kassa och bank 4 248 960 5101 969
Summa kassa och bank 4 248 960 5101 969
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 870 945 6 225 937
SUMMA TILLGANGAR 1078 287 508 1085 082 278
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 892 181 370 892 181 370
Fond for yttre underhall 1188 581 818 051
Summa bundet eget kapital 893 369 951 892999 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6312713 -2317 981
Arets resultat -3722 207 -3 624 201
Summa fritt eget kapital -10 034 920 -5942 183
SUMMA EGET KAPITAL 883 335 031 887 057 238
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 70931 250 75 206 250
Summa langfristiga skulder 70931 250 75 206 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 121 490 625 120 403 125
Leverantorsskulder 490 604 474523
Skatteskulder 0 24 337
Ovriga kortfristiga skulder 129 865 168 943
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1910133 1747 862
Summa kortfristiga skulder 124 021 227 122 818 790

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1746 639 923 204
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6 497 376 6497 376
8244 015 7 420 580
Erhéllen ranta 121 643 25727
Erlagd ranta -5611934 -4 694 815
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 2753724 2751493
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -498 017 572178
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 136 382 55114
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2392089 3378784
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -57 598 -150 779
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 598 -150 779
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 187 500 -4 653 125
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 187 500 -4 653 125
ARETS KASSAFLODE -853 009 -1425120
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5101 969 6 527 089
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4248 960 5101969
Sida 11 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf The Village STHLM 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 9190 704 7788 768
Hyresintakter, lokaler 1 250 064 1173572
Hyresintakter, p-platser 1718392 1672890
Ovriga intakter 423778 218 262
Fastighetsskatt lokaler 163 828 163 828
Arsavgifter bredband 188 496 347 630
Vatten 486 532 459 888
El 858 492 912310
Summa 14 280 287 12737 149
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga bidrag och ersattningar 9300 0
Elstod 0 433 431
Aterbetalt elstdd 0 -172 468
Summa 9300 260 963
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 293310 102 952
Fastighetsskotsel 174 690 165 868
Stadning 198 889 190 677
Besiktning och service 454133 80 627
Parkeringstjanster 184012 180 404
Summa 1305 034 720 528
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 447 165 436 422
Forsakringsskador 0 39 546
Summa 447 165 475 968
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 1186 981 1371906
Uppvarmning 908 515 697 280
Vatten 136 455 93739
Sophamtning 132 866 92771
Summa 2364 817 2 255 696
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 158 533 147 435
Ovrigt 29 236 28 580
Bredband 159 929 393 258
Fastighetsskatt 292 000 292 000
Summa 639 698 861 273
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Gemensamhetsanlaggningar 629 581 660 798
Forbrukningsmaterial 48 013 22775
Ovriga forvaltningskostnader 203 658 167 276
Revisionsarvoden 32 825 39638
Ekonomisk férvaltning 177 511 164 398
Konsultkostnader 9012 36 692
Summa 1100 599 1091577
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 143 250 131250
Sociala avgifter 45 009 41239
Summa 188 259 172 489
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5590 489 4573133
Summa 5590 489 4573133
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

1098 259 820

1098 259 820

Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde

Ackumulerad avskrivning

1098 259 820

1098 259 820

Ingaende -20 859 797 -14 613 521
Arets avskrivning -6 246 276 -6 246 276
Utgaende ackumulerad avskrivning -27 106 073 -20 859 797

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

1071 153 747

1077 400 023

| utgaende restvérde ingdr mark med 49 096 568 49 096 568
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 450 600 000 450 600 000
Taxeringsvarde mark 345 600 000 345 600 000
Summa 796 200 000 796 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1613348 1613348
Ombklassificeringar 104189 0
Utgaende anskaffningsvarde 1717 537 1613348
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -307 809 -56 709
Avskrivningar -251 100 -251 100
Utgaende avskrivning -558 909 -307 809
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1158 628 1305539
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 91 637 89819
Skattefordringar 2422 0
Ovriga fordringar 6 390 0
Summa 100 449 89 819
Sida15av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 905 889 710756
Forsakringspremier 82473 76 057
Bredband 55221 13734
Foérvaltning 42 759 40 029
Summa 1086 342 840 576
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-08-28 2,62 % 37 215 625 37353125
SEB 2025-08-28 3,00 % 38715625 41353125
SEB 2025-08-28 0,94 % 41 215 625 41 353 125
SEB 2026-08-28 4,45 % 33990 625 34128 125
SEB 2025-08-28 3,00 % 41 284 375 41 421 875
Summa 192 421 875 195 609 375
Varav kortfristig del 121 490 625 120 403 125

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 188 984 375 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 219133 77 342
El 106 117 119 495
Uppvarmning 132906 106 944
Vatten 42 905 34 327
Arvode och sociala avgifter 188 259 172 489
Utgiftsrantor 67 150 88 595
Forutbetalda avgifter/hyror 1153663 1148 670
Summa 1910133 1747 862
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 209 000 000 209 000 000
Sida16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Ida Karbin Jessica Rossbrink
Ordférande Styrelseledamot
Mattias Larsen Thomas Weigle
Styrelseledamot Styrelseledamot
Yulia Chernyy

Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf The Village STHLM 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatteskuld finns da foreningen forvarvade fastigheten via underprisoverlatelse for kopeskilling
motsvarande fastighetens skattemassiga omkostnadsbelopp. Underprisdverlatelsen medfor att om foreningen
framtiden skulle sdlja fastigheten kommer skatt att behéva erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Godsvagnen 12 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Pa foreningens fastighet har det uppforts fyra huskroppar, en formad som ett lamellhus samt tre punkthus
sammanbundna med garage. Byggnaden fardigstalldes 2019 och har asatts vardear 2019. Byggnaderna bestar av
sex trapphus med totalt 154 bostadsrattslagenheter om totalt 12 351 kvm och tva lokaler om 588 kvm.

Foreningen disponerar 6ver 90 st bilplatser och 8 st MC-platser i gemensamt garage.
Byggnadernas totalyta ar 15189 kvm.

Lagenhetsfordelning
16 st 1 rum och kdk
22 st 2 rum och kok
75 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
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Gemensamhetsanlaggningar

Féreningens fastighet, Godsvagnen 12, deltar i gemensamhetsanlaggningar enligt nedan:

Gemensamhetsanlaggning avseende garage, innergard, sprinkler, ventilations- och brandgasventilationssystem.
Godsvagnen 11, Andelstal 3/5 (Brf The Village Sthim i Stockholm)
Godsvagnen 12, Andelstal 2/5 (Brf The Village STHLM 2)

Gemensamhetsanlaggning avseende spillvattenledningar och dagvattensystem.
Godsvagnen 11. Andelstal 33/58 (Brf The Village Sthim i Stockholm)
Godsvagnen 12. Andelstal 23/58 (Brf The Village STHLM 2)

Godsvagnen 13. Andelstal 2/58

Gensamhetsanlaggning avseende sopsugsanlaggning.
Martensdal GA:1

Styrelsens sammansattning

Ida Karbin

Yulia Chernyy
Jessica Rossbrink
Mattias Larsen

Ordférande
Kassor
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Thomas Weigle Styrelseledamot
Sofia Helin Suppleant
Simon Vermehren  Suppleant

Valberedning

Andreas Lindberg
Anders Rossbrink

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Benjamin Henriksson  Auktoriserad revisor =~ KPMG AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2101. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Planerade underhall

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste 5-10 aren. Avsattning for
foreningens fastighetsunderhall gors med 30 kr/m2 boarea for féreningens hus enligt foreningens stadgar.
Fonden for yttre underhall redovisas under budget eget kapital i balansrakningen.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning

Elavtal

Elnat

Fjarrvarme

Forvaltning garage

Hisservice

Internetleverantor

Miljérum

Skotsel takterrasser och tradgard

Snéroéjning, gemensamt avtal med Brf The Village Sthim 1

Sopsug

Teknisk forvaltning och fastighetsskotesel
Vatten och avlopp

Hisservice

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Simpleko AB

Godel i Sverige AB

Ellevio AB

Stockholm Exergi AB
Parkona AB

Schindler Hiss AB

Ownit / Billogram
Remondis

Funkia AB

Markservice

Sjostadens Vastra Sopsug Samfallighet
Alova Fastighetsteknik AB
Stockholm Vatten AB
Nacka Hisservice AB

Styrelsen beslutade att binda ett 1an pa tva ar (till 2026-08-28) och tva lanen pa ett ar (till 2025-08-28) med SEB.
Resterande tva lan ligger som tidigare bundna hos SEB till 2025-08-28 och 2026-08-28.
Férandringar i avtal

Ny leverantor for hiss service: Nacka Hisservice AB

Ovriga uppgifter

Utover I6pande styrelseverksamhet och hantering av ofdrutsedda handelser har féljande handelser av betydelse
agt rum under 2024:

- Haft kontakt med olika radgivare infér och under 5 ars garantibesiktning hosten 2024, valt besiktningsfirma,
genomfort besiktningen, och sedan arbetat med Skanska I6pande for att avhjalpa dokumenterade fel, ett
fortldper under 2025.

- Sprinklerlédsningen med varmekabel installerades av Skanska.

- Omférhandling av 1an for lanedelar som forfoll 2024.

- 1 augusti 2024 gjordes en extraamortering om 2.5 Mkr.

- Uppdaterad de sma loungerna med diverse ny inredning och pingisbord installeras i stora loungen.
- Kontinuerligt arbetat med att forbattra trivseln och dka effektiviteten av miljorummet.

- Skapat en byteshdrna i foreningen i soprummet vid 16b.

- Ovrigt kontinuerligt underhall av gard och byggnader, bl.a. utfért malning i de trapphus dar det behévdes samt
rensning av hangrannor och andra rannor

- Genomgang kostnader och arbete med kostnadsbesparingar, bl.a. skapat ett system for att folja upp Alovas
tjanster for att hoja effektiviteten, gora kostnadsbesparingar och anpassa tjansterna efter vara behov.

- Styrelsen har, tillsammans med Stockholm Exergi, fortsatt pilotprojektet for att dels samla in data fran
varmesystemet, dels andra kérordningen mellan varmepumpen och fjarrvarmen med syftet att optimera
energikostnaderna. Projektet I6per fram till april 2025.

- Infort foretagsskyltar pa brevladorna.
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- Gardsdag var och host (med Brf 1).

- Juldekorationer i trapphusen, julgran pa gemensam gard (med Brf1) véxter pa terrasserna under sommaren
och tomtebesok pa julafton (med Brf 1).

Manadsavgifterna hojdes med 18% fran 1 januari 2024 och ingen ytterligare hojning ar planerad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 269 st. Tillkommande medlemmar under aret var 36 och
avgadende medlemmar under aret var 37. Vid rékenskapsarets slut fanns det 268 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 21 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 14 280 287 12737 149 12790 157 12 402 977
Resultat efter fin. poster -3722 207 -3 624 201 -1 937 353 383 685
Soliditet (%) 82 82 81 81
Yttre fond 1188 581 818 051 688 675 391597
Taxeringsvarde 796 200 000 796 200 000 796 200 000 599 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 836 742 742 741
Arsavgifternas andel av totala 723 20,5 1.7 69.9
rorelseintakter (%) ! ! ! !

E';:ngastr;:';irper kvm upplaten 15579 15838 16 214 16 664
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 669 12878 13185 13550
Sparande per kvm totalyta, kr 183 189 304 443
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 90 137 93
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 60 46 39 41
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 9 6 7 0
Energikostnad per kvm totalyta, kr 147 142 183 134
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,88 2,31 0,97 0,81
Rantekanslighet (%) 18,63 25,11 25,71 26,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 949 774 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen,
och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 2,8 Mkr.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 890 850 000 - - 890 850 000
Upplatelseavgifter 1331370 - - 1331370
Fond, yttre
° 818 051 - 370530 1188 581
underhall
Balanserat resultat -2 317 981 -3624 201 -370 530 -6312713
Arets resultat -3624 201 3624 201 -3722 207 -3722 207
Eget kapital 887 057 238 0 -3722 207 883 335 031
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6312713
Arets resultat -3722 207
Totalt -10 034 920
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 370530
Balanseras i ny rakning -10 405 450
-10 034 920

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 14 280 287 12737 149
Ovriga rérelseintdkter 3 9300 260963
Summa rérelseintakter 14 289 587 12998 112
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -4756 714 -4 313 466
Ovriga externa kostnader 8 -1 100 599 -1 091 577
Personalkostnader 9 -188 259 -172 489
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 497 376 -6 497 376
Summa rérelsekostnader -12 542 948 -12 074 908
RORELSERESULTAT 1746 639 923 204
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 121 643 25727
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5590 489 -4 573133
Summa finansiella poster -5 468 846 -4 547 406
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3722 207 -3 624 201
ARETS RESULTAT -3722 207 -3624 201
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 1071153747 1077 400 023
Maskiner och inventarier 12 1158 628 1305539
Pagaende projekt 104 189 150779
Summa materiella anlaggningstillgangar 1072416 563 1078 856 341
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1072 416 563 1078 856 341
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 435195 193573
Ovriga fordringar 13 100 449 89 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1086 342 840 576
Summa kortfristiga fordringar 1621986 1123968
Kassa och bank

Kassa och bank 4248 960 5101 969
Summa kassa och bank 4 248 960 5101969
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 870 945 6 225 937

SUMMA TILLGANGAR

1078 287 508

1085 082 278
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 892 181 370 892 181 370
Fond for yttre underhall 1188 581 818 051
Summa bundet eget kapital 893 369 951 892999 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6312713 -2317 981
Arets resultat -3722 207 -3 624 201
Summa fritt eget kapital -10 034 920 -5942 183
SUMMA EGET KAPITAL 883 335 031 887 057 238
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 70931 250 75 206 250
Summa langfristiga skulder 70931 250 75 206 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 121 490 625 120 403 125
Leverantorsskulder 490 604 474523
Skatteskulder 0 24 337
Ovriga kortfristiga skulder 129 865 168 943
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1910133 1747 862
Summa kortfristiga skulder 124 021 227 122 818 790

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1078 287 508

1085 082 278
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1746 639 923 204
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6 497 376 6497 376
8244 015 7 420 580

Erhéllen ranta 121 643 25727
Erlagd ranta -5611934 -4 694 815
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . 2753724 2751493
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -498 017 572178
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 136 382 55114
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2392089 3378784
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -57 598 -150 779
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 598 -150 779
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 187 500 -4 653 125
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 187 500 -4 653 125
ARETS KASSAFLODE -853 009 -1425120
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5101 969 6 527 089
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 248 960 5101969

Sida 11 av 17





Brf The Village STHLM 2 Arsredovisning 2024
769634-8783

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf The Village STHLM 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 9190 704 7788 768
Hyresintakter, lokaler 1 250 064 1173572
Hyresintakter, p-platser 1718392 1672890
Ovriga intakter 423778 218 262
Fastighetsskatt lokaler 163 828 163 828
Arsavgifter bredband 188 496 347 630
Vatten 486 532 459 888
El 858 492 912310
Summa 14 280 287 12737 149
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga bidrag och ersattningar 9300 0
Elstod 0 433 431
Aterbetalt elstdd 0 -172 468
Summa 9300 260 963
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 293310 102 952
Fastighetsskotsel 174 690 165 868
Stadning 198 889 190 677
Besiktning och service 454133 80 627
Parkeringstjanster 184012 180 404
Summa 1305 034 720 528
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 447 165 436 422
Forsakringsskador 0 39 546
Summa 447 165 475 968
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 1186 981 1371906
Uppvarmning 908 515 697 280
Vatten 136 455 93739
Sophamtning 132 866 92771
Summa 2364 817 2 255 696
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 158 533 147 435
Ovrigt 29 236 28 580
Bredband 159 929 393 258
Fastighetsskatt 292 000 292 000
Summa 639 698 861 273
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Gemensamhetsanlaggningar 629 581 660 798
Forbrukningsmaterial 48 013 22775
Ovriga forvaltningskostnader 203 658 167 276
Revisionsarvoden 32 825 39638
Ekonomisk férvaltning 177 511 164 398
Konsultkostnader 9012 36 692
Summa 1100 599 1091577
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 143 250 131250
Sociala avgifter 45 009 41239
Summa 188 259 172 489
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5590 489 4573133
Summa 5590 489 4573133

Sida 14 av 17





Brf The Village STHLM 2
769634-8783

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

1098 259 820

1098 259 820

Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde

Ackumulerad avskrivning

1098 259 820

1098 259 820

Ingaende -20 859 797 -14 613 521
Arets avskrivning -6 246 276 -6 246 276
Utgaende ackumulerad avskrivning -27 106 073 -20 859 797

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

1071 153 747

1077 400 023

| utgaende restvérde ingdr mark med 49 096 568 49 096 568
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 450 600 000 450 600 000
Taxeringsvarde mark 345 600 000 345 600 000
Summa 796 200 000 796 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1613348 1613348
Ombklassificeringar 104189 0
Utgaende anskaffningsvarde 1717 537 1613348
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -307 809 -56 709
Avskrivningar -251 100 -251 100
Utgaende avskrivning -558 909 -307 809
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1158 628 1305539
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 91 637 89819
Skattefordringar 2422 0
Ovriga fordringar 6 390 0
Summa 100 449 89819
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 905 889 710756
Forsakringspremier 82473 76 057
Bredband 55221 13734
Foérvaltning 42 759 40 029
Summa 1086 342 840 576
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-08-28 2,62 % 37 215 625 37353125
SEB 2025-08-28 3,00 % 38715625 41353125
SEB 2025-08-28 0,94 % 41 215 625 41 353 125
SEB 2026-08-28 4,45 % 33990 625 34128 125
SEB 2025-08-28 3,00 % 41 284 375 41 421 875
Summa 192 421 875 195 609 375
Varav kortfristig del 121 490 625 120 403 125

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 188 984 375 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 219133 77 342
El 106 117 119 495
Uppvarmning 132906 106 944
Vatten 42 905 34 327
Arvode och sociala avgifter 188 259 172 489
Utgiftsrantor 67 150 88 595
Forutbetalda avgifter/hyror 1153663 1148 670
Summa 1910 133 1747 862
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 209 000 000 209 000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Ida Karbin Jessica Rossbrink
Ordférande Styrelseledamot
Mattias Larsen Thomas Weigle
Styrelseledamot Styrelseledamot
Yulia Chernyy

Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      109.104.16.130
      2025-04-28T16:57:30.399Z
    
     SkbYJok61lx
     2025-04-28T16:57:30.399Z
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/SkbYJok61lx
     /envelopes/HJukjkpkex
   
    
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/SkbYJok61lx
     Ida
     Karbin
     109.104.16.130
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T17:00:12.686Z
    Bkz_yo16Jge.e84ee81a-a75b-4c55-a154-232972bf19a2
    
     Bkz_yo16Jge.e84ee81a-a75b-4c55-a154-232972bf19a2
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge/signatures/Bkz_yo16Jge.e84ee81a-a75b-4c55-a154-232972bf19a2
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge
     
      /envelopes/HJukjkpkex/recipients/SkbYJok61lx
      IDA
      KARBIN
      1983/11/30
      198311300241
    
     signed
     bankid-se
     IDA
     KARBIN
     1983/11/30
     109.104.16.130
     
      Bkz_yo16Jge
      01967d57-3f03-78bb-9fbe-4c40f68f630f
      true
      2025-04-28T17:00:12.173Z
      
      
       /envelopes/HJukjkpkex/recipients/SkbYJok61lx
       IDA
       KARBIN
       idakarbin@yahoo.se
       198311300241
       1983/11/30
       109.104.16.130
     
    
     198311300241
     2025-04-28T17:00:12.173Z
   
    
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/SkbYJok61lx
     IDA
     KARBIN
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T18:32:56.353Z
    Bkz_yo16Jge.55e3dbaf-6d86-4afd-95b4-fdffbd3b0c2f
    
     Bkz_yo16Jge.55e3dbaf-6d86-4afd-95b4-fdffbd3b0c2f
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge/signatures/Bkz_yo16Jge.55e3dbaf-6d86-4afd-95b4-fdffbd3b0c2f
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge
     
      /envelopes/HJukjkpkex/recipients/Hki1iJa1ll
      YULIA
      CHERNYY
      1982/07/20
      198207203822
    
     signed
     bankid-se
     YULIA
     CHERNYY
     1982/07/20
     89.253.84.70
     
      Bkz_yo16Jge
      01967dac-4fe9-7fc6-a405-2494f85d302e
      true
      2025-04-28T18:32:55.678Z
      
      
       /envelopes/HJukjkpkex/recipients/Hki1iJa1ll
       YULIA
       CHERNYY
       july.cherny@gmail.com
       198207203822
       1982/07/20
       89.253.84.70
     
    
     198207203822
     2025-04-28T18:32:55.678Z
   
    
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/Hki1iJa1ll
     YULIA
     CHERNYY
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T20:16:05.556Z
    BJg9ksypJlx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.94
      2025-04-28T20:16:05.510Z
    
     BJg9ksypJlx
     2025-04-28T20:16:05.510Z
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJg9ksypJlx
     /envelopes/HJukjkpkex
   
    
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJg9ksypJlx
     Mattias
     Larsen
     94.191.136.94
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T20:16:30.981Z
    SJgPmGwa1ex
    
     SJgPmGwa1ex
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJltkiyT1el
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJltkiyT1el/notifications/SJgPmGwa1ex
     Dokument att signera
     benjamin.henriksson@kpmg.se
     2025-04-28T20:16:30.794Z
     011001967e0b487a-fcc14ace-4515-4e25-b064-28b97cb3b1dc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T20:16:30.629Z
    Bkz_yo16Jge.895fd9c5-5377-4adf-89db-3036511c1c4f
    
     Bkz_yo16Jge.895fd9c5-5377-4adf-89db-3036511c1c4f
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge/signatures/Bkz_yo16Jge.895fd9c5-5377-4adf-89db-3036511c1c4f
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge
     
      /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJg9ksypJlx
      Stefan Mattias
      Larsen
      1975/07/21
      197507218951
    
     signed
     bankid-se
     Stefan Mattias
     Larsen
     1975/07/21
     94.191.136.94
     
      Bkz_yo16Jge
      01967e0b-1d4f-7882-871c-33ee23947178
      true
      2025-04-28T20:16:30.368Z
      
      
       /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJg9ksypJlx
       Stefan Mattias
       Larsen
       mattias.larsen@icloud.com
       197507218951
       1975/07/21
       94.191.136.94
     
    
     197507218951
     2025-04-28T20:16:30.368Z
   
    
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJg9ksypJlx
     Stefan Mattias
     Larsen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-29T07:30:59.707Z
    BJltkiyT1el
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      195.84.56.2
    
     BJltkiyT1el
     2025-04-29T07:30:59.674Z
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJltkiyT1el
     /envelopes/HJukjkpkex
   
    
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJltkiyT1el
     Benjamin
     Henriksson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T09:33:38.399Z
    Bkz_yo16Jge.cffff679-6ddf-44be-ad20-bb7283767d68
    
     Bkz_yo16Jge.cffff679-6ddf-44be-ad20-bb7283767d68
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge/signatures/Bkz_yo16Jge.cffff679-6ddf-44be-ad20-bb7283767d68
     /envelopes/HJukjkpkex/documents/Bkz_yo16Jge
     
      /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJltkiyT1el
      MATS BENJAMIN
      HENRIKSSON
      1986/04/22
      198604228596
    
     signed
     bankid-se
     MATS BENJAMIN
     HENRIKSSON
     1986/04/22
     217.213.148.122
     
      Bkz_yo16Jge
      01969fcb-06d2-7b2b-9c9a-f494c70f2c64
      true
      2025-05-05T09:33:37.977Z
      
      
       /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJltkiyT1el
       MATS BENJAMIN
       HENRIKSSON
       benjamin.henriksson@kpmg.se
       198604228596
       1986/04/22
       217.213.148.122
     
    
     198604228596
     2025-05-05T09:33:37.977Z
   
    
     /envelopes/HJukjkpkex/recipients/BJltkiyT1el
     MATS BENJAMIN
     HENRIKSSON
   
  
 
  878568
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