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Bostadsréattsféreningen Koppen
allabrf:se 716419-4560

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Koppen, organisationsnummer 716419-4560, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens séte ar i Stockholm.

Bostadsrittsféreningen registrerades ar 1985-09-30.
Ekonomisk plan registrerades &r 1992-09-22.
Féreningens stadgar registrerades ar2021-05-17.

Beskattning
D4 féreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahélla bostéader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Susanna Wiberg
Ledamot Anna Perzano
Ledamot Lisa Sigebrand
Suppleant Simona Bava
Suppleant Maria Marklund

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit tvd i forening av ledamaéterna.

Revisor
Extern Anders Holmvall

Hefab Redovisning AB

Foreningsstamma
Ordinarie freningsstamma hélls 2021 -04-27.

Forvaltning

Avtal ) ~ Leverantor

Ekonomisk forv;Itmng ‘ allabrf.se .
Atervinning sopor Office Recycling

Bredband 250 Mbit Telenor
Snordjning Faltets Platslageri AB
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Bostadsrattsforeningen Koppen
716419-4560

Information om fastigheten
Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Nordeuropa Forsakring AB.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtrétt. Tomtrattsavtalet géller tom ar 2029.

Fastighetsbeteckning: Lararinnan 4

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 658 m2, varav 611 m2 utgdr ldgenhetsyta och 47 m2 utgor
lokalyta/garage.

Av garaget pa 47 m2 &r 2 platser om 31 m2 uppl&tna med bostadsratt och 1 plats om 16 m2 upplaten med
hyresratt.

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 1942

Totalyta (m?): 658

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal

1 rok 1
2rok 10
4rok 1
Totalt antal bostadslagenheter: 12
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Bastu
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Bostadsréttsféreningen Koppen

716419-4560
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Féreningen har en underhallsplan som stréacker sig: 2022 - 2072.
Nedanstéende atgéarder har genomférts eller planeras:
Atgard Ar Kommentar
Stambyte 2004
Renovering av fasad, tak och balkonger 2013
Isolering av vindsutrymme 2017
Stamspolning 2019
Energideklaration 2019
OVK 2019
Byte av varmecentral 2022 Under utredning
Malning av fasad 2023
Malning av takpldtar, snickerier samt byte av stupror och hangrannor ~ 2023/2024 Enl. UH-plan
Malning av trapphus 2024 Enl. UH-plan

Foreningens ekonomi

Féreningens 1an lades om och flyttades till SEB 2019.
Foreningen upprattade en langtidsbudget som stracker sig tom 2025.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt arbeta med att minska féreningens kostnader, bl.a. genom att byta extern
revisor, anlitat en ny sopatervinningsleverantdr, sett 6ver behovet av sophamtning 6verlag, uppdaterat
stadgarna med skrivelse om att avgiftsbeldgga andrahandsuthyrning, sagt upp el-jouravtalet som inte
anvandes och sist men inte minst anslutit féreningen till "Tomtrattsupproret” i ett forsok att paverka
utvecklingen av tomtréttsavgélden.

2 staddagar holls under aret med god uppslutning, rabatten och uteplatsen pa baksidan rensades upp och nya
utemabler inhandlades.

Medlemsinformation

1 andrahandsupplatelse har medgetts.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdpare.

21 medlemmar vid rikenskapsarets slut
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Bostadsréttsféreningen Koppen

716419-4560
[ .o .
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 561 534 523 504
Resultat efter finansiella poster, tkr -86 3 -118 -20
Soliditet', % -16 -14 -14 -10
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 827 820 820 782
Skuld/kvm bostadsréttsyta 6874 6 874 6874 6 874
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets  Totalt
avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 666765 2213600 127901 -3519940 3238 -508 436
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 41523 -41 523 0
lanspraktagande av fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning 3238 -3238 0
Upplatelse av ny bostadsréatt
Arets resultat -85735 -85735
Belopp vid arets utgang 666765 2213 600 169424 -3558225 -85735 -594171
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 558 225
Arets resultat -85 735
Totalt -3 643 960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes 41 523
lanspréaktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning -3 685 483
Totalt -3 643 960
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Bostadsréttsforeningen Koppen

716419-4560
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 561 327 534 056
Ovriga rérelseintikter 0 12
Summa Rérelseintakter 561 327 534 068
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -441 137 -354 616
Administration och forvaltning 4 -96 838 -67 480
Avskrivningar -53973 -54 032
Summa Rorelsekostnader -591 948 -476 128
RORELSERESULTAT -30 621 57 940
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 133
Rantekostnader och liknande resultatposter -55114 -54 835
Summa Finansiella poster -55114 -54 702
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -85735 3238
RESULTAT FORE SKATT -85735 3238
ARETS RESULTAT -85735 3238
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Bostadsréattsforeningen Koppen

716419-4560
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 3230463 3284436
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3230463 3284436
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 62 000 62 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 62 000 - 62000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3292463 3346 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 111 205 0
Ovriga fordringar 41037 6257
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 088 0
Summa kortfristiga fordringar 169 330 6257
Kassa och bank
Kassa och bank 325574 401 190
Summa kassa och bank 325574 401 190
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 494 904 407 447
SUMMA TILLGANGAR 3787 367 3753883
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Koppen
716419-4560

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 2880 365 2 880365
Fond for yttre underhall 169 424 127 901
Summa bundet eget kapital 3049789 3008 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3558 225 -3519940
Arets resultat -85 735 3238
Summa fritt eget kapital -3 643 960 -3516 702
SUMMA EGET KAPITAL -594 171 -508 436
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 3000 000 4200 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3000 000 4200 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 1200 000 0
Leverantdrsskulder 36142 19 592
Skatteskulder 3862 3486
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 141534 39 241
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1381538 62 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3787 367 3753883
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Koppen

716419-4560

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre fGretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnader 125ar
Fastighetsférbattringar 50 ar
Energiatgarder 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 499 845 490 788

Garage och p-platser 35372 31388

Bredband 22935 11 880
558 152 534 056

Ovriga intakter

Avgift andrahandsupplételse 3176 0
561 328 534 056

Totalt nettoomsattning
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Bostadsrattsforeningen Koppen

716419-4560
Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastigjwetsgl 17 587 13630
Uppvarmning 198 090 135154
Vatte? och. aviopp 41292 19615
Sophamtning 32467 36 558
289436 204 957
Kopta tjanster
Tr'a'__d@rdsskétsel 0 3555
Snoéréjning/sandning B 6250 5625
6 250 9180
Distribuerade servicetjanster
Bredband 24120 23850
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13 363 24949
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 19918 19558
Tomtrattsavgalder 75 000 66 850
108 281 111 357
Reparationer
Reparationer 13 050 5272
Totalt operativ drift och underhall 441 137 354616
Not 4. Administration och forvaltning 2021 2020
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 1200 438
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 43118 49 076
Extra ekonomisk forvaltning 2670 900
45788 49 976
Revision
Revisionsarvode 15 000 15 000
Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 506
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2437 260
Konsultarvode 30938 0
Bankkostnader 600 0
Ovriga kostnader I - 7 1300
34850 1560
Totalt administration och forvaltning 96 838 67 480
10 (12)
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Bostadsrattsféreningen Koppen

716419-4560
Not 5. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvérden i 4940 694 4940 694
Utgaende anskaffningsvarden 4940 694 4940 694
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1656 258 -1602 227
Arets avskrivningar ~ -53973 - 54 031
Utgaende avskrivningar -1710231 -1 656 258
Utgaende redovisat varde 3230463 3284436
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 5918 000 5918 000
Taxeringsvdrde mark 7 923 000 7 923 000
13 841 000 13 841 000
Not 6. Andra langfristiga vardepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 62 000 62 000
Utgaende anskaffningsvarden 62 000 62 000
Utgaende redovisat varde 62 000 62 000
Avser egna lagenheter lokaler
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-12-28 1,23 % 1200 000 1200 000
SEB 2023-12-28 1,27 % 1500 000 1 500 000
SEB 2024-12-28 1,41 % 1 500 000 1 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 4200 000 4200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 200 000 0
3 000 000 4 200 000
Not 8. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 200 000 4 200 000
Summa: 4200 000 4200 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| och med att en ny lag gallande individuell matning av varmeférbrukning vunnit laga kraft, har styrelsen tagit
in 3 offerter for byte av féreningens 35 &r gamla varmecentral. Styrelsen har beslutat att byta ut
varmecentralen till sommaren 2022.

Féreningen har kontanta medel att genomféra arbetet. Inga avgiftshéjningar dr planerade ar 2022.
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Underskrifter

den / 2022

Susanna Wiberg Anna Perzano

Lisa Sigebrand

Min revisionsberattelse har lamnats 2022 - Z)(‘( e 3“/

Hefab Redovisning AB

Anders Holmvall
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Bostadsréttsféreningen Koppen
716419-4560
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Koppen (716419-4560)

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Brf Koppen for rikenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fSr den interna
kontroll som styrelsen beddmer 4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer etiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atggrder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur fSreningen
upprattar arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningstgérder som #r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av fSreningens finansiella st4llning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbersttelsen #r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller frlust

samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret 2021.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret

for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fSrlust och om férvaltningen

pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut6ver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om
négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Huddinge 2022-04-21

e

Anders Holmvall
Revisor




