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FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Féreningens firma ir BostadsrittsfGreningen Skolmistaren 12.

Féreningen har till Zndamal ant frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
légenheter 4t medlemmama tili nyttjande utan begrénsning titl tiden. Medlemsritt i fSreningen pé grund av sddan
upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i freningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom uppiételse av fireningen eller som
Bvertar bostadsritt i foreningens hus.

/‘) Féreningen som har forvarvat eller som avser att forviirva en hyresfastighet for ombildning av hyresritt till bostadsrétt
e inte vigra en bostadshyresgist i fastigheten som ar fysisk person, medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansdkt om
medlemskap inom et ir frin foreningens fastighetsfrvirv och hyresftrhallandet foreldg vid tiden for ombildningen.

3§
L Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det ant skriftlig ansdkan om medlemskap kom till foreninge
avgdra fragan om mediemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Féreningens 1opande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar Arsavgift till féreningen. Arsavgifierna fordelas p4 bostadsrittsiigenheterna i forhallande till 14genheternas
andelstal. I drsavgiften ingiende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

o - Om inte rsavgiften betalas i ritt tid eniigt forsta stycket utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgifien
fran forfallodagen tifl dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ur efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien far
upped till hogst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hgst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan ¢
medlemskap respektive tidpunkien for underrattelse om pantsitining.

OverlAtaren av bostadsritten svarar tillsammans med fSrvirvaren for att Sveridtelseavgiften betalas.
Pantsitmingsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas p4 det sitt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrattshavaren fir fritt 6verlata sin bostadsritt.

Bostadsritishavare som overldtit sin bostadsratt till annan mediem skall till bostadsréntsforeningen inldmna skriftlig
anmalan om Sverldtelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem tverlatelsen skett.




Férvirvare av bostadsritt skall skrifiligen anstka om medlemskap i bosiadsréttsforeningen. 1 ansdkan skall anges
personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av firvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.
OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om &verlitelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av sdljaren och kiparen.
avialet skall anges den lagenhet som &verlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
En &verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltrda ligenheten endast om han
har antagits 1ill medlem i fSreningen.

Ett d5dsbo efier en avliden bostadsrattshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ar medlem i féreningen. Eftes
tre 4r frin dodsfaliet fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsrétten
ingAtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte fr vigras intride i
fSreningen, forvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid sorn angetts | anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pd offentlig auktion for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT.

8§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i fireningen om féreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsréttslagenheten har foreningen ritt art vigramedlemskap.

En underrig fysisk person som har forvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet fAr vigras medlemskap i freningen.

Har bostadsritt Svergiit till make eller sambo p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far
medlemskap vigras om forviirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter fBrviirvet.

Den som har férvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter frvirvet
innehas av makar eller sidana sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvary och forvirvaren inte
antagits till mediem, fir féreningen anmana férvirvaren att inom sex méanader frén anmaningen visa att ndgon, som inte
fir viigras inrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och s8kt medlemskap. [akztas inte den 1id som angetts 1
anmaningen, fAr bostadsritten siljas pa offentlig auktion fr forvirvarens rikning.

10§

En Sverlitelse ir ogiltig om den som bostadsritten Svertdtits till véigras medlemskap i bostadsransforeningen. Forsta
stycket giiller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestdimmelserna i bostadsrittslagen, Har i sddant
fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 18sa bostadsratten mot skilig ersdtming.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lgenhetens inre med tilthérande §vriga urymmen i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for ligenhetens:

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
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- inredning och utrustning sisom iedningar och §vriga instaltationer for vatten, aviopp, virme, gas, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar; svagstrbmsanliggningar;
friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning; i friga
om stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskép).

- golvbrunnar, eidstader, rokgngar, inner- och ytterdgrrar samt glas och bigar i inner och ytterfSnster;
bostadsrittshavaren svarar dock inte fr mélning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfnster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten endast om skadan
har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vdllande elier genom vArdlgshet eller firsummelse av ndgon som tiflhér
hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i kigenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning,

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort jakita. Om chyra forekommer i ligenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsiigenheten forsedd med balkong, terrass,uteplats eller med egen inging, skall bostadsréttshavaren svara foy
renhéilning och snéskotming.

Bostadsriitishavaren svarar for atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsritishavare sdsom reparationer,
underhill, installationer m m.

12§
Bostadsranshavaren fir inte gdra ndgon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

En forandring fir aldrig innebira bestiende olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsétgirder skall utforas pd et fackmannamisssigt satt.

Som visentlig fSrindring riknas bl.a alltid forandring som krdver bygglov eller innebir dndring av ledning eller
installation for el, gas, varten, aviopp och ventilation cller av entréddrr och birande
konstruktioner.

Bostadsrittshavaren svarar for att erfordertiga myndighetstillstind erhalls.
13§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att n4r han anvéinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta ailt som fordras for
art bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen
meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadrittshavaren skall hiila noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas
av den som hor till hans hushall elier gistar honom eiler av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor
arbete fr hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med ski! kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte foras in
i ligenheten.

14§

Foretrddare for bostadsratisfSreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller fOr art utftra
arbete som foreningen svarar fr. Skriftlit meddeiande om derta skall ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i

trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig an tila sidana inskrankningar i nyttjanderitten som franleds av nédvéndiga atgarder for
att utrota ohvra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av hyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, kan beslutas om
handrickning ’

15§
En bostadsranshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §
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17§

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for féreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lgenheten for nigot annat dndamél 4n det avsedda. Fdreningen fir dock endast
Aberopa avvikelse som ir av avsevird berydelse for foreningen eller nigon annan medlem i {oreningen,

18§

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller uppitelseavgift som skall betalas innan ldgenheten far tilltridas
och sker inte heller rittelse inom en méinad frin anmaning fir fSreningen hiva upplatelseavtalet. Denta géller inte om
[agenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hvs har foreningen ritt till skadestind.

19§

Nyttiandersrten 1!l en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitrétts & med de begrédnsningar som {Bljer nedan
forverkad och foreningen siledes berdmigad att sdga upp bostadsratishavaren 1iil aviiytining,

- om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att
fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavarey
drésjer med att betala drsavgifien tvd vardagar fran férfallodagen,

. om bostadsrinshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lgenheten i andra hand,

- om ligenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §,

. om bostadsrittshavaren eller den, som l4genheten uppidtits till i andra hand, genom virdsltshet dr vallande 1ill
att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underrittat
siyrelsen om ant det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

- om ligenheten p4 annat skt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i
andra hand, asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt]3 § vid ligenhetens begagnande elier brister i den.
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

. om bostadsrittshavaren inte {imnar tilltride till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursdke fr
detta,

. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

. om itgenheten anvinds fr naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ¢
inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande ellerfor tillfilliga sexuella fdrbindelser mot ersitming.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av inga betydelse.

20§

Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsigeise vidta ranelse utan drojsmal. 1 friga om en bostadslagenhet fir uppséagning pa grund av firhéilanden som avses
i 19 § forsia stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan drdjsmél anséker om tillstind till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitt frverkad pd grund av forhillande som avses 119 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan
fureningen gjort bruk av sin ritt till upps4gning, kan bostadsrattshavaren inte direfier skiljas frin l4genheten pa den
grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt  upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méinader frin
den dag fSreningen fick reda p4 forhillande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi ménader frén dey
dag d foreningen fick reda pd forhallande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsratishavaren att vidta réneise,

22§

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p4 grund av frhillande som avses i 19 § forsta stycket 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflynning inom tvd manader frin det att f¥reningen fick reda pa
farhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om frundersSkning har inletts inom samma tid he
foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvé manader har ghtt frin det att domen i brottsmalet har vunn|
laga kraft eller det rantsliga forfarandet har avsiutats p4 nigot annat sitt.

23 §



‘skiljas frin l3genheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppségningen.

Ar nyttjanderitt enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drgjsmal med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren 1ill avflytning, far denne pd grund av drjsmalet inte

I véintan p4 art bostadsratishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderdtt fir besiut om
avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frin den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

24 §
Sigs bostadsrittshavaren upp till avilytming av ndgon orsak som anges i 19 § férsta stycket 1, 4-6 elier 8 &r han skyldig
att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven

orsak, fir har bo kvar till det m&nadsskifte som intréffar nérmast efter tre méinader frin uppsédgningen, om inte rétten
ilagger honom att flytta tidigare.

25§
Om foreningen siger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har féreningen rétt till skadesténd,
26 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 19 §, skall bostadsratten
siljas pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kéinda borgenérer vars ratt
berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsdljningen fir dock anstd till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar  fUr blivit atgirdade.

Offentlig auktion skal] hallas av en god man som pd fdreningens begiran forordnas av tingsrétten.

STYRELSE OCH REVISORER

27§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hagst tva &r. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem véljas dven make till medlem och nirstiende som varaktigt

sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person. Om freningen har statligt bostadslan kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor for Ianets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen 4r beslutsfSr nir antalet narvarande
ledambter vid sammantradet Sverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styreisens beslut giller den mening fiir
vilken mer #n hilfien av de nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitréds av ordforanden, dock fordras
for giltigr beslut enhéllighet nar for beslutsfbrhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledaméter i forening.
298

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.Senast fem veckor innan féreningsstimman varje r skall styrelsen
till revisorerna avlamna fSrvaitningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning,

308§
Styrelse eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendom eller

tomuritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande tiil- eller ombyggnadsétgérder av sdan egendom.

318§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hbgst tre suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter !
viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstémma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Om
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foreningen har statligt bostadsidn kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med vilikor f¥r ldnets
beviliande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen angiven senast tre veckor innan
féreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt
gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens furklaring &ver av

revisoremna gjorda anmirkningar skall hllas tillgangliga for mediemmarna minst en vecka fore den freningsstamma pad
vilken #rendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie foreningsstamma skail hdllas ariigen fore juni manads utgang. FOr att visst drende som medlem Saskar &
behandlat p4 foreningsstimma skall kunna anges i kailelsen till denna skall Arendet skriftligen anmaélas till styrelsen senast
fyra veckor innan foreningsstimman efler densenare tidpunkt som styrelsen kan komma art bestimma. :
34§

Extra foreningsstimma skail hillas nér styrelsen eiler revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat p& stimman.

35§

P2 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans Gppnande.

2 ‘Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordférande

4 Anrmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare,

5y - Vilavtv3 justeringsman tillika réstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

b)) Faststillande av rdstlingd.

8) Fredragning av styrelsens arsredovisning.

9 Firedragning av revisorns beréttelse.

10) Beslut om faststiliande av resuitat- och balansrikning.

1) Besiut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamtterna.

13} Friga om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsér.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hinskjutma frigor samt av foreningsmedlem anrnilt drende enligt 33 §.

18) Stimmans avslutande,

P4 extra foreningsstimma skall utver 4renden enligt punkt 1-7 ovan endast farekomma de 4renden for vilka stimman
biivit uttyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

36§

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka 4renden som skall behandlas pa stimman. Aven rende
som anmilts av styrelsen eller foreningsmediem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kaltelse till samtliga medlemmar genom utdetning eller genom postbefordran senast tvd veckor fire ordinarie och

en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fdre stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas p2 limplig plats inom fSreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

37§




" Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést.

Mediem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmak, ej &ldre &n ert &r.
Endast annan medlem, make eiler nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far

sisom ombud fretrida mer 4n en medlem.
Rostberditigad 4r endast den mediem som fullgjort sina 4taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
38§

Det justerade protokoliet frin ﬂireningsstimrhan skall hallas tillgangtigt f5r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

39§

Inom {Sreningen skall bildas fdljande fonder
Fond for ytre underhill

- Dispositionsfond

Till fond fér vitre underhall skall drligen avsatias et pelopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens axeringsvirde.

40 §

Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skal] delas ut skail vinsten frdelas mellan medlemmama i
forhaliande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§
Om foreningen uppitses skall behallna tillgingar tillfalla mediemmamna i forhallande till l4genheternas insatser.

OVRIGT

F&r frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt dvrig
lagstifting. .

Hérme@ bestyrkes att ovanstdende stadgar har antagits vid extra
fdreningsstdmma den 21 mars 2001.
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réne Séderliund Bernt Sdderlund




