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Brf Harsta Backe ,&rsredovisning 2023
769638-1123 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Harsta Backe

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiietteseneresressessossscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[ e o o 1 o1 1oV P s. 1
[ To] FoT oYY 14 311 T TS s. 1
(e F1=To } i Fo Yo =YY o Lo 1 ) 77T s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1o T | o =Y o s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeereereieeseescessessosescescessosssssscessessosssssscessossssssssssssssssssss Se2
RV =TT e g Y = ot s.2
MedlemsiNfOrMOtioN ... .. et et e e s. 4
oY e T =T Y=Y Y] g s.5
(0T oY1) V7] a1 T a Ve TRVA e I e ol [U =1 v s. 6
Forandringar i eget Kapital ... e e e s.6
RESUILAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviitiereireneeneereereessessscescescessesssossscessessosssssssssssssosssssssssssssssssssssssssscs Se8

BalanSrAKNING «oeeeeeeeteeeeeeeseessessecsscoscoscessesssssscossesssssssossesssssssssssssessessssssssnssssessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessesssssscoscessosssssscosssossosssssscossossossnsonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «ueeeeeieieieieeieieisueeieieeeseesesseeososssssssssssssssssssssssscsssssssssssssssssssssssssas s. 20

Penneo dokumentnyckel: V50GA-ZBIWL-1EKUH-5545W-LBA11-ZNAQS
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Harsta Backe ,&rsredovisning 2023
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Uppldtelsen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningens pd& grund av en sddan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-11-20. Stadgar registrerades 2019-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Jakobsberg 18:13 2022 Jarfalla

Marken innehas med dganderdtt.

Féreningen ingdri samfalligheten Jarfalla Jakobsberg GA:3.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. | férsdkringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1990.

Foreningen har 55 hyresldgenheter och 95 bostadsrdtter om totalt 11 821 kvm. Byggnadernas totalyta ér 13559
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hassan Saipoor Ordférande

Ali Akbar Darius Razmgah Teknik

J Hashemi Shahzadeh Ali Akbari Kassdr/vice ordférenade
Nicklas Uhlan Brand/Teknik

Torulf Holmstrém Miljs/ Teknik

Marjan Sarbaz Darakhshan Parkering/Aptus

Valberedning

Noor Al-Saleem
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769638-1123 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Extra féreningsstdmma holls 2023-01-25. Val av nya styrelseledamater.

Extra foreningsstdmma holls 2023-12-14. Ge styrelsen storre ekonomisk beslutsratt.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Fastigheten ar besiktigad och underhdllsbehovet finns angivet i den ekonomiska planen. Féreningen planerar
dock att upprétta en mer l&ngsiktig underhéllisplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomiskférvaltning  SBC
Fastighetsférvaltning D2

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under dret har BRF Harsta Backe, i likhet med mé&nga andra féreningar, pdverkats negativt av de hégre
marknadsrdntorna. Féreningen har dven sedan ombildningen haft |&n med oférdelaktiga rdntevillkor.

For att stdrka kassaflédet hojdes avgifterna med 10 % januari 2023 och med 30 % januari 2024.
Samtidigt sdnktes medlemmarna kostnader fér bredband genom ett férmanligt gruppavtal.

For att sakerstalla att féreningen far basta madjliga ekonomiska utveckling har féreningen anlitat konsultstéd
fran Allabrf. Deras uppdrag har bl.a. varit att hjdlpa féreningen byta bank och omférhandla rantekostnader
samt bist& med rédgivning. Mer information om utfallet av detta projekt finns under not 19 "vasentliga
handelser efter rédkenskapsdrets slut

Harsta Backe har ovanligt stora "dolda tillgdngar" i form av hyresratter. De mé&nga hyresrdtterna har ett
samlat marknadsvarde som bostadsratter péd cirka 100 miljoner kronor. Eftersom féreningen éger
hyresrdtterna innebdr det ett synnerligen stort "sparkapital” till framtiden.

Styrelsen har darfoér tillsammans med sina konsulter arbetat aktivt for att ombilda fler hyresratter till
bostadsratter. Detta har skett genom att erbjuda hyresgdsterna frivilliga ombildningserbjudanden och har
inneburit att féreningen kunnat frigéra betydande mangder kapital.

Féreningen har dven anlitat en arkitekt for att utreda majligheterna att bygga fler bostadsratter pé
foéreningens mark. Detta innebar att féreningen beviljades bygglov fér 6 nya bostadsratter i en férsta etapp.
Utdver detta beddmer arkitekten att det bér finnas goda méjligheter att kunna uppldta mark fér hela nya
bostadshus, om féreningens medlemmar énskar detta framéver. Sammantaget kan det ha en mycket positiv
inverkan pé& féreningens ekonomi.
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Féréndringar i avtal

Under 2023 genomgick BRF Harsta Backe en betydande férdandring i sin fastighetsférvaltning genom att byta
frdn SBC till D2. Denna 6vergdng medférde dven dndringar av leverantdrer for tjdnster som tradgdardsarbete,
sandning och snérdjning. Dessutom blev féreningen medlemmar hos Fastighetsdgarna, som nu ansvarar fér
att leda hyresférhandlingarna med féreningens hyresgdster.

Utover detta har styrelsen aktivt sett 6ver samtliga leverantdrsavtal fér att optimera driftskostnaderna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 123 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 13. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 130 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 11 dverlatelser och en uppldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 11001588 7 665 495 - -
Resultat efter fin. poster -18 500 588 -5 415 861 - -
Soliditet (%) 36 39 - -
Yttre fond 6 471787 6777 020 - -
Taxeringsvarde 209360 000 209 360 000 - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, b4t ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 429 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D " 24976 16764 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 644 13 644 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -864 -102 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 49 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 112 69 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 23 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 142 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 710 - - -
Rantekdanslighet (%) 38,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

.&rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -15 866 093 vilket
minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.
Anledningen till den uppkomna férlusten kan huvudsakligen tillskrivas héga rantekostnader.

| det bokforingsmdssiga resultatet tas samtidigt ingen hdnsyn till de inbetalningar som kommer féreningen till
gagn genom ombildningar. D& féreningen de nédrmsta d&ren berdknar ha synnerligen stora inbetalningar frén
ombildningar sé fokuserar styrelsen mer pé& kassaflédet, som tar hénsyn till detta.

For att sakerstalla féreningens framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen vidtagit féljande dtgérder:

1. Omfdrhandling av lan: Styrelsen har med hjdlp av extern konsult frdn Allbrf omférhandlat befintliga 1&n och
frédn och med maj 2024 sankt réantekostnaderna med ca 50 %.

2. Kostnadsbesparingar: En genomgdng av féreningens leverantérsavtal har genomférts fér att identifiera
mojliga besparingar. Féreningen har darfor hittills kunnat sénka kostnader fér bl.a. férvaltning och
sophantering.

3. Intdktsékande dtgarder: Styrelsen har dkat féreningens intdkter genom avgiftshéjningar och hyreshéjningar.
Styrelsen har dven pdbdrjat uppldtelsen av ndgra gemensamma utrymmen till nya bostadsratter.

4. Kassaflédesplanering: Styrelsen har tillsammans med konsult och sin férvaltare upprdattat en I&dngsiktig
kassafléddesprognos som man arbetar efter.

Genom dessa &tgdrder bedémer styrelsen att féreningen kommer att kunna starka sin ekonomiska stdllning
och kan sdkerstalla sina framtida ekonomiska &taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 123 730 992 - 4963 368 128 694 360
Upplételseavgifter 2328 496 - 418 656 2747152
Fond, yttre
. 6777 020 -514 593 209 360 6 471787
underhall
Balanserat resultat -6 777 020 -4 901 268 -209 360 -11 887 648
Arets resultat -5 415 861 5 415 861 -18 500 588 -18 500 588
Eget kapital 120 643 627 (] -13 118 564 107 525 063
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -11 678 288
Arets resultat -18 500 588
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar - 209360
Totalt -30 388 236

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1504 412
Balanseras i ny rdkning -28 883 824

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022

Rorelseintékter

Nettoomsdttning 2 11 001588 7 670 031
Ovriga rérelseintakter 3 154 532 8222
Summa rérelseintdkter 11156 120 7 678 253

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 820 894 -4 489 736
Ovriga externa kostnader 9 -1189 328 -714 355
Personalkostnader 10 -295 696 -256 268
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5282 544 -3 517 695
Summa rérelsekostnader -15 588 462 -8 978 053
RORELSERESULTAT -4 432 342 -1299 800

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 472 104
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -14 086 718 -4 116 165
Summa finansiella poster -14 068 246 -4 116 061
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 500 588 -5 415 861
ARETS RESULTAT -18 500 588 -5 415 861
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 288 381 331 293784770
Summa materiella anlédggningstillgangar 288 381 331 293784770
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 288 381331 293784770
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82 634 483705
Ovriga fordringar 13 8 518 785 12 440 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 74108 43 627
Summa kortfristiga fordringar 8 675 528 12 968 276
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 25 000 25000
Summa kortfristiga placeringar 25 000 25000
Kassa och bank

Kassa och bank 1799 706 1555 312
Summa kassa och bank 1799 706 1555312
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 500 234 14 548 588
SUMMA TILLGANGAR 298 881565 308 333358
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 441 512 126 059 488
Fond for yttre underhdll 6 471787 6777 020
Summa bundet eget kapital 137 913 299 132836 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 887 648 -6 777 020
Arets resultat -18 500 588 -5 415 861
Summa fritt eget kapital -30 388 236 -12 192 881
SUMMA EGET KAPITAL 107 525 063 120 643 627
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 185 000 000 185 000 000
Leverantdrsskulder 4 857 594 969 417
Skatteskulder 330 361 0]
Ovriga kortfristiga skulder 125 209 170 454
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1043 337 1549 861
Summa kortfristiga skulder 191356 501 187 689 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 881565 308 333358
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 432 342 -1299 800
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5282 544 3 517 695

850 202 2217 895

Erhéllen réanta 18 472 104
Erlagd rénta -14 086 718 -4116 165
Erhéllen utdelning ] -214 584 945
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .

"assa ode. ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 13 218 044 216 483 1M1
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 188 704 -631 647
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3666770 2 689 731
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -9 362 569 -214 425 027
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 120 895 -297 302 465
Forvarv av finansiella tillgdngar (0] -214 609 945
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 214 584 945
Kassafléde frén investeringsverksamheten 120 895 -297 327 465
Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 5382 024 126 059 488
Upptagna l&n 555 000 001 185 000 000
Amortering av 1&n -555 000 001 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 5382 024 311059 488
ARETS KASSAFLODE -3859 650 -200 693 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 891 941 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 032 290 13 891 941

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Harsta Backe har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,47 - 50 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5 004 340 2842 835
Hyresintdkter bostdder 5028 333 4358 758
Hyresintdkter garage 366 326 228 306
Hyresintdkter garage, moms 7107 3101
Hyresintakter p-plats 238 741 165 246
Hyresint&kter férrdd 500 (0]
Bredband 189 657 0]
Intakt parkeringsbolag, moms 97 637 (0]
Hyres- och avgiftsrabatt -3 000 0]
Ovriga intékter 850 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 14 000 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 300 0]
P&minnelseavgift 1500 0]
Drdjsmalsranta 573 0
Pantsattningsavgift 16 800 71726
Overlatelseavgift 15 756 o]
Vidarefakturerade kostnader 22168 0]
Ores- och kronutjémning 1 59
Summa 11001588 7 670 031
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 151300 (0]
Ovriga intdkter 3232 8 495
Aterbdring forsdkringsbolag (0] -273
Summa 154 532 8222
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 229 650 189 417
Fastighetsskotsel utdver avtal 391867 91293
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 94156 134108
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 5888 0
Stddning enligt avtal 269 414 153 075
Stddning utdver avtal 14 875 37 500
Brandskydd 276 774 0
Bevakning 0 9813
Myndighetstillsyn 19 116 8 764
Géardkostnader 9 540 0
Gemensamma utrymmen 7 886 52 630
Snéréjning/sandning 161125 32250
Serviceavtal 15 058 26 415
Férbrukningsmaterial 15 462 0
Summa 1510 810 735 265
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 56 628 (0]
Hyresldgenheter 98 101 17 004
Bostadsrattslagenheter 1181 0]
Tvattstuga 186 047 40 014
Trapphus/port/entr 47 982 7 330
Sophantering/&tervinning 39188 o
Dérrar och |1&s/porttele 29 252 19 347
VVS 216 863 105 514
Varmeanlaggning/undercentral 0 1874
Ventilation 23400 23799
Elinstallationer 30719 13 979
Tele/TV/bredband/porttelefon 3363 3868
Hissar 98 532 57 648
Balkonger/altaner 13 O11 0
Vattenskada 841518 12 895
Skador/klotter/skadegérelse 44 083 61608
Summa 1729 867 364880
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad o 27 500
Hyresldgenheter 214 625 362 493
VVS 290 269 0
Vdarmeanléggning 400 000 0]
Elinstallationer 242130 0]
Tak 39188 0
Fonster (0] 124 600
Balkonger/altaner 318 200 0
Summa 1504 412 514 593
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 660 815 670 769
Uppvdrmning 1521489 937 357
Vatten 564 278 313 287
Sophdmtning/renhdlining 669 730 600 882
Grovsopor (0] 7 534
Summa 3416 312 2529828
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 192 487 129137
Bredband 136 645 0]
Fastighetsskatt 330 361 216 033
Summa 659 493 345170
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 10 143
Tele- och datakommunikation 59 883 0]
Juridiska &tgdarder 80 657 40 875
Inkassokostnader 13 312 34164
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 4140
Revisionsarvoden extern revisor 21250 (0]
Fritids och trivselkostnader 929 8 964
Féreningskostnader 40 452 1817
Férvaltningsarvode enl avtal 302 356 124 995
Overlatelsekostnad 22 844 0
Pantsdattningskostnad 19 963 (0]
Ovriga férvaltningsarvoden 49150 124 376
Korttidsinventarier 13 035 0]
Administration 196 259 114 881
Konsultkostnader 369 239 250 000
Summa 1189 328 714 355
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 225 000 195 000
Arbetsgivaravgifter 70 696 61268
Summa 295 696 256 268
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 13 143 847 4112160
Dréjsmdlsrénta 2101 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 15770 0]
Ovriga rantekostnader (0] 4 006
Ovriga finansiella kostnader 925 000 0]
Summa 14 086 718 4116 165
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 297 302 465 0
Arets inkdp -120 895 297 302 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 297 181570 297 302 465
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 517 695 0
Arets avskrivning -5282 544 -3 517 695
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 800 239 -3 517 695
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 288 381331 293784770
| utgdende restvdrde ingdr mark med 86 097 419 86 097 419
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 147 600 000 147 600 000
Taxeringsvdrde mark 61760 000 61760 000
Summa 209 360 000 209 360 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 152 412 0]
Momsavrdkning 102 928 102 928
Klientmedel (0] 12 336 629
Inkasso (0] 517
Ovriga kortfristiga fordringar 30 861 870
Transaktionskonto 7166 978 0]
Borgo rantekonto 1065 606 0]
Summa 8518 785 12 440 944
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 49 619 43 627
Forutbet bredband 15 758 (0]
Upplupna hyror, avgifter 8 731 0]
Summa 74108 43 627
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NOT 15, VARDEPAPPERSINNEHAYV |
INTRESSEFORETAG

2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 214 609 945 214 609 945
Vardereglering kortfr placera -214 584 945 -214 584 945
Summa 25000 25000
Posten avser aktieinnehav i Harsta Backe Jakobsberg AB
Org.nr: 559369-7104 som under 2024 kommer att likvideras.
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Collector Bank AB 2024-03-30 912 % 185 000 000 185 000 000
Summa 185 000 000 185 000 000
Varav kortfristig del 185 000 000 185 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 185 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 276 528
Uppl kostn el (0] 151723
Uppl kostnad Vdarme (0] 218 884
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 6 638
Uppl kostnad arvoden 225 000 (0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 70 695 0]
Foérutbet hyror/avgifter 747 642 896 087
Summa 1043 337 1549 861
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 185 000 000 185 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under perioden januari till maj 2024 ombildades hela 8 st hyresldgenheter till bostadsratter. Detta innebar
betydande kapitaltillskott till féreningen och mgjliggjorde att féreningen nu kan géra en extraamortering p&
sina |&n under sommaren 2024.

Den 31/5 2024 refinansierade féreningen 160 MSEK av sina 1an till kraftigt lagre radntekostnader. Detta innebar
en vasentlig forbattring av féreningens 16pande kassafléde.

Férandringen innebar att féreningen bytte bank frédn Norion till Solifast (som ar finansierade av landets
storsta pensionsbolag Alecta).

Vidare évervdger BRF Hérsta Backe att investera i solceller efter att nu ha sdkrat en bank med férdelaktigare
rantevillkor. Denna investering forvdantas leda till en betydande minskning av féreningens elkostnader.
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Underskrifter

Ort och datum

Ali Akbar Darius Razmgah Hassan Saipoor

Teknik Ordférande

J Hashemi Shahzadeh Ali Akbari Marjan Sarbaz Darakhshan
Kassér/vice ordférenade Parkering/Aptus

Nicklas Uhlan Torulf Holmstrém
Brand/Teknik Miljs/ Teknik

Min revisionsberattelse har ldmnats - -

Niclas Wéarenfeldt
Revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Hassan Saipoor
Styrelseordférande

IP: 82.196.xxx.XXX

Serienummer: 76e002cbf64ef9]...Jf9919d54bfee2 ",

2024-06-14 19:47:15 UTC

J Hashemi Shahzadeh Ali Akbari

Styrelseledamot

IP: 213.713.xxx.xxX

BankID o

Serienummer: b84517183041c9/...]4e058b3dd67fe ",

2024-06-14 19:53:28 UTC

MARJAN SARBAZ DARAKHSHAN

Styrelseledamot

IP: 94.234.XXX.XXX

BankID o

Serienummer: 03ea7e980231c0[...]5d6bcd3702af5 ",

2024-06-14 20:02:48 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankiID o

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Torulf Holmstrém
Styrelseledamot

IP: 176.10.xxx.XXX

Serienummer: 993f0b50d971cf]...]0bbf1e3b951e6 ")

2024-06-14 19:52:33 UTC BankID

BENGT NICKLAS UHLAN

Styrelseledamot

IP: 94.234.xXX.XXX
2024-06-14 19:58:39 UTC

Serienummer: 893cc62ee186a7l...]386917f3e0ef9 ")

ALI AKBAR DARIUS RAZMGAH

Styrelseledamot

IP: 158.174.XxXX.XXX

Serienummer: 63a5cd0129bf20]...]7e729704dc322 ",

2024-06-14 20:27:05 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Niclas Warenfeldt

Revisor

IP: 4.245 xxx.xxX

Serienummer: 8a922f7212187e...]9c3ddfa05cb89 'r,
2024-06-14 20:28:19 UTC BankID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
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                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                    Intygande och samtycke
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