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STADGAR

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Litografin 3

Fireningens firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsfreningen Litografin 3

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[Breningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande mot ersittning och utan
tidsbegriinsning. Bostadsritt dr den riitt 1 freningen som en medlem har péd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholms kommun.

Intriide i foreningen och medlemskap

§4
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestiimmelserna i 2 kap bostadsrétislagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom ¢n mdnad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§s
Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av f8rsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréittshavare utéva bostadsrétten.
Efter tre ar fran dodstallet, f@r fdreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vgras intrade i féreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dédsbocts rikning,

En juridisk person som har forviirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far viigras intride i

{Breningen. En juridisk person som dr mediem i foreningen far inte utan samtycke av
{oreningens styrelse genom &verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
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Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétien vid exekutiv
forsilining eller vid tvingsfdrsiljning och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter
torvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader (ran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras inirade i foreningen har forvarvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fér bostadsritien
tvangsforsiljas for den juridiska personens rdkning.

§6

Den som en bostadsritt dvergatt till fr inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna iir uppfyllda och fSreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. om inte annal framgér av andra och tredje styckena.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make eller till ndgon annan
niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren, far inte intride i
féreningen vigras.

Den som forviirvat en andel av en bostadsratt far vigras medlemskap om inte bostadsritien
efler forviirvet innehas av makar cller sidana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och forviirvaren inte antagits till medlem, t3r foreningen anmana innchavaren att inom
sex minader frn anmaningen visa att nigon som inte {&r vigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. laktias inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsriitten tvangsiBrsiljas for forvirvarens rakning.

Avgifter

§8
For bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av f6reningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
i6pande verksamheten, samt for de i 10 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efler
bostadsriilternas andelstal/fordelningstal. Andelstalen/fordelningsialen beslutas av styrelsen.
Styrelsen kan besluta att i rsavgificn ingdende ersétining for véirme, vatten, renhéllning, gas
eller elektrisk strom skall erldggas cfier {orbrukning eller yta eller annan vedertagen
berakningsgrund.

Om inte Arsavgifien betalas i ritt tid, utgér dréjsmalsrdnta enlipt réintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift

enligt forordningen (1981:1057) om ersittning {or inkassokostnader mm.

Avgilter skall betalas pd det siitt styrclsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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§9

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Svergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. Den
medlem till vilken en bostadsritt vergétt, svarar normalt for att Sverlatelseavgiften betalas.
Foreningen debiterar normalt forvirvaren. Fér arbete vid pantsittning av bostadsrtt far
pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fér uppga till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsikring. Pantsétiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

§10

Styrelsen skall antingen uppritta underhallsplan for genomférandet av underhallet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek
sikerstiilla erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Alternativt skall avsittning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde

Om fdreningen i sin resultatrikning gor avsittning i form av avskrivning pa foreningens

byggnader, kan avsitiningen till fonden yttre underhél] f6r samma ridkenskapsar, minskas i
motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositions-
fonden. Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

§11

Styrelsen bestar av minst tre hgst sju ledaméter samt ingen eller hogst fem suppleanter.
Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie foreningsstdmma (or tiden intill dess
niista ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

§12
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n hilfien av hela antalet

styrelseledamater @r narvarande. Nér minsta antal ledamoter dr ndrvarande krévs enhéllighet
for giltigt beslut.

§13
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

§14
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f8reningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande

till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beléna den
fasta egendomen.
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§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av fSreningens angelégenheter genom att
avlimna arsredovisning som skall innchélla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intéikier och
kostnader under &ret (resultatrikning) och for stdliningen vid rdkenskapsarets
ulgang (balansrikning);

att uppritta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret;

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera dvriga tillgngar och i fSrvaltningsberittelsen redovisa datum for
utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sirskild betydelse;

att minst en manad fore den [Breningsstimma, p4 vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for
det fSrflutna rdkenskapséret; samt

atl senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16
EEn revisor och vid behov en suppleant f5r denne viljs av ordinarie foreningsstdmma for

tiden intill dess niista ordinaric stimma hallits,

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte ridkenskaper ach
styrelsens forvaltning; samt

atl senast tva veckor fore ordinaric fSreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.

Riikenskapsar

§17

Foreningens rikenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.
Foreningsstimma

§18
Ordinarie fSreningsstimma halls en géng om aret fore juni ménads utgéng.

Extra staimma halls d4 styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta

for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberéttigade medlemmar.

Kallelse til} {reningsstimma och andra meddelande till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag 3 lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller pd annat sitt for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor {6re stimma och skall utfirdas scnast tvd veckor fore
ordinaric stimma och senast en vecka (Gre extra stimma.
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§19
Medlem som dnskar 3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begdiran hos styrelsen i 58 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§20
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drende:

a.  Upprittandc av forteckning ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd)

b.  Val av ordforande vid stiimman

c. Anmilan av protokoll{trare

d. Val av justeringsman tillika rdstriiknare

e.  Frdga om kallelse till stiimman behorigen skett
f.  Godkinnande av dagordning

g.  Foredragning av styrelsens arsredovisning

h.  Foredragning av revisionsberittelsen

i.  Faststillande av resultat- och balansrikningen
j. Fridga om ansvarsfrihet {or styrelsens ledaméter
k.  Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tackande av forjust
l.

Friga om arvoden

m. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisor och suppleant {6r denne

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

T e s

P extra foreningsstimma skall forckomma endast punkterna a-f samt de édrenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§21
Protokoll vid foreningsstdmma skall fras av den stimmans ordfSrande utsett dértill, | fréga
om protokollets innchall giiller:

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3.om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stéamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fSr
medlemmarna. Protokoll skall frvaras betryggande.

§22

Vid fGreningsstdimma har varje medlem en rost per bostadsritt, Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rdstberiditigad #r endast den
medlem som fullgjort sina (6rpliktelser mot féreningen.

Bostadsratishavare utdvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller htgst ett 4r fran
utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem. Ombud behdver ¢ vara medlem i
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foreningen. Vid foreningsstdimma f6r beslut om forviirv av fast egendom i enlighet med 9 kap.
19§ bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretrdda
flera medlemmar i bostadsrittsforeningen.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna. Vid lika rastetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller
som bitriids av ordfSranden. De fall dér siirskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i bostadsrittslagen (1991:614).

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§23
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsriittshavaren ansvarar bl.a for

o rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki,

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sdsom
ledningar och 8vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl
proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r ledningar som
foreningen forsett ldgenheten med och de tjinar fler &n en ldgenhet,

e plas och bagar i ldgenhetens inner- och ytterfonster,

o ldgenhetens ytter- och innerdorrar,

o svagstrémsanldggningar,

e malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

o rokgangar till kakelugnar,

e reparation pd grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom véardslashet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall, giistar honom eller som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete {or hans rékning,.

e brandskada som annan én bostadrittshavaren vaillat endast om bostadsritishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsriittsforeningen ansvarar bl.a for
e ventilationsdon,
 vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mélning,
e mdlning av yttersidor av ytterfonster och ytterddrrar,
e springventiler,
e stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstdmma éta sig att utféra sddant underhall som
bostadsrittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse

atgérd som foreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad och
berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§24

Bostadstiittshavaren far inte géra ndgon vésentlig foriindring i ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen.
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§25

Bostadsréttshavaren &t skyldig att nér han anviinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall rétta sig efier de
sirskilda regler som féreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet 4r eller med skil kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra 13r inte foras in i lagenheten.

§26

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att {4 komma in i ldgenheten och tillhérande
utrymmen nir det behovs for tillsyn eller {Or att utfora arbete som foreningen svarar for. Ndr
bostadsriitten skall tvangsforsiljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa

lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvindigt.

Bostadsrittshavare medges, i friga om underhéll av rokgéngar till kakelugnar, rétt att komma
in i annan bostadsrittshavares ligenhet om s& behdvs for arbete eller tillsyn.

§27
En bostadsritishavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behovs dock inte
1.om en bostadseitt har fSrviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits som medlem i
foreningen; cller
2.om ligenheten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsriitten till ldgenheten innehas
av kommun cller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsriittshavare. som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far
upplata ligenheten i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplételsen och

fSreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss
tid och forenas med villkor.

§28

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten f6r ndgot annat dndamél 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydclse for {reningen
eller ngon annan medlem i féreningen.

§29

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomst&ende personer i Jégenheten, om det kan medfora
men {Or {Sreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§30
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad
och féreningen sdledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining:

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift
utdver tre veckor efier forfallodagen,

2.om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i
andra hand,

3.om ldgenheten anvinds i strid med 28 eller 29 §§.

4.om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadstittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5.om liigenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand &sidosétter nagot av vad som enligt 25 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 26 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7.om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom édvilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt {6r {oreningen att skyldigheten fullgores,

8.om liigenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efier tillségelse vidta riittelse utan drgjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppsdgning, pa grund av frhallande som avses i forsta
stycket 2, inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmél ansoker om
tillsténd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om (8reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen rétt till
erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§31
For foreningen gillande ordningsregler utfdrdas av styrelsen och géller frdn och med den
tidpunkt néir de distribuerats.

§32

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1999:614).
Behélina tillgdngar skall fordelas mellan bostadsritishavarna efter ldgenheternas insatser.
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§33
Utdver dessa stadgar giller for fSreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimma den

..... 184 = 2.00C
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