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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTADS

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar antagna av foreningens
medlemmar pd konstituerande stimma den 22 juni 2010 har reviderats av foreningens
medlemmar genom beslut pa ordinarie féreningsstimma den 24 april 2014, den 16 april 2015,

den 7 maj 2018 och den 6 maj 2019. -~ ‘
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Foreningens firma och indama
1§ Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Sjostadskajen.

2§ Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsrittslagenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

3§ Styrelsen ska ha sitt séte 1 Stockholm.

Rikenskapsar

4§ Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap

5§ Medlemskap kan beviljas fysisk person som vertar bostadsrét 1 foreningens hus. Fraga om
att anta en fysisk person som medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 108

bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det ait skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap. Overlatelsen #r ogiltig om

inte medlemskap beviljas.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

6§ Medlem fir inte uttréida ur foreningen s linge denne innehar bostadsritt.
Medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen om inte

styrelsen medgett att vederborande fér std kvar som medlem.
Avgifter

7§ For bostadsritten utgéende insats och érsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhéallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pé ligenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8§.



Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for virme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan #dven besluta att 1 arsavgiften ingdende erséttning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband ddrmed samt
ersdttning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift ska erldggas med lika belopp
per ldgenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betalas 1 rdft tid, utgdr dréjsmélsrdnta enligt rédntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplételse, kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgéng av bostadsritt far 6verlitelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring.

For arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppgd till hogst 10% arligen av géllande
prisbasbelopp. Uppléts en ldgenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal
kalenderméanader som upplételsen omfattar. Upplételse under del av kalendermanad ridknas
som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst
8§ Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast frén och med det

verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea tér foreningens hus. Den vinst

som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

Styrelse

9§ Styrelsen bestir av minst tre ledaméter och hogst fem ledamdter samt minst en och hégst
fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pd ordinarie féreningsstdimma for tiden
intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
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Konstituering och beslutsférhet

10§ Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hilften av hela

antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter 4r ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§ Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning

12§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjélv inte behgver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§ Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan

egendom eller tomtrétt.

Styrelsens dligganden

14§ Styrelsen aligger:
-att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna

arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogtrelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for stéllningen vid rdkenskapsérets utging (balansrikning),

~att uppriitta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

_att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgAngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

_aft senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma pé vilken &rsredovisningen och
revisionsberiittelse ska framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna

rikenskapséaret samt
_att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla édrsredovisningen och

revisionsberittelsen tillginglig for medlemmarna.

Revisor

15§ Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant villjs av ordinarie féreningsstdimma for
tiden intill dess n#sta ordinarie stimma héllits.

Revisor aligger:
_att verkstilla revision av freningens arsredovisning jémte riakenskaper och styrelsen forvaltning

samt
_att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdimma avge revisionsberittelse till styrelse
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Foreningsstimma

16§a Ordinarie foreningsstimma halls en ging om éret fore juni ménads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberittigade medlemmar.

Valberedning

16b§ Vid ordinarie foreningsstimma fér valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att limna forslag till samtliga personval
samt forslag till arvode.

Kallelse till stimma

17§ Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de
drenden som ska forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstdimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus
eller genom e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom e-post under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind e-postadress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stdimman.

Motionsrétt

18 § Medlem som 6nskar fA ett drende behandlat vid foreningsstdmma ska skriftligen framstélla
sin begiran hos styrelsen inom den tidpunkt som styrelsen anger i kallelse till stimman.

Dagordning

19§ P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma foljande drenden:

1. Oppnande av stdémman

2. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

3. Godkéinnande av dagordningen

4. Val av ordférande pé stimman

5. Anmilan av ordférandens val av protokollforare

6. Val av tva justerare av protokollet, tillika réstriknare

7. Taststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Féredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrédkningen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden till styrelse och revisor f6r kommande verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmélt drende
M 18. Stémmans avslutande



P4 extra stimma ska forekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

20§ Protokoll vid féreningsstdimma ska foras av den stdimmans ordftrande utsett dértill. I fraga
om protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt

3. om omrdsining har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokollet ska forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride

21§ Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st. Rostberittigad dr endast den medlem som

fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska
vara medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,
fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretriidas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta {6r mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen ska vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giiller dven syskon,
fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna pd stimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om samtliga
pé stimman nérvarande rostberattigade medlemmar gett sitt samtycke.

Omrostning vid foreningsstimman sker Gppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omréstning. Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller
som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dér sirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse

22§ Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som
sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelscavtalet ska tillstillas styrelsen.



Ratt att utova bostadsritten

23§ Har bostadsritten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om denne
ir eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nigon som inte far viigras intrdde i féreningen forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f6r dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller
vid tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsrtten,
Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras tilltrdde i foreningen har forviirvat bostadsritten
och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1999:614) {or den juridiska personens rdkning.

248§ Den som en bostadsréitt har Gvergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivits 1 stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen boér godta denne som
bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har overgétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrdde 1
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller
ocksé nir en bostadsritt till en bostadsriittsligenhet Gvergatt till nadgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter Férvirvet innchas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tilldmpas.

25§ Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, forvérvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér férvéirvarens ridkning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§ Bostadsriittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem 1 féreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte ér avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.



27§ Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for vatten, avlopp, virme eller ventilation
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd, vid upplatelse av mark pa gardsbjilklag, gora
ingrepp under markytan som kan medfora skador pi gérdsbjélklaget eller pd
forsorjningsanldggningar.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte dtgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28§ Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§ Nir bostadsritishavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas. Bostadsrittshavaren skall &ven
i Gvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar {or

enligt 32§ fjérde stycket 2.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
foreningen

. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det #r friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialndmnden i den kommun dér

ldgenheten #r beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ér sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremél dr behéftat med ohyra '

far detta inte tas in 1 ldgenheten.

30§ En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrétishavare ska skriftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplitelsen. I ansdkan ska skilet till upplitelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem légenheten ska upplétas. Detta giller dven i de fall som avses
i 26§ andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljning enligt 8
kap bostadsriittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas

av en kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§ Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren énda
uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplételsen. Tillstand
ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

[ friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till

viss tid.



Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32a§ Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giiller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pd gardsbjdlklag, om
sddan ingar i upplatelsen.
Till ldgenheten réknas:

o ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

e rokgangar

e glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

e svagstromsanlédggningar,

e skip med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt

digitalbox for tv.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhallning

och snéskottning av detta utrymme.

Bostadsriittshavaren svarar dock inte foér reparation av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn
en ligenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r mélning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for méitare/pulsgivare {or forbrukning av varmvatten som
foreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrittsinnehavaren far inte flytta, paverka eller gora
&verkan pa mitaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till ldgenheten for att besiktiga
och laga foreningens métare/pulsgivare.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdsldshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller férsummelse av ndgon annan én
bostadsriittshavaren sjily #r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.
Fjirde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

32b§ Bostadsrittshavaren svarar dven for samtliga ombyggnader eller andra férédndringar i
Jigenheten om bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten genomfort eller latit

genomfora.

32¢§ Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.
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Foreningens riitt att avhjélpa brist i en ligenhet

33§ Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32§ i sddan
utstriickning att annans sikerhet éventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som md&jligt, far
foreningen avhjilpa bristen pé bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrédde till liigenheten

34§ Foretridare for bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 338.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35§ eller nér bostadsrétten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614), dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av

storre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sédana inskrédnkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, d4ven om hans eller hennes

ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till lagenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsritt

35§ En bostadsriittshavare fér avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen skall goras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsrétten utan ersittning till féreningen vid det méanadsskifte som
intraffar narmast efter tre méanader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts

i denna.

Forverkande av bostadsratt

36§ Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38§§, forverkad och foreningen séledes berittigad att séga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

| om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
nir det géller bostadsligenhet mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal,

mer &n tva vardagar efter forfallodagen,
3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter légenheten i andra

hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28§§,

5 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom
vérdsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till

att ohyran sprids i huset,

.
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6. om ldgenheten pad annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina
skyldigheter enligt 29§ vid anvéndning av ligenheten eller om den som légenheten upplatits till
i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till ligenheten enligt 34§ och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8.  om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som géar utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9.  om ldgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

37§ Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pd grund av forhéllande som avses 136§ 3,4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsigning pé grund av forhédllande som avses i 36§ 3 far dock, om det dr friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drgjsmél ansoker om tillstdnd till
upplételsen och far ansokan beviljad.

Uppsiigning pd grund av storningar i boendet enligt 36§ 6 far, om det & frdga om en
bostadslagenhet, inte ske forrdn socialnimnden har underrittats enligt 29§ 2 st p 2.

Ar det frdga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i 36§ 6 éven om
négon tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra
hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket ska betrdffande en bostadslégenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststillts genom f6rordning (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23§ bostadsréttslagen (1991:614).

388 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses 36} 1-4 eller 6-8, men
sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten
ar forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 29§ tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 36§ 5 eller 8 eller inte inom tva manader frdn den dag da foreningen
fick reda pé forhallande som avses i 36§ 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

39§ Ar nyttjanderitten enligt 36§ 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av

arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - nér det ér friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att

a)  bostadsrittshavaren pé sadant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och

288§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka légenheten genom att betala

arsavgiften inom denna tid, och

b)  meddelande om uppségningen och anledningen till denna har l&mnats till socialndmnden
( \ i den kommun dér ligenheten &r belégen, eller



2. om avgiften - nir det #r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren p4 sidant sétt som anges i bostadsréttslagen (1991:614) 7 kap 27 och
288§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket
1 p4 grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i1 forsta instans.

Vad som siéigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36§ 2, har asidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att han eller hon skéligen inte bor fi behdlla ligenheten.
Underrittelse enligt forsta stycket 1 ska betridffande bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1
och meddelande enligt férsta stycket 1b, ska betridffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 3, Underrittelse enligt forsta stycket 2, ska betréffande en lokal avfattas enligt formuldr
2. Formuldr 1-3 har faststillts genom forordning (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23§ bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning

40§ Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36§ 1,2, 5-7 eller
9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte
riitten &ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39§ tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 36§ 2 tillimpas 6vriga bestdmmelser i 393.

Uppsigning
41§ En uppsigning ska vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning
for skada.

Tvangsforsiljning

42§ Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses
i 36§, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréittslagen (1991:614) s snart som
méjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kédnda borgenérer vars rétt berdrs av
forsiljningen kommer Sverens om négot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.

Ovriga bestimmelser

43§ Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsrittslagen (1991:614).
Behéllna tillgingar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till ligenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

44§ Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen

(1991:614) och andra tilldimpliga lagar.
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