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Arets Méklarkedja 2019, 2020, 2021, 2022 & 2023 .

Mjolnergatan 14, 6tr

Cylincia

Valkomna till denna stilfulla och vélplanerade familjefyra pa
sjatte vaning med underbar utsikt. Har tar du dig enkelt upp
med hiss och direkt innanfér dérren méts du av ett fantastisk .
ljushav som verkligen omfamnar bostaden. Lagenheten 1
praglas av en dppen planldsning dar vardagsrum ock kok 4
genomsyrar rymd med ménga olika mébleringsméjligheter.
Det magiska ljusinsléppet fran de stora fonsterpartierna far e
rummet att kénnas extra inbjudande och goér det darfor till en
perfekt samlingspunkt fér hela familjen. Har ges maéjlighet att
skapa ett trivsamt hem att bo i under en langre tid. Ett
utomordentligt val for barnfamiljen eller f6r er som énskar att
bo lite storre.

Koket ar funktionellt med moderna vitvaror och sjélvfallet en
diskmaskin for att underlatta vardagen. Kéksinredningen frén
Ballingslév och maskinparken fullbordar den moderna kénslan
i koket. Frédn vardagsrummet ndr man éven balkongen som
verkligen inbjuder till att spendera soliga dagar pa. Har har
man en fantastisk vy mot flygtornen pé Arlanda. Bostadens tre
sovrum ligger i fil vilket skapar ett naturligt lugn i lagenheten.
Alla tre sovrummen éar i perfekt storlek och rymmer séng och
annat dnskat mdblemang. Badrummet ér tidldst inrett med
kakel och klinker i ratta toner.







Bostadsfakta
Mjolnergatan 14, van 6 av 7

Bostadsrattslagenhet, 1604
Sigtuna kommun

Utgéangspris: 1695 000 kr
Férening: Brf Valsta torg

Vaning:
6av7

Storlek:
4 rum och kok

Boarea:

71kvm

Areakalla enligt bostadsrattsféreningen.
Képaren uppmanas att kontrollera bostadens
bo- och biarea om denna ar vasentlig fér
képaren.

Avgift:

5 231 kr/méan

| ménadsavgiften ingér varme och kallvatten.
Ett obligatorisk tillagg om 234 kr/man
tilkommer avseende tv, bredband och
telefoni. Varmvatten debiteras 230 kr/mén och
regleras efter faktiskt férbrukning.

Ditt livs basta affar.



Bostadsbeskrivning

Om bostaden

Hall
med ekparkettgolv och vita véaggar. Avhagningsmajligheter till vanster sett fran entrén samt férvaring genom flertalet
garderober.

Kok
frén Ballingslév med vita sképsluckor. Bénkskiva i gratt samt vitt kakel ovan. Maskinell utrustning i form av ugn med spishall, fiakt,
fullstor kyl och frys samt diskmaskin. Har finns plats fér stor matgrupp. Med ekparkettgolv och vita vaggar.

Vardagsrum
i 6ppen planlésning med koket. Generdst rum med manga moébleringsmajligheter. Har finns plats for stor soffgrupp samt annat
moblemang. Ljusinslapp fran fonster i dster samt utgang till balkongen. Med ekparkettgolv och vita véaggar.

Master bedroom
med plats fér dubbelsang samt sédngbord. Har finns fyra garderober 1dngs med ena vaggen. Stort fonster utan insyn. Med
ekparkettgolv och vita vaggar.

Sovrum 2
med plats for séng samt évrigt méblemang. Detta rum passar perfekt som barnrum. Ljusinslépp frén fonster utan insyn. Med
ekparkettgolv och vita vaggar.

Sovrum 3
med plats for séng samt 6vrigt méblemang. Aven detta rum passar bra som barnrum men ocksa utmarkt som gastrum eller
arbetsrum. Ljusinslépp fran fonster i tva olika vaderstreck. Med ekparkettgolv och vita véaggar.

Badrum
med morkt klinker pa golvet samt vitt kakel pa vaggarna. Har finns duschhérna, handfat med spegelskép ovan, WC-stol samt
komfortvarme. Forberett for tvattmaskin.

Ovrigt

Sakerhetsdorr.

Kallarférradd om ca 4-5 kvm.

Tvattstuga i huset.

Genomgaende ekparkett och vitmélade vaggar.

Ditt livs basta affar.
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notar

Awvikelser kan forekomma,

Planritning

Mjolnergatan 14, 6tr

Planritning ar ej skalenlig, med reservation for eventuella avvikelser.






Foreningsinformation

Brt Valsta torg

Forening

Brf Valsta torg

Féreningen ar en akta férening.
| féreningen finns 42 lagenheter.

Foreningsinformation
Brf Valsta torg ar en akta bostadsrattsférening i Sigtuna som
bildades 2015 och bestar av 42 bostadsratter.

Féreningen dger marken.

Planerade och utférda renoveringar

Féreningen har en underhallsplan som dem féljer och i dagslaget
finns inga beslut tagna pa kommande renoveringar (kontrollerat
med styrelsen 2024-08-29).

Bostadstyp
Bostadsrattslagenhet

Lgh nr: 1604 i Brf Brf Valsta torg
Beldgen i Sigtuna kommun
Skattesats: 32.65

Byggnad
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventillation. FTX

Hiss: Ja

Boarea:

71kvm

Areakalla enligt bostadsrattsféreningen. Kdparen uppmanas att
kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ér vasentlig fér
képaren.




Ager marken
Ja.

Tillater foreningen juridisk person som kdpare
Nej.

Tillater foreningen delat &gande
Ja.

Avgift

I ménadsavgiften ingar véarme och kallvatten. Ett obligatorisk
tillagg om 234 kr/man tillkommer avseende tv, bredband och
telefoni. Varmvatten debiteras 230 kr/man och regleras efter
faktiskt forbrukning.

Tv och bredband
TV och bredband: via Tele2. Ett obligatoriskt tilldagg om 234 kr/

man tillkommer pé avgiften avseende TV, Telefoni och bredband.

Ekonomi

Andel i féreningen: 3.4366 %.

Indirekt nettoskuldsattning: Andel av &rsavgift har ej angivits av
foreningen varfér en korrekt berakning géllande bostadsrattens
indirekta nettoskuldsattning ej kunnat goras.

Overlatelseavgift: 1433 kr

Pantsattningsavgift: 573 kr

Pantsattning
Bostaden ar pantsatt.

Parkering

| féreningen finns det 24 garageplatser att hyra till en kostnad av
650 kr/manad. Till platserna tillampas separat kdsystem. |
dagsléaget finns det lediga garageplatser (kontrollerat med
styrelsen 2024-08-29).

Gemensamma utrymmen
Det finns tvattstuga, férrad, barnvagnsrum och cykelrum i
kallaren.

Nuvarande agare
Shaban Breznica.

Energideklaration
Energideklaration fér byggnaden finns fér nérvarande inte.

Ovriga upplysningar

Uppgifterna om bostaden ar baserad pé information av séljaren
och berérd férening. Képare/spekulant uppmanas att kontrollera
dessa uppgifter med féreningen: lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar.
Képare/spekulant &r medvetna om att bostaden képes i befintligt
skick och uppmanas att underséka bostaden ordentligt. Képaren
uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna &r
vasentlig fér kdparen. Om en personlig boendekostnadskalkyl
dnskas - vanligen kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga férandringar, ingrepp i
barande konstruktioner och éndring av ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten av en lagenhet ar alltid en fréga for
féreningens styrelse att ta stéllning till i varje enskilt fall. Detta
galler aven om férandringen inte medfor risker fér byggnadens
konstruktion. Genom parternas signaturer nedan vidimerar
séljaren att uppgifterna ar korrekta sa langt séaljaren kanner till och
att kdparen har tagit del av innehallet.



Ditt livs basta affar

Undersokningsplikt

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid

overlatelse av bostadsratt

Bostadsratten ska efter kdpet stdmma Gverens med vad som
avtalats mellan képare och séljare samt vad képaren har fog att
forvanta sig; sett i ljuset av bostadsréattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsratt ér I16s egendom) men vid prévning av fel
och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken.
En del av reglerna har ocksé bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

K&parens undersékning av bostadsratten maojliggors i

regel genom att en visning av bostaden genomférs. Om
képaren fore sitt kop har genomfért en undersdkning, far
képaren inte i efterhand dberopa fel som borde ha markts vid
undersékningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid sin
undersékning och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av detta,
maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig,
for att fullgérasin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
képaren inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omsténdigheten hade upptéckts om en sédan
undersékning som varit pakallad hade genomférts. Képaren
borockséa ténka pé att séljaren inte ansvarar for fel eller brister
som képaren borde ha raknat med eller borde férvantat sig.
Skulle t.ex. ett fel uppsta pa ndgon av lagenhetens vitvaror kan
det vara nagot képaren bort rakna med, med hansyn till dess
alder och beréknade livslangd. Képarens skyldighet att
unders6ka omfattar inte enbart bostadsratten utan aven
forhallanden kring bostadsréattsféreningen bor granskas, t.ex.
om féreningen ska genomféra stérre renoveringar, hdja sina
avgifter eller liknande. En kontakt med féretradare for
féreningen bér darfér ingé i kdparens undersokning, liksom
genomgangav stadgarna och senaste arsredovisningen.

Sédljarens skyldigheter & betydelsen av

att bostadsratten overlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten
innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an vad
képaren med hansyn till alder, pris, anvandning och 6vriga

omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten
Overlats i befintligt skick kan alltsé beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for saljarens del. Emellertid &vilar det séljaren
att upplysa om vasentliga férhéllanden rérande bostadsréatten.
Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den allts&
anses vara felaktig om séljaren foére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om séljaren pa detta
satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda
att kdparen brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsé i
saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom
pé fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som séljaren
redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas av képaren
som fel. Vidare ansvarar saljaren foér utfastelser saljaren lamnar.
Utfastelser kan ocksé innebéra att kdparens skyldighet att un-
dersoéka visst forhéllande minskas som féljd av en sddan. Allmént
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som
utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning
som enligt lag galler mellan képare och séljare. Emellertid réder
avtalsfrihet i frdgan om ansvarsférdelningen vilket innebar att
parterna kan avtala om en annan férdelning én den som
beskrivits ovan. Som exempel kan namnas nar en saljare friskriver
sig frdn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nér en dolda
fel-férsakring tecknas for objektet.

Fast & 10s egendom

| jordabalken finns bestémmelser och exempel pé vad

som ar fast egendom och vad som ar tillbehor till fastighet och
byggnad och dérmed ingér i den fasta egendomen. Allt annat
som inte omfattas av reglerna om den fasta egendomen och
tillbehoren till denna ér att betrakta som I6s egendom. | samband
med fastighetsoverlatelser far kdpare och séljare ofta anledning
att fundera Gver dessa fragor. Om tveksamhet skulle uppsta far
vi rekommendera att skriftlig dverenskommelse traffas, som
reglerar vad séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.



Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehér réknas féremal som av

fastighetsagaren har tillférts fastigheten for stadigvarande bruk.
Avsikten vid tidpunkten for anbringandet ska vara att féremalet
ska forbli permanent pa fastigheten. Exempel: Byggnad (inklusive
lekstuga, vaxthus, uthus eller annan anléggning). Ledning for gas,
el, vatten och avlopp. Stangsel. Flaggstdng med lina. Buskar och
trad. Brevlada. Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod.
Bojstenar och boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det féljande redovisar vi exempel pé tillbehér, som kan réknas
som fast egendom och séledes ingér i kopet. Om séljaren skulle
vilja undanta vissa fasta tillbehér ar detta mojligt, om parterna
o6verenskommit detta i kontraktet. Viktigt ar att notera harvid,
att ett féremal inte ar att betrakta som I6s egendom férrén det
faktiskt bortférts fran fastigheten respektive byggnaden. Den
foljande férteckningen ar inte uttdmmande, utan endast ett
forsok till att komplettera de exempel som redan finns i andra
kapitlet jordabalken. Man bér ocksa som séljare vara medveten
om att utvecklingen gar i den riktningen, att fler och fler féremal
kommer att rédknas som fastighetstilloehdr. Ett exempel harpa ar
tv-antennen. Nar tv var en ovanlig féreteelse i svenska

hem raknades antennen till |I6s egendom, medan den
numeratveklost far anses vara ett tilloehér till byggnaden.
Parabolantenn ar ett modernt exempel pa gréansfall, dar séljare
och képare bér avtala om den ska inga.

Byggnadstillbehor

Som byggnadstillbehdr réknas féremal som byggnaden

blivit forsedd med av fastighetséagaren och som ar agnade fér
stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande bruk anger att det
ska finnas en andamalsgemenskap eller funktionsgemenskap
mellan féremalet och byggnaden. Bedémningen ska ske
objektivt. Féremalet ska normalt sett vara till nytta oavsett

vem som ager eller nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer). Tv-antenn.
Parabolantenn. Heltdckningsmatta (om denna utgér ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toalett- och
badrumsinredning. Spisfiakt. Badkar. Badrumsskap. Radiatorer.
Centraldammsugare. Tvattmaskin. Torkskap. Torktumlare.
Mangel. Duschkabin. Fonsterbraden. Ledstang. Samtliga

dérrnycklar. Markiser. Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege
for sotning. Fénsterluckor. Innanfénster. Gnistgaller. Hatthylla.
Porttelefon. Braskamin.

Gransfall & undantag

Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovagsugn

och dekoder till parabolantenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox &r exempel pa undantag och utgér
inte byggnadstillbehér. Dar tveksamhet uppkommer
rekommenderas att skriftlig verenskommelse traffas. Om
saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehér ar detta mojligt
- om parterna dverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar |6s egendom och regleras av képlagen. For att
beddma vad som ingér i kopet tillampas i princip samma regler
som for fastigheter. Det innebér att befintlig utrustning som finns
uppréknad ovan ingér i kopet. Samma utgdngspunkt géller dven
vid beskattningen av bostadsratt.




Bra att veta

=

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare
eller kdpare bunden forran ett skriftligt kdpeavtal undertecknats
av dem béagge. Innan dess kan séljare och képare éndra sig utan
att motparten kan stélla ndgra krav.

Maiklarens roll vid en forsaljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
képaren. Méklaren far darfér inte vara ombud for ndgon av dem
utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska

ga till. Budgivningen kan ske pd manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant nér det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vanligen notera att bud som aterges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan éven vara enbart
de bud som séljaren har godként for redovisning. Den slutliga
koparen erhaller dock alltid en fullsténdig redovisning av
samtliga lagda bud enligt de krav som anges i

kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séaljarens rattigheter

Séljaren bestémmer i samradd med méaklaren om

det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men
séljaren &r aldrig juridiskt bunden av ndgra Gverenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nér som helst andra
formerna fér budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren
behdver inte sélja till densom lamnat det hogsta budet. Séljaren
ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har angetts
i en annons eller pé annat satt under férséljningen. Séljaren kan
nar som helst avbryta en pabdrjad férsaljning. Det géller dven
om han eller hon tagit hjélp av en maklare. Séljaren ar inte
juridiskt bunden av ett |16fte att sélja, inte ens om det &r
skriftligt, och kan nér som helst dngra sig innan

képekontrakt skrivits.

Maéklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i frdga om forsaljningen.
Maklaren kan inte ge nagra |6ften till ndgon om att fa képa

utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestammer. Méklaren far dock ge séljaren sakliga réd i valet
mellan olika spekulanter. Méklaren méste alltid vidarebefordra
bud. Till dess att ett képekontrakt ar undertecknat av séljaren och
koéparen maste méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till
séljaren, dven om buden inte I1dmnas pa det satt som



bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska véljas bort, det kan inte méklaren géra.
Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver
nagon annans bud. Eftersom det ar séljaren som helt bestammer
6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda dver ett lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att méklaren later spekulanterna hoja sina bud.
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka férutsattningar
som gaéller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om
saljaren har stallt upp vissa villkor fér férsaljningen, ska
maéklaren informera spekulanterna om detta.

Fér mer information kring bland annat budgivning, roller och
rattigheter: G& in pa Fastighetsmaklarinspektionen och deras
hemsida www.fmi.se.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Méaklaren och séljaren kan dock krava att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [amnat det hégsta budet
ger inte honom eller henne nagon réatt att fa kopa. En spekulant
kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som lamnar ett
bud &r inte juridiskt bunden att sté kvar vid det; inte ens om det
l&mnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortldpande information av maklaren om hur budgivningen

och férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som lamnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. Las personuppgiftspolicyn i sin
helhet pa www.notar.se/sekretess och villkor

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska méklare som i anslutning till
sin férmedlingsverksamhet, dgnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljare och képare.
Av informationen ska framgé vad verksamheten avser och, i de
fall frdga ar om férmedling av en tjénst som annan utfér, vem
som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen
ska aven framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att
utgd och om ersattning lémnas till méklaren direkt eller indirekt.
Med hanvisning till ovanstdende lamnas harmed féljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners AB
Verksamhet: Bostadslén

Fast administrationsersattning: 280 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Arets Miklarkedja 2019, 2020, 2021, 2022 & 2023

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
Verksamhet: Férsakring

Fast administrationsersattning: 112 kr

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel AB
Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttsmart AB
Verksamhet: Flyttjanster

Fast administrationsersattning: 25%
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB
Verksamhet: Annonsadministration

Fast administrationsersattning: 600 kr
Verksamhet: Tillaggsprodukter

Rérlig ersattning: 10%-30%
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Enspecta AB
Verksamhet: Besiktning & Forsakring
Fast administrationsersattning: 8-16%
Direkt/Indirekt: Indirekt

Slutpris & information om bostaden

Slutpris och information om bostaden publiceras som en del

av Notars tjanster till kunder, dar vi visar slutpriser och annan
relevant information om de bostader vi formedlar pd www.notar.
se samt andra bostadssajter, i reklamutskick och som statistik i
media. Detta inkluderar dven den aktuella bostaden. De
uppgifter som gérs tillgangliga inkluderar bilder (bade exterior
och interior), en allmén beskrivning av bostaden, gatuadress med
gatunummer samt slutpris. Om du som képare eller séljare inte
Onskar att den ovanstdende informationen redovisas publikt,
vanligen kontakta den ansvariga maklaren.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet anger

vi prisnivan, vilket uppdragsgivaren har accepterat som ett
tankbart forsaljningspris. Om flera bud finns kan dock budgivning
féorekomma och priset kan bli hégre. Det rader enligt lag alltid

fri provningsratt for séljaren vilket innebar att denne har ratt att
sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris. Notar
tillampar budgivning enligt de krav som anges i kap. 3 §18 i
fastighetsmaéklarlagen. Endast lagda bud som godkénns av
séljaren anges pa www.notar.se samt andra aktuella hemsidor.



Rantefritt
handpenningslan!

Vo Soderberg

W &Partners Bolan

| Notars unika sammarbete med Séderberg
& Partners Bolan tar du del av flera formaner.

Rantefritt handpenningslan!
- ett unikt erbjudande endast for

Notars kunder.

Snabba besked!
Ambition att kunna lamna svar pa
laneansékan redan samma dag.

Budklara spekulanter infor visning.
Enkel & trygg process.

Flexibilitet & anpassade lan for varje
unik spekulant.

Personlig service fran lanel6fte till

kép av bostad & darefter genom
hela bostadsagandet.

F6r mer information kontakta din fastighetsmaklare.



Ansvarig maklare

Ehsan
Sedagati

Kontorschef, Req. Fastighetsmaklare
ehsan.sedagati@notar.se
0709-99 79 07

Arets
Maklarkedja

Utmarkelsen Arets Méaklarkedja delas ut av
Guldhemmet, ett initiativ av Hemnet och gar
till den méklarkedja som séljer flest bostader
per maklare till hégst slutpris. En utmarkelse
som vi ar stolta vinnare av 4 ar i rad.

Vi gor ditt livs storsta affar till ditt livs bastal



notar



