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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Bjérken Nr 7

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
10-21 och féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Gobeldngen 1 1942 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1943

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 1918 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1918 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Rollsten Ordférande
Anneli Svensson Styrelsesuppleant
Juha Sillanpaa Styrelsesuppleant
Rozalin Johansson  Styrelsesuppleant
Julius Hellstrém Styrelseledamot
Sandra Karlsson Styrelseledamot

Valberedning

Emil Bjurstrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Peter Johansson  Auktoriserad revisor MOORE Allegretto AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhadll

2023 e Stamspolning - Spolning av fastighetens samtliga huvudstammar och avloppsrér

Kamerainspektion av fastighetens samtliga huvudstammar och avlopsrér

2022 e Tvdttstuga - Byte av torkskdp och torkrumsaggregat
Byte av avlopps- och dagvattenledningar i mark - Byte av avlopps- och dagvattenledningar i marken
vid norra fasaden
Avfallshantering - Anpassning av delar av sophus till matavfallsinsamling

2021 e Balkongtvatt - Utvandig tvatt av balkonger pd norra sidan av byggnaden

2020 e Byte av UC - Byte av fjdrrvarmecentral som uppndtt livslangd
Kameradvervakning - Overvakningskamera installerad i cykelrum
Byte av avlopps- och dagvattenledningar i mark - Byte av avlopps- och dagvattenledningar i marken
vid nordéstra hérnet av fasaden
Underhdll av tak - Underhdll av tak samt utdkad taksdkerhet
Ventilation - Oversyn samt &tgdrd av fastighetens ventilation. Nya franluftsdon monterade i kdk
och badrum

2019 e Eluttag pd balkonger - Eluttag monterade p& samtliga balkonger
Byte av golvbrunnar - Byte av golvbrunnar i tekniska utrymmen

2018 e Julgransfot - Nedgjutning av julgransfot pd marken vid Pastellvédgen
Sophus, belysning - El utdraget till sophus, samt montering av belysning p& sophusets fasad
Automatiserade dérrar - Installation av motoréppning av doérrar i fastigheten, via sensor eller
armbdgskontakt
Brandskyddsarbete - Diverse brandskyddsarbete utfort
Hdnvisningsarmaturer - Hanvisningsarmaturer installerade i kallaren
Brandvarnare, ldgenheter - Brandvarnare monterade i samtliga ladgenheter
Brandvarnare, gemensamma utrymmen - Brandvarnare monterade p& vartannat vaningsplan i
trapphus, port, vinds-/kallarférrdd, gemensamma utrymmen pd vind och i kdllare samt tvéttstuga
Digital tvattstugebokning - Digital tvattstugebokning installerad, bokning sker via internet eller
pekskdarm
Forstdrkning av vaggar - Férstdrkning av vdggar i vissa tekniska utrymmen i kéllaren
Byte av gemensamhetsddrrar - Klass 2-dérrar installerade till vind, tvattstuga, kdllarkontor samt ett
tekniskt utrymme i kéllaren
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2018 e Ny entréport - Byte av entréport

Nytt passersytem - Inférande av nyckelbrickor

,&rsredovisning 2023

Brandslackare - Brandsldckare monterade i trapphus péd varje vaningsplan, i gemensamma

utrymmen pd vind och i kéllare, i tvattstuga samt UC

2016 e Hissbyte - Byte av hissmaskineri och hisskorg

2014 e Fasadbelysning - Belysning pd balkonger och fasad installerad

Stamspolning - Spolning av fastighetens samtliga huvudstammar och avloppsrér

2013 e Tillaggsisolering - Tilldggsisolering av hela byggnaden, i samband med fasadrenovering

Tilluftsventiler - Nya tilluftsventiler installerade i samtliga Idgenheter

Fasadrenovering - Omputsning av fasad i samtliga vdderstreck

2012 e Nya fonster - Samtliga fonster i fastigheten bytta (SP Fonster, treglas, Kipp-dreh)

2011 e Byte avgemensamhetsddrrar - Klass 2-dérrar installerade till vind, vindskontor, hissrum, kallare,

cykelrum samt diverse 6vriga tekniska utrymmen

STAD-ventiler installerade - Installerade fér optimering av fjdrrvdrmen
Ventilationsflakt utbytt - Fastighetens ventilationsflakt pd taket utbytt
Termostatbyte - Samtliga termostater i hela fastigheten utbytta

2010 e Byte av avloppsror i kallargolv

2009 e Balkongrenovering - Nygjutning av balkongplattor samt byte av rdcken

2007 e Sophus - Sophus byggt vid Pastellvdgen

2006 e Byte avvdrmereglage

2002 e Elstambyte
Rorstambyte

1995 e Omputsning av fasad

Omlaggning av tak

1991 e Nya fonster - Installerat treglasféonster

Avtal med leverantérer

Internetleverantor
Teknisk forvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstddning
Kabel-tv
Fastighetsskotsel
Snoréjning av tak
Entrématta

Tele 2, Telenor

SBC Sveriges Bostadsrdattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrdattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Allmé&n Fastighetsvard AB

Tele 2

SBC Sveriges Bostadsrdattscentrum AB
CC Pl&t & Tak AB

Bergslagens Mattleasing AB
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Brandskyddsutrustningsunderhd@ll  Brandsdkra AB

Kommunikationsplattform Boappa AB
Passersystemunderhdll SafeTeam i Sverige AB
Grasklippning av mark Yrkeshjdlp i Stockholm AB
Snoérrdjning av mark Yrkeshjdlp i Stockholm AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Férandring av m&nadsavgiften frdn och med mars 2023, 6kning med 10%. Detta pd grund av rdnteldgen och

inflation.
Féreningen har haft en vattenskada som dven pdverkat ekonomin.

Enligt styrelsens beslut justerades @rsavgifterna 2023-03-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal med snéréjningsféretag av tak, CC Plat & Tak AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 53 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 078 452 1916 392 1898 590 1778798
Resultat efter fin. poster -312 046 -195 508 79 345 -1250 583
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 536 523 427 945 297 330 928 527
Taxeringsvarde 60 800 000 60 800 000 43200 000 43200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1055 ) ) )
,&rsovgifternos andel av totala 938 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 480 751 7 610 7701
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 480 751 7 610 7701
Sparande per kvm totalyta, kr 58 129 244 -80
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 62 41 31
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 163 151 156 152
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 36 34 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 263 250 231 215
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,56 - - -
Rdantekdanslighet (%) 7,09 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Under 2023 hade féreningen tvd ovdntade utgifter p& grund av lackor i fastigheten som vi behévde &tgarda,
som darfor lett till ett negativt resultat. Vi har hojt avgifter och har for avsikt att bygga kassan under 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 429 746 - - 429 746
Fond, yttre
. 427 945 -106 373 214 951 536 523
underhall
Balanserat resultat -7 294 225 -89 135 -214 951 -7 598 312
Arets resultat -195 508 195 508 -312 046 -312 046
Eget kapital -6 632 043 (0] -312 046 -6 944 088
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -7 383 360
Arets resultat -312 046
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -214 951
Totalt -7 910 357
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 87 375
Balanseras i ny rdkning -7 822 982

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 078 452 1916 392
Ovriga rorelseintékter 3 77 213 138
Summa rérelseintdkter 2155 665 1916 530
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1358 275 -1186 655
Ovriga externa kostnader 9 -259 725 -349 678
Personalkostnader 10 (0] -65710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -335700 -337 212
Summa rérelsekostnader -1953 699 -1939 254
RORELSERESULTAT 201966 -22724
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 599 375
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -514 610 -173 159
Summa finansiella poster -514 012 -172 784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -312 046 -195 508
ARETS RESULTAT -312 046 -195 508
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 7716 006 8 051706

Summa materiella anlédggningstillgdngar 7716 006 8 051706

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2300 2300

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2300 2300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7718 306 8 054 006

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 119 49 557

Ovriga fordringar 14 166 453 292 050

Summa kortfristiga fordringar 184 572 341607

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 184 572 341607

SUMMA TILLGANGAR 7 902 878 8395613
Sida 9 av 18
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 429 746 429 746
Fond fér yttre underhdll 536 523 427 945
Summa bundet eget kapital 966 269 857 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 598 312 -7 294 225
Arets resultat -312 046 -195 508
Summa fritt eget kapital -7 910 358 -7 489 734
SUMMA EGET KAPITAL -6 944 088 -6 632 043
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 555 426 8323506
Ovriga l&angfristiga skulder 110 967 0
Summa langfristiga skulder 8 666 393 8323506
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 5791350 6 082 990
Leverantorsskulder 74 838 105 070
Skatteskulder 6150 7 072
Ovriga kortfristiga skulder () 179 942
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 308 236 329 076
Summa kortfristiga skulder 6180 574 6704150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 902 878 8 395 613
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 201966 -22724
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 335700 337 212

537 666 314 487
Erhéllen ranta 599 375
Erlagd ranta -533 917 -158 648
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 4347 156 214
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31184 -50 161
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -212 629 -27 613
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -177 098 78 440
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 179 942 (0]
Amortering av 1&n -128 695 -189 565
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 51247 -189 565
ARETS KASSAFLODE -125 851 -111125
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 291256 402 381
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 165 405 291256
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorken Nr 7 har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-333%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsqvgifter bostdder 2 022579 1865 931
Hyres- och avgiftsrabatt -1960 0
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P&minnelseavgift 120 0
Dréjsmdlsrénta 297 (0]
Pantsattningsavgift 4200 11834
Overlatelseavgift 5147 0
Andrahandsuthyrning 48 069 38575
Ores- och kronutj@mning (0] 52
Summa 2 078 452 1916 392
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 18 289 (0]
Ovriga intdkter 138 138
Forsakringsersdttning 58 786 0]
Summa 77 213 138
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 070 1088
Fastighetsskotsel gard enl avtal 22 000 22 000
Stddning enligt avtal 35292 32088
Hissbesiktning 2529 7 067
Brandskydd 7 872 1089
Bevakning 0 5808
Géardkostnader 708 431
Gemensamma utrymmen () 416
Snéréjning/sandning 46 289 32300
Serviceavtal 21232 15144
Mattvatt/Hyrmattor 10 073 9 543
Forbrukningsmaterial 9 503 6773
Summa 164 568 133 747
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 68 597 1088
Tvattstuga 10 471 22353
Trapphus/port/entr 16 591 0
Dérrar och |&s/porttele (o) 1701
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 1771
VVS 54 765 131043
Ventilation 30 050 0]
Elinstallationer 3285 14 375
Hissar 5356 8 090
Vattenskada 162 240 10 716
Skador/klotter/skadegérelse 35 499 41875
Summa 386 854 243 012
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga (0] 104197
Lds o 2176
VVS 87 375 0]
Summa 87 375 106 373
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 107 457 119 851
Uppvdrmning 313 583 289 337
Vatten 82 724 69 487
Sophdmtning/renhdlining 25 351 36 027
Grovsopor 7 299 20 941
Summa 536 414 535 643
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 64 493 56 081
Kabel-TV 43 466 39 904
Bredband 3600 3540
Fastighetsskatt 71505 68 355
Summa 183 064 167 880

Sida 14 av 18

[5‘/ | Bylqli_hQC-rym9UIdh7R




Brf Bjorken Nr 7
702000-1884

,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2876 3301
Juridiska &tgérder 0 105 421
Inkassokostnader (0] 1029
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3 1
Revisionsarvoden extern revisor 20 625 17 875
Fritids och trivselkostnader (0] 660
Féreningskostnader 2 445 450
Férvaltningsarvode enl avtal 193 052 187 693
Overlatelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 14191 0]
Administration 5796 23703
Konsultkostnader 6260 3735
Bostadsratterna Sverige 5810 5810
Summa 259 725 349 678
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 50 000
Arbetsgivaravgifter () 15710
Summa (0] 65710
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 511208 173159
Dréjsmalsrénta 27 0
Ovriga rantekostnader 3375 o]
Summa 514 610 173159
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 275 815 14 275 815
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 275 815 14 275 815
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 224109 -5886 898
Arets avskrivning -335700 -337 212
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 559 809 -6 224109
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7716 006 8 051706
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvdrde mark 38 000 000 38 000 000
Summa 60 800 000 60 800 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2300 2300
Summa 2300 2300
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1048 794
Klientmedel (0] 290 909
Transaktionskonto 164 821 0]
Borgo rantekonto 585 348
Summa 166 453 292 050
Sida 16 av 18
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-06-01 4,29 % 1263360 1270 080
Handelsbanken 2025-12-01 3,78 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2024-04-02 490 % 4190 790 4190 790
Handelsbanken 2025-12-01 3,78 % 6704 626 6 704 626
Handelsbanken 2024-04-30 4,55 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2024-04-30 0,93 % 975 000 985 000
Handelsbanken 2025-03-30 2,60 % 213 000 256 000
Summa 14346776 14 406 496
Varav kortfristig del 5791350 6 082990

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 454 956 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 6226 25533
Uppl kostnad arvoden 90 000 90 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 28 278 28 278
Forutbet hyror/avgifter 183 732 185 265
Forskottsaviserade avg/hyror (0] -0
0 0

Summa 308 236 329 076
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 932 000 14 932 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fordandring av mdnadsavgift frdn och med februari 2024, 8kning med 12%. Detta pd grund av rdnteldgen och

inflation. Ett behov av att bygga upp féreningens kassa finns.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Anders Rollsten Julius Hellstrom
Ordférande Styrelseledamot

Sandra Karlsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Ilamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Johansson
Auktoriserad revisor

[E‘/ | BylqlI_hQC-rymoUIdh7R Sida 18 av 18




23.05.2024 19:07

Dpcument
history

Brf Bjorken Nr 7, 702000-1884 - Arsredovisning 2023.pdf

20 pages
Anna Edholm - 23.05.2024 09:54
rym9Uldh7R
Bylgll_hQC-rym9UIdh7R
O Activity log
1. ANDERS ROLLSTEN Q’ Signed 23.05.2024 09:57 elD Swedish BankID (DOB: 1976/06/01)
anders.rollsten@icloud.com Authenticated 23.05.2024 09:56  Low IP: 217.213.69.57
2. Sandra Karlsson 7> Signed 23.05.2024 10:09 elD Swedish BankID (DOB: 1993/04/04)
sandrajohannacarlsson@gmail.co Authenticated 23.05.2024 10:00 Low IP: 83.251.63.16
m
3. JULIUS HELLSTROM Q’ Signed 23.05.202418:12 elD Swedish BankID (DOB: 1992/02/06)
julius.hellstrom@gmail.com Authenticated 23.05.2024 18:12  Low IP: 83.187.183.161
4. Erik Peter Johansson £ Signed 23.05.2024 19:07 elD Swedish BankID (DOB: 1973/06/06)
peter.johansson@mooresweden.se Authenticated 23.05.2024 19:07 Low 1P:90.143.0.184
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *

* *
* o *

GDPR
compliant



1(3)

ksl MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorken Nr 7
Org.nr 702000-1884

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorken Nr 7 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorken Nr 7 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, det datum som framgér av min digitala underskrift

Peter Johansson
Auktoriserad revisor
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