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2016-12-13
Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Heliosparken 2
Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa sammantrdde for bildande av féreningen den 13 deceimber 2016,
Jan-Erik Fransson
Joakim Femandez
Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
Féreningens firma och dndamél
Féreningens sate
15§
3§
Foreningens firma 4r Bostadsraftsfareningen Heliosparken
2. Styrelseniskall ha sitt sate | Stockholms kommun.
2§
Rékenskapsar
Foreningen har fill @indamal att framja medlemmarnas
ekonoriska intressen genom att i féreningens hus uppléta 435
bostadsldgenheter ochieller lokaler till nyitiande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som Féreningens ridkenskapsar omfattar tiden 171 — 31/12.

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslagenhet eller fokal.
Bostadsratt sr den ratti fareningen som en'mediem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innghar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Registrerades av Bolagsverket 2016-12-19




Medlemskap
58

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om-annat
inte faljarav 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1991:614).
Styrelsen 4r skyldig attsnarast, narmalt inom en-méanad
fran det atf skriftlig anstkan om miedlermskap kam i til
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlern far inte uttrada ur féreningen, s ldnge han
innehar bostadsratt,

En-miediemsom upphoratt vara bostadsratishavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, eminte styrelsen medgett
att han farstd kvar som mediem.

Avygifter
78

Fér bostadsratten utgdende insals och arsavgift liksom
bestadstittens andelstal faststalis av styrelsen. Andring av
insats aeh andelstal skall dock alitid beslutas av
foreningsstimma.

Fér bostadsritt skall erldggas arsavgift fir den lopande
verksamheten, inkluderande bl.a: amorteringar samt de |
8 § angivna avsattningama. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal-och betalas manadsvis'i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
birjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besiuta atti arsavgiften ingaende erséttning
for véirme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
alektrisk strém, TV, bredband seh/eller teleforii skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avaift kan dveni
tiltampliga fall erlaggas per lagenhet,

Styrelsen kan dven besluta att'l arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet skall
erlaggas med lika belopp per l&genhet.

O inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, veriateiseavgift, pantséttningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styretsan.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6.och'7 §§
socialfdrsakringsbalken (2010:110). Den medlem tillvilken
an bostadsritt dvergatt svarar normalt for att
sverldtelseavyifien betalas.

For arbete vid pantsétining av bostadstatt far pantsatt-
ningsavgift tas it med belopp som maximalt far uppga tilt
1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap'6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Férarbete med andrahandsuppltelse av bostadsratt far
avgift {or andrahandsupplételse tas utmed ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av
ptishasbeloppet enligh 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken {2010:110).

Féreningen fai idvrigh inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer,
Betalning tar dock alitid ske genom plusgire.eller bankgiro.
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Avsittning och anvindning av drsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighstsunderhall skall goras
arligen, senast frén och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter-det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® hostadsarea for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter
samt minst enoch higst fyra suppleanter, vilka samntidigt
valis av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
niasta ordinarie stdmma hallits.

Med undaritag for firsta styckets regel om att samtliga
valjs av foreningen, galler att under tiden intill den
foreningsstimma sorm infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
viljs évriga ledambter och suppleanter av fireningen pa
foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlemi
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samitliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen #r beslutsfor nar de vid sammantradet
narvarandes antal dverstiger hilften av hela-antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsforhet minsta antalet ledamster &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamter | forening eller
aven av styrelsen dartill utsedd styrelseledarnot i férening
med-annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdvervara
medlen i foreningen, eller genom en fristaende

forvaitningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan fareningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte-avhdnda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens ligganden
14§
Det aligger styrelsen

att. avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avidmha arsredovisning
som skall innehéalla beréttelse om verksamheten under
Aret (farvaltningsberatielse) samt redogdrelse for
féreningens intékier och kostriader under éret
(resultatrakning), for staliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning) och,.dér sa erfordras, for de
medel sorm under aret inbetalts till och utbetalats frén
foreningen (kassaflodesanalys),

pi=t

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det

kommande rdkenskapsarat,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsherattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sHrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och favisionsberatielsen skall
frarniaggas, 1ill revisorerna 1amna arsredovisningen for
det farflutria rakenskapséaret samit

=

sénast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma
tillstalla mediemmarna kopia av arsredovisningan-och
revisionsberatteisen.

at

Revisor
158§
Minst en och hégst tvd revisorer samten il tvd
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor; valjs av ordinarie féreningsstarmma for
tider intill dess nista ordinarie stamma hallits.
Diet aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens drsredovisning jEmte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore-ordinarie féreningsstamma
framidgga revisionsherattelse.
Foreningsstdmma
16§

Ordinarie foreningsstamma halls en gang.om-aret fore juni
manads utgang.

Extra stamma halls da styretsen finner skél till det och skall
av styrelsen #ven utlysas da detta for uppgivet 4ndamal
hos styrelsen skiiftligen begarts av-en revisor eller av
minst en tiondel:av samtliga réstberdttigade medlemmar.
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Kallelse titl stimma
17§

Styrelsen kallar till Breningsstamma. Kallelse till stamma
skall tydiigt ange de drenden som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstarnma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom fareningens hus eller genom brev
alfernativt e-post. Medlem, som inte bor | foreningens hus,
skall kallas genom brev-alternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa lmplig-plats inom fareningens fastighet
elier genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fore st@mma.

Motionsratt
18§

Medlem som dnskar fa et #rende behandfat vid stdmma
skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen’i s
god tid att rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma foljande
drenden

1) Uppriitande av forteckning éver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd).

2y Valav ordférande vid stdmman.

3y Anmélan av ordférandens val av protokolifdrare.

4) Faststallande av dagordningen

By Val av tva justerare tiliilka rdstrdknare;

6} Fragaom kallelse till stimman behorigen skeft.

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

8) Féradragning ay revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststéllande-av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11)-Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust:

12) Beslut om arvoden,

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15} Eventuelit val av valberedning.

16):Ovriga arenden, vilka angivits | kallelsen,

P& extra stamma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stamman utiysts och vilka angivits T kallelsen til]
densamma.

Protokoll

208

Protakoll vid féreningsstdmma skall foras av den
stammans ordférande utselt dartill. 1 fraga om protokollets
innehall galier
1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokoliet,

2. attstammans beslut skall férasin i protokollet samt

3. omomrostning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.




Protokoll skall forvaras betryggande:

Vid stamma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna;

Réstiing, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje medlen en rost. Om flera
mediernmar har en bostadsralt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost, Rostherattigad arendast den
maedlem sorm fullgjort sina férpliktelser mot fareningen,
Medlerns réstratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen elier av.den som &r medlemmens stallforetradare
enligt lag elér genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fdreningen, medlemmens make; sambo, syskon
faralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
firetradas av.ombud sominte armediem, Ombud skall forete
skiiftlig, dagtecknad fullmakt: Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 8n.en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid fdreningsstémma medféra hogst ett
bitréde som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, farilder eller barn.

Omredstning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom fottning, medan i-andra
frigor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland-annat fréga om &ndring av dessa stadgar-
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av-beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsratts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och Sverlatelse
22§

Bastadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t
medlem | fareningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats ach arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprittas skriftligen-och skrivas under av séljaren ach
koparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avsersamtom etf pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava

Kopia av dverlatelseavialet skall tillstallas styrelsen:

Ritt att utdova hostadsrétten
23§

Har bostadsratt svergatt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han dr eller antas tillmediem i
foreningen.

Enjuridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar frdn
dodsfallet; far foreningen dock anmana dddsbost att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad
eller att nagon, som inte far vagras intréde i foreningen,
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forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap, Om den tid
som angelts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tuangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1981:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
uttva bostadsriften utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska persanen har-forvarvat bostadsréitten vid
exekutiv forsdlining eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) och dé hade pantrétt i
bostadsratien. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i f8reningen har forvérvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om Uppmaningen inte faljs, far bostads-
ratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.-bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som-en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen.om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och fareningen skaligen bor godta
hohom som bostadsratishavare:

En juridisk person som har férvéirvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intride i foreningen dven om
de i forsta stycket-angivna forutsattningarna for
mediemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt bar dvergatt tll bostadsratishavarens
make far maken-véigras intrade i féreningen endast da
fnaken inte upphyller av fareningen uppstallt sarskilt
stadgevillker f6r medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa
nér en bostadsratt il en bostadsi@igenhet Gvergatt til
ndgon annan nérstdende person som-varaktigh samman-
bodde med bostadsratishavaren.

Ifraga om forvdry av andsl i bostadsrétt ager forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsratlen efter
forvdrvet innehas av makar-eller, om bostadsratten avser
bostadstdgenhet, av sadara sambor pd vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas:

25§

Om en bostadsratt dvergatt genorn bodelning, arv,
testamente, ‘bolagsskifte eller liknande férvénv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i
fareningen, forvérvat bostadsrétten ech sokt medlemskap,
|akttas inte tid som angeits i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsdljas enligh 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614).f6r forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bustadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot
annat dndamal &n det avsedda. Foreningen fardock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse
o1 toreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om -en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids:
andamal innehas med bostadsratt aven juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.




27'§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand utféra
atgard 1 igenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande kenstruklion,

2, “andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
ellervatten, eller

3. annanvasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra alt medge tillstand till en atgérd
som avses | forsta stycket om inte tgérden & till pataglig
skada eller oldgenhet for fireninger.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa-elier anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta drrangemang av permanent natur endast om sé
skeri enlighet med styrelsens anvisningar eller sfter
atyrelsens -godkénnande.

Om lagenheten fran bdrjan frsetts med balkong far
bostadsrattshavaren 1ata glasa in'denna endast efter
styrelsens godkainnande och i dé enlighet med styrelsens
anvisningar, Detsamma galier oin'bostadsratishavaren vil
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanftr
lagenheten. Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning efler markiser pé grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av husst eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsratishavaren att
pa egen bekostnad demantera och eventuellt dtermontera
ancrdningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte. utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsratishavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsratishavaren Sverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattishavaren for
egendomen,

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer | lagenhsten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

29§

Néar bostadsratishavaren anvander lagenheten skall han
aller hon se till alt de som bor i omgivningen inte utsatlis for
storningarsom i sidan grad kan vara-skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmilié att de inte
skaligen bar talas, Bostadsrattshavaren skall dveni Svrigt
vidl sin-anvandning av lgenheten iaktta alit som fordras for
att bevara sundhet; ardning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
séirskilda regler som foreningen | dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn-tver alt dessa aligganden fullgérs ocksé
av dem som hari eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stormingar [ boendet som
avses | forsta stycket férsta meningen skail foreningan

1. -ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
starningen omedelbart upphdr och

2. -omdet &r fraga om en bostadslagenhiet,
underratta sociaingmnden i den kommun:dér
lagenheten ar beldgen om stdrmingarma.

Andra stycket géller inte.om foreningen sger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarma ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfaltning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal arbehiftat med ohiyra far detta
inte tas.in i.ligenheten.
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30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till aninan far sjilvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Dalta'galler dven’i de fall som
avses 126 § andra stycket:

Samtycke behtivs dock inte;

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614).av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, sller

2, om'lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innghas av en Kommun
ellerett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren dndé upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden
{amnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall |dmnas, om
hostadsrattshavaren har skil for upplatelsen.och
fareningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. TillstAndet skall begrénsas till viss tid:

| fréga om bostadsidgenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
nagan befogad anledning att vigra samtycke. Tillstndet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villlor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
fagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sddan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten r8knas;

® [agenhetens viggar, golv och tak:samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® ligenhstens inredning, utrusining, ledningar och
dvriga installationer,

® rokgangar

® glas och bagar | lagenhetens fGnster och dorrar,

® |agenhetens ylter- och innerdbrrar samt

® -gyagstromsantbggningar.

Med undantag far malning av radiatorer svarar dock
Bostadsratishavaren inte fér underhall av anordningar for
vérme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, varme,
gas, elekiricitet eller vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tifinar fler &n.en lagenhet och inte heller for malning av
utifran synliga delar av viterfonster och ylterddrrar:

For reparation'pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkomimit genom

1 hans ellerhennes egen vardsioshet eller forsummelse
eller




2 vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som bestker
honom eller henne somgést

b)Y nagon annan somhan ellerhon inrymt i
lagenheten eller

¢} nagon som for hians eller herines rékning utfor
arhete | lagenhsten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller férsummelse av fidgon annan an bostads-
rattshavaren sjalv ar dock denne ansvarlg endast
om ha elier hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler itilamplina delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens rétt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsurmmar sitt-ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i'sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen-avhjalpa bristen pa bostadsrétishavarens
bekastnad,

Tilltrade till lgenheten
34§

Féretradare fr bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in | tigenheten nédr det behdvs for tillsyn eller f6r
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfdra-enligt 33 §. Néar bostadsréttshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsalias enligh 8 kap. bostadsréttsiagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa
lsmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrétishavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvindigt:

Bostadsrattshavaren &r'skyldig att tdla sadana inskrénk-
ningar i nytianderatten som foranleds av ntdvindiga
atgarder for att utrota ohyra | huset gller pé marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lémnar tilltrade till lagen-
heten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsritt
KRS

En-bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och darigenom bli fri

. fran sina forpliktélser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
skall gosras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergarbostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna,

Férverkande av bostadsratt
i-3 3

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och sond tilltratts dr, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §8, forverkad och foreningen séledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till aviytining:

1. ‘om bostadsrattshavaren dréjer med alt betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran detalt
féreningen efter forfallodagen anmanat hanorm eller
henne att fullgra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift
ochieller avgift for-andrahandsupplételse; nirdet
galler bostadsligenhet, mer &n'en vecka efter
forfallodagen elier, nér det géller en lokal, mer &n'tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behbvligt samtycke eller
tillstang uppléter lagenheten fandra hand,

4. ora ldgenheten anvands i strid med 26 efler 28 §§,

5. ‘om bostadsrattshavaren eller den somn l&genhsten
upplatits till i andra hand, genom vardsitshet &r
vallande Hill att det finns -ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom attinte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om aft det finns'ohyra i
{agenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. omlagenheten pd annat séttvanvardas ellerom
bostadsratishavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsratishavare;

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltréde tilt
lagenheten-enligt 34 § och-han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta;

8, &mhostadsrattshavareninte fullgsr skyldighaet som gér
utoverdat han eller hon skall géra-enligt
bostadsréttsiagen {1991:614) och det méaste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambet,
vilken utgor eller I vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
farbindelser mot ersattning.

37§

Nyttianderatten ar inte forverkad, om det sem ligger
bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses 136 §3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsraltshavaren later bii ait
efter tillsagelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 136 §3
far dock, om det #@r fréga om-en bostadsldgenhet, inte ske
o hostadsrattshavaren utan drojsmal anstker om fill-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsédgning pé grund av stérningar i boendet-enligt 36 §6
far, om det.ar fraga om en bostadsiagenhet, inte ske forrén
socialnamnden har underratiats enligt 29 § 2'stp 2.

Ardet fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som $5g5 i 36 § 6 dven.om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sédana stbrningar far
uppségning som géaller en bostadstagenhet ske utan
foregaende underratielse till sociaindmnden. Enkopiaav
uppsagningen skall dack skickas till Socialn@mnden.

Femte styckst galler inte om storningar intraffat under tid
da lagenheten varit uppléten i andra hand pé sétt som
anges i 30och 31 8§.

Underrattelse till socialnamaden enligt famte stycket skall
hetraffande bostadstagenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststilits genom farordningen (2004:388) om vissa
underrattelser och meddelanden enligh 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).




38§

Ar nylijanderatten forverkad pa grund av forhallande som
avses |36 §1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilytining, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta géller dockinte om
nytijanderatten &r forverkad pa arund av sadana sérskilt
alvarliga storningar i boendet som avses { 29§ tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far heller inte skiljas frén lagenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning inom tre manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
inorm tvd ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till
bostadsratishavaren att vidtaga réttelse.

395

Ar nytijanderatien enligt 36 § 2 farverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift 1or
andrahandsupplatelse, ach har foreningsn med anledning
av delta sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om-en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsratishavaren pa sadant satt som
anges | bostadsratisiagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §8§ har delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom'denna tid och

b) meddelande om uppsdgningsn och
anledringen till denna har lamnats tilt
socialndmnden i den kommun tgenheten &r
belsgen, eller

2. om avgifien - ndrdet &r friga om en lokal - batalasinom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetis underrattelse.om majligheten att
f4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna fid.

Ar det fraga ont en bostadslagenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skilias frén [8genheten om han eller hon
tiar varit forhindrad att betala-avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofsrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var mbjligt; dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfdlien inte betala
avgiften inom den tid som angelis 1 36 § 2, har asidosatt
sina forplikielser | s& hig grad aft han eller hon skaligen
inte bor fa behalia ldgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande
bostadslagenhet aviattas enligt formuldr 3, Underréittelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formutar 2. Formulari=3 har faststalits genorn forordningen
(2004:389) orn vissa underrittelser och meddelanden
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enligh 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Axvflytining
408

Sigs bostadsrattshavaren upp Hil avilvitning av ndgon orsak
som anges 136 § 1,2, 5-7.eller- 9, 4r han eller hon skyldig att
flytta'gsnast.

Sigs bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar nérmast efter tre-manader fran upps#gningen, o inte
rétten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géiller om uppségningen skerav orsak som anges 1 36:§ 2 och
bestdimmelserna i 39 § tredje stycket 4r tillampliga.

Vid uppsédgning | andra fall.av orsak somanges {36 § 2
tillampas dvriga bestdmmelseri 39-§.

Uppségning
41:8
En upps#gning skall vara skriftfig.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning,
har foreningen tatt till ersattning for skada.

Tvangsforsilining
42 §

Har hostadsratishavaren blivit skild fran iagenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses 136 §, skall bostadsrétten
tvdingsforsalias enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) 88
snart sem majligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kanda borgendrer vars ratt bertirs av fdrséljningen kommer
Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess alt brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade,

Ovriga bestammelser
438

Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 28 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behdlina tillgangar skall
fordelas metlan bostadsrattshavama i forthallande till
lagenheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.




