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Brf Harsta Backe Arsredovisning 2023
769638-1123

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Harsta Backe

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gdng, utan fordelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrédkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrédkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga génger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver I&nen, hur stora de ar, vilken rdanta
de har och ndr det dr dags att villkkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplateisen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningens pd grund av en sddan uppldtelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-11-20. Stadgar registrerades 2019-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Jakobsberg 18:13 2022 Jarfalla

Marken innehas med Gganderatt.

Fdreningen ingdr i samfalligheten Jarfélla Jakobsberg GA:3.

Fastigheten &r forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor. | férsdkringen ingdr
ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Véardedret &r 1990.

Foreningen har 57 hyresldgenheter och 93 bostadsrdtter om totalt 11 821 kvm. Byggnadernas totalyta ar 13559
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hassan Saipoor Ordférande

Ali Akbar Darius Razmgah Teknik

J Hashemi Shahzadeh Ali Akbari Kassér/vice ordférenade

Nicklas Uhlan Brand/Teknik

Torulf Holmstrém Milje/ Teknik

Marjan Sarbaz Darakhshan Parkering/festlokal/Reduca ansvarig

Valberedning

Noor Al-Saleem
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Extra féreningsstdmma hdlls 2023-01-25. Val av nya styrelseledaméter.

Extra féreningsstdmma holls 2023-12-14. Ge styrelsen stdrre ekonomisk beslutsréatt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Fastigheten ar besiktigad och underhdllsbehovet finns angivet i den ekonomiska planen. Féreningen planerar
dock att uppratta en mer langsiktig underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomiskférvaltning  SBC
Fastighetsférvaltning D2

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under &ret har BRF Harsta Backe, i likhet med mdnga andra féreningar, péverkats negativt av de hégre
marknadsrantorna. Féreningen har dven sedan ombildningen haft 1&n med oférdelaktiga rdntevillkor.

For att starka kassaflédet hdjdes avgifterna med 10 % januari 2023 och med 30 % januari 2024,
Samtidigt séinktes medlemmarna kostnader fér bredband genom ett férmdanligt gruppavtal.

For att sakerstdlla att féreningen far basta majliga ekonomiska utveckling har féreningen anlitat konsultstéd
frén Allabrf. Deras uppdrag har bl.a. varit att hjdlpa féreningen byta bank och omférhandla réntekostnader
samt bistd med r&dgivning. Mer information om utfallet av detta projekt finns under not 19 "vésentliga
hdndelser efter rakenskapsdrets slut

Harsta Backe har ovanligt stora "dolda tillgdngar" i form av hyresratter. De mé&nga hyresrdtterna har ett
samlat marknadsvérde som bostadsratter pd cirka 100 miljoner kronor. Eftersom féreningen éger
hyresrdtterna innebdr det ett synnerligen stort "sparkapital” till framtiden.

Styrelsen har darfér tillsammans med sina konsulter arbetat aktivt fér att ombilda fler hyresratter till
bostadsrdtter. Detta har skett genom att erbjuda hyresgasterna frivilliga ombildningserbjudanden och har
inneburit att féreningen kunnat frigéra betydande mangder kapital.

Foéreningen har dven anlitat en arkitekt for att utreda mdjligheterna att bygga fler bostadsratter pd
féreningens mark. Detta innebar att féreningen beviljades bygglov fér 6 nya bostadsratter i en férsta etapp.
Utover detta beddmer arkitekten att det bor finnas goda méjligheter att kunna uppldta mark fér hela nya
bostadshus, om féreningens medlemmar dnskar detta framéver. Sammantaget kan det ha en mycket positiv
inverkan pd féreningens ekonomi.
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Fordndringar i avtal

Under 2023 genomgick BRF Harsta Backe en betydande féréndring i sin fastighetsférvaltning genom att byta
frén SBC till D2. Denna évergang medférde &ven dndringar av leverantérer for tjanster som trédgdrdsarbete,
sandning och snérajning. Dessutom blev féreningen medlemmar hos Fastighetsdgarna, som nu ansvarar fér
att leda hyresférhandlingarna med féreningens hyresgdster.

Utdver detta har styrelsen aktivt sett dver samtliga leverantdrsavtal fér att optimera driftskostnaderna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 123 st. Tillkommande medlemmar under dret var 20 och
avgé&ende medlemmar under dret var 13. Vid rékenskapsérets slut fanns det 130 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 11 dverldtelser och en upplatelse.
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Arsredovisning 2023

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdéttning 11001588 7 665 495 - -
Resultat efter fin. poster -18 500 588 -5 415 861 - -
Soliditet (%) 36 39 - -
Yttre fond 6 471787 6777 020 - -
Taxeringsvdrde 209360 000 209 360 000 - -
f\rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, b4b ) ) )
kr

Arsavgifternos andel av totala 429 i ) .
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten 2% 976 16 164 i )
bostadsratt, kr

Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 13 644 13 644 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -864 <102 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 49 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 12 69 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 23 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 142 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 710 - - -
Rdantekdnslighet (%) 38,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsd&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdal!) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % darsavgiften behdver hojas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

;\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet &verstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -15 866 093 vilket
minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.
Anledningen till den uppkomna forlusten kan huvudsakligen tillskrivas héga rdntekostnader.

| det bokféringsmdssiga resultatet tas samtidigt ingen hansyn till de inbetalningar som kommer féreningen till
gagn genom ombildningar. D& féreningen de ndrmsta &ren berdknar ha synnerligen stora inbetalningar fran
ombildningar s& fokuserar styrelsen mer pa kassaflddet, som tar hansyn till detta.

For att sdkerstdlla féreningens framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen vidtagit féljande &tgérder:

1. Omférhandling av 1&n: Styrelsen har med hjélp av extern konsult fran Allbrf omférhandlat befintliga 1&n och
frén och med maj 2024 sdnkt réntekostnaderna med ca 50 %.

2. Kostnadsbesparingar: En genomgdng av féreningens leverantérsavtal har genomfarts for att identifiera
mdjliga besparingar. Féreningen har darfor hittills kunnat sénka kostnader for bl.a. férvaltning och
sophantering.

3. Intdktsokande dtgdrder: Styrelsen har dkat foreningens intdkter genom avgiftshdjningar och hyreshéjningar.
Styrelsen har dven pdbérjat uppldtelsen av ndgra gemensamma utrymmen till nya bostadsratter.

4. Kassaflodesplanering: Styrelsen har tillsammans med konsult och sin férvaltare upprattat en l&ngsiktig
kassaflédesprognos som man arbetar efter.

Genom dessa &tgdrder bedémer styrelsen att féreningen kommer att kunna stérka sin ekonomiska stéllning
och kan sdkerstdlla sina framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat bvriga poster 2023-12-31
Insatser 123 730 992 - 4 963 368 128 694 360
Upplatelseavgifter 2 328 496 - 418 656 2747 152
z:z:;rﬁ;re 6777 020 -514 593 209 360 6471787
Balanserat resultat -6 777 020 -4 901 268 -209 360 -11887 648
Arets resultat -5 415 861 5 415 861 -18 500 588 -18 500 588
Eget kapital 120 643 627 0 -13118 564 107 525 063
Sida 6 av 20
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Roérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1 001588 7 670 031
Ovriga rérelseintékter 3 154 532 8222
Summa rérelseintdkter 1156 120 7 678 253
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 820 894 -4 489736
Ovriga externa kostnader 9 -1189 328 -714 355
Personalkostnader 10 -295 696 -256 268
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -5282 544 -3 517 695
Summa rérelsekostnader -15 588 462 -8 978 053
RORELSERESULTAT -4 432 342 -1299 800
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 18 472 104
R&ntekostnader och liknande resultatposter 1 -14°086 718 -4 116 165
Summa finansiella poster -14 068 246 -4 116 061
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 500 588 -5 415 861
ARETS RESULTAT -18 500 588 -5 415 861
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 288 381331 293784770
Summa materiella anléiggningstiligangar 288 381 331 293784770
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 288 381331 293784770

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82 634 483705
Ovriga fordringar 13 8 518 785 12 440 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 74108 43 627
Summa kortfristiga fordringar 8 675 528 12968 276

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 25 000 25000
Summa kortfristiga placeringar 25000 25 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1799 706 1555 312
Summa kassa och bank 1799 706 1555 312
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 500 234 14 548 588
SUMMA TILLGANGAR 298 881565 308 333358
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 441 512 126 059 488
Fond fér yttre underhdll 6 471787 6777 020
Summa bundet eget kapital 137 913 299 132836 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 887 648 -6777 020
Arets resultat -18 500 588 -5 415 861
Summa fritt eget kapital -30 388 236 -12192 881
SUMMA EGET KAPITAL 107 525 063 120 643 627
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder o (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 185 000 000 185 000 000
Leverantorsskulder 4 857 594 969 417
Skatteskulder 330 361 0]
Ovriga kortfristiga skulder 125 209 170 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1043 337 1549 861
Summa kortfristiga skulder 191356 501 187 689 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 881565 308 333358
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 432 342 -1299 800
Justering av poster som inte ingdr i kassafiédet
Arets avskrivningar 5282 544 3517 695

850 202 2217 895

Erhallen ranta 18 472 104
Erlagd ranta -14 086 718 -4 116 165
Erhdllen utdelning 0 -214 584 945
K flode Frén 15 K h f8re foréndri

“ussu ode. ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 13 218 044 216 483 111
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 188 704 -631 647
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3666770 2689 731
Kassafléde frén den I8pande verksamheten -9 362 569 -214 425 027
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgdngar 120 895 -297 302 465
Forvarv av finansiella tillgdngar (0] -214 609 945
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 214 584 945
Kassafléde fran investeringsverksamheten 120 895 ~297 327 465
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 5382 024 126 059 488
Upptagna lan 555 000 001 185 000 000
Amortering av I&n -555 000 001 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 5382024 311059 488
ARETS KASSAFLODE -3 859 650 -200 693 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 891 941 o
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 032 290 13 891941

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafiédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Harsta Backe har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,47 - 50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vdrderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 5 004 340 2842835
Hyresintakter bostdder 5028 333 4358758
Hyresintakter garage 366 326 228 306
Hyresintakter garage, moms 7107 3101
Hyresintdkter p-plats 238 741 165 246
Hyresintakter forradd 500 0
Bredband 189 657 0
Intdkt parkeringsbolag, moms 97 637 0
Hyres- och avgiftsrabatt -3 000 0
Ovriga intakter 850 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 14 000 0
Overnattnings-/gdstlégenhet 300 0
P&minnelseavgift 1500 0
Dréjsmadlsranta 573 0
Pantsattningsavgift 16 800 71726
Overlatelseavgift 15 756 0
Vidarefakturerade kostnader 22168 0
Ores- och kronutjamning 1 59
Summa 11001588 7 670 031
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 151300 (0]
Ovriga intdkter 3232 8 495
Aterbéring forsakringsbolag (0] -273
Summa 154 532 8 222
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 229 650 189 417
Fastighetsskotsel utéver avtal 391867 91293
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 94156 134108
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 5888 0]
Stddning enligt avtal 269 414 153 075
Stddning utdver avtal 14 875 37500
Brandskydd 276 774 0
Bevakning 0 9 813
Myndighetstillsyn 19 116 8 764
Gardkostnader 9540 0
Gemensamma utrymmen 7 886 52 630
Snérdjning/sandning 161125 32250
Serviceavtal 15 058 26 415
Férbrukningsmaterial 15 462 (0]
Summa 1510 810 735 265
NOT S5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 56 628 o]
Hyresldgenheter 98 101 17 004
Bostadsrdttsidgenheter 1181 0
Tvattstuga 186 047 40 014
Trapphus/port/entr 47 982 7 330
Sophantering/atervinning 39188 0]
Dérrar och lds/porttele 29 252 19 347
VVS 216 863 105 514
Varmeanldggning/undercentral 0 1874
Ventilation 23 400 23799
Elinstallationer 30719 13 979
Tele/TV/bredband/porttelefon 3363 3868
Hissar 98 532 57 648
Balkonger/altaner 130Mm 0
Vattenskada 841518 12 895
Skador/klotter/skadegérelse 44083 61608
Summa 1729 867 364 880
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Underhall av byggnad 0 27 500
Hyreslagenheter 214 625 362 493
VVS 290 269 0
Varmeanlaggning 400 000 0
Elinstallationer 242130 (0]
Tak 39188 (0]
Fonster (0] 124 600
Balkonger/altaner 318 200 0
Summa 1504 412 514 593
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 660 815 670 769
Uppvarmning 1521489 937 357
Vatten 564 278 313 287
Sophd&mtning/renhdalining 669 730 600 882
Grovsopor 0 7 534
Summa 3416 312 2529828
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 192 487 129 137
Bredband 136 645 0]
Fastighetsskatt 330 361 216 033
Summa 659 493 345170
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023

Arsredovisning 2023

2022
Kreditupplysning (0] 10 143
Tele- och datakommunikation 59 883 0]
Juridiska &tgdrder 80 657 40 875
Inkassokostnader 13 312 34164
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 4140
Revisionsarvoden extern revisor 21250 0
Fritids och trivselkostnader 929 8 964
Féreningskostnader 40 452 1817
Forvaltningsarvode enl avtal 302 356 124 995
Overlételsekostnad 22 844 0
Pantsdattningskostnad 19 963 0
Ovriga férvaltningsarvoden 49150 124 376
Korttidsinventarier 13 035 (0]
Administration 196 259 114 881
Konsultkostnader 369 239 250 000
Summa 1189 328 714 355
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 225 000 195 000
Arbetsgivaravgifter 70 696 61268
Summa 295 696 256 268
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader fastighetsldn 13143 847 4112160
Dréjsmadlsranta 2101 o]
Kostnadsrénta skatter och avgifter 15770 (o]
Ovriga réntekostnader 0 4 006
Ovriga finansiella kostnader 925 000 0
Summa 14 086 718 4116 165

Sida 16 av 20



Brf Harsta Backe
769638-1123

Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviérde

Ing&ende 297 302 465 0
Arets inkép -120 895 297 302 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 297 181570 297 302 465
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 517 695 0
Arets avskrivning -5 282 544 -3517 695
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 800 239 -3517 695
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 288 381331 293784770
| utgdende restvdrde ingdr mark med 86 097 419 86 097 419
Taxeringsviérde

Taxeringsvéarde byggnad 147 600 000 147 600 000
Taxeringsvarde mark 61760 000 61760 000
Summa 209 360 000 209 360 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 152 412 0
Momsavrdakning 102 928 102 928
Klientmedel (0] 12 336 629
Inkasso (0] 517
Ovriga kortfristiga fordringar 30 861 870
Transaktionskonto 7 166 978 0
Borgo rantekonto 1065 606 ¢}
Summa 8 518 785 12 440 944
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbet forsakr premier 49 619 43 627
Forutbet bredband 15758 0
Upplupna hyror, avgifter 8 731 0
Summa 74108 43 627
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NOT 15, VARDEPAPPERSINNEHAYV |
INTRESSEFORETAG

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 214 609 945 214 609 945
Vardereglering kortfr placera -214 584 945 -214 584 945
Summa 25 000 25000
Posten avser aktieinnehav i Harsta Backe Jakobsberg AB
Org.nr: 559369-7104 som under 2024 kommer att likvideras.
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Collector Bank AB 2024-03-30 912 % 185 000 000 185 000 000
Summa 185 000 000 185 000 000
Varav kortfristig del 185 000 000 185 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 185 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 276 528
Uppl kostn el (0] 151723
Uppl kostnad Varme (0) 218 884
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 6 638
Uppl kostnad arvoden 225 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 70 695 0
Forutbet hyror/avgifter 747 642 896 087
Summa 1043 337 1549 861
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 185 000 000 185 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under perioden januari till maj 2024 ombildades hela 8 st hyresldgenheter till bostadsratter. Detta innebar
betydande kapitaltillskott till féreningen och majliggjorde att féreningen nu kan géra en extraamortering pd
sina |&n under sommaren 2024.

Den 31/5 2024 refinansierade féreningen 160 MSEK av sina |an till kraftigt lagre réntekostnader. Detta innebar
en vasentlig férbattring av féreningens I6pande kassaflode.

Forandringen innebar att féreningen bytte bank frdn Norion till Solifast (som ar finansierade av landets
storsta pensionsbolag Alecta).

Vidare dvervéger BRF Harsta Backe att investera i solceller efter att nu ha sdkrat en bank med férdelaktigare
rantevillkor. Denna investering férvéntas leda till en betydande minskning av féreningens elkostnader.
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Revisor

Torulf Holmstrom
Miljs/ Teknik
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Harsta Backe, org.nr. 769638-1123

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harsta Backe for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Harsta Backe for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vald av foreningsstdmman utan &r anlitad pa uppdrag av styrelsen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB

borevision
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