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ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen

Vava i Hammarby Sjostad



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en overblick éver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Viva i Hammarby Sjostad, med séte 1 Stockholms kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 30 november 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 3 januari 2018.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 mars 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Péasen 11 i Stockholms kommun med dganderitt.

Byggnaderna bestér av tva flerfamiljshus med 124 bostadsritter och fem lokaler.
Boarean (BOA) ir ca 6 549 kvm och lokalarean (LOA) ar ca 424 kvm.
Foreningen har 47 garageplatser samt 4 MC-platser 1 gemensamhetsanlaggning.

Lagenhetsfordelning:
31 st 1 rum och kok
62 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
124 st

Fastigheterna ar fullvardesforsidkrade hos Protector Forsikring ASA. I forsdkringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har fem uthyrningslokaler. Lokalavtal &r tecknat for samtliga lokaler och loper enligt

foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptid tom
Kontor ja 67 2028-04-30
Kontor ja 67 2025-05-31
Kontor ja 87 2028-05-31
Kontor ja 69 2028-03-31

Head Spa/kontor ja 134 2028-03-31
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Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler samt extern uthyrning av
garage.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten deltar i gemensamhetsanlédggningar tillsammans med grannfastigheterna avseende
sopsugsanldggning, garage, innergard, miljorum och lokalgator. Sopsugsanlaggningen férvaltas genom
samfallighetsforening och ovriga gemensamhetsanldggningar forvaltas genom deldgarforvaltning.

Visentliga servitut/ledningsrétter
Fastigheten har belastande servitut avseende belysningsanordningar i byggnad och ledningsritter samt ett
avseende forradsutrymmen till forman for Pasen 12.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare Fastum AB

Teknisk forvaltning Alova AB
Tradgardsskotsel Alova AB/JC Miljostad
Trappstddning Alova AB/JC Miljostad
Snoskottning tak och bevakning Alova AB/JC Miljostid
Serviceaval hissar Schindler Hiss
Serviceavtal dorrautomatik Avarn
Avfallshantering Envac for sopsugsanldaggningen
Forpackningsinsamling Remondis
Overvakningskameror Overvakningsbutiken
Masrondering Specialrengoringar

Foreningens medlemskap
Foreningen &r medlem i Bostadsritterna samt Sjostadsforeningen.

Garantitid

Ikanos garantitid 16per i fem é&r till 30 april 2027. Tvaarsbesiktning genomfordes i mars 2024. Merparten
av anmérkningarna har atgérdats av Ikano under 2024. Kvarstaende atgérder ar bland annat titning av
sprickor i betonggolv i garage, vilket kommer genomf6ras under véren i anslutning till att garaget stiddas.

Styrelse
Styrelsen hade fran extra stimma den 6 mars 2024 till ordinarie stimma foljande sammanséttning:
Ledamoter Rose-Marie Agren Ordférande

Henry Lundbéck

Thomas Mérdh

Jan Jansson
Viktor Johansson

Suppleanter Patrik Rosquist
Sara Smeds

Styrelsen har fran ordinarie féreningsstimma den 11 juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Rose-Marie Agren Ordfoérande
Henry Lundbéck
Thomas Mérdh
Jan Jansson
Viktor Johansson
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Suppleanter Patrik Rosquist
Sara Smeds

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (elva) protokollférda sammantraden.

Foreningsstdmmor
Under aret har en ordinarie foreningsstimma och en extrastimma genomforts. Pa extrastimman i mars
beslutades om fyllnadsval for tva avgaende styrelseledamoter.

Valberedning
Sammankallande Max Book

Revisorer
Ordinarie David Walman Revisor, Ravisor AB
Suppleant Morten Olsen Revisor, Rivisor AB

Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsen ska utgd med 143 250 kr exkl sociala avgifter.
Beloppet motsvarar 2,5 prisbasbelopp (57 300 kr 2024). Ett retroaktivt tilliggsarvode pa 20 000 kr (exkl
sociala avgifter) till styrelsen avsett for styrelsens extra arbete och medverkan i tva arsbesiktningen.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld

Yttre fond

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om féreningen har en underhéllsplan kan
istdllet avsattning till fonden goras enligt planen.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och den registrerades av Bolagsverket den 18 juni 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Vid andrahandsupplételse tas avgift ut enligt féreningens
stadgar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter

Bostadsldgenheterna dr efter virdearet 2021 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage utgér fran ér ett och ér for
ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Reklamationsirende gentemot Ikano

Foreningen har med juriststdd drivit ett reklamationsdrende gentemot Ikano angdende hoga
inomhustemperaturer i lokalerna sommartid. Som resultat av detta har Ikano forsett lokalernas
fonsterpartier med solskyddsfilm.

Efter uppfoljning under sensommaren visade det sig inte vara tillrickligt, varfor drendet fortsatt.

Gemensambhetsanliggningar

Brf Viéva har huvudansvaret for den operativa forvaltningen av Pasen GA:7, bestdende av miljorum, gard
och cykelrum. Brf Spinna har huvudansvaret fér den operativa forvaltningen av Pédsen GA:6 bestéende
av garage och laddsystem for elbilar.

Container for grovsopor har tillsammans med Brf Spinna ordnats for medlemmarna under var och host.

Balkonginglasning

En stor del av foreningens ldgenheter har bygglov for inglasning av balkong men bygglov nekades for
gavelbalkongerna. Detta dverklagades under aret i flera instanser men 6verklagan har avslagits i alla
instanser upp till Miljoédverdomstolen.

Garage

Under aret har Vévas 47 platser i garaget varit fullbelagda. Elbilsladdarna anvénds mer och mer och av
garagets totalt 78 platser var vid arsskiftet 32 platser aktiverade for laddning.

Ytor i garaget har optimerats sa att ytterligare fem MC/moped-platser kunnat skapats och det finns nu
totalt sju MC/moped-platser for uthyrning, varav Viva disponerar fyra platser.

Under aret har arlig service av laddsystemet utforts.

Styrelsearbetet

Boendestyrelsen har nu varit operativ i tre ar och fortsdtter att utveckla och forbéttra rutiner och
arbetssdtt for produktivt styrelsearbete och forvaltning av foreningen, fastigheten och
gemensamhetsanldggningar.

Samarbetet med var ekonomiska forvaltare Fastum och vér tekniska fOrvaltare Alova har ocksé
utvecklats produktivt.

Planerat underhall och service
Genomforda under 2024

Inoljning av bénkar, spaljéer och skdrmar (GA7, GA4 o GASR)
Slamsugning dagvattenbrunnar (GA7, GA4 o GA8)

Rensning av ventilationskanaler

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Arlig service och kontroll av laddsystem

Planerade kommande tre ar, 2025-2027

Arlig service och kontroll av laddsystem

Arlig service och kontroll av laddsystem

Inoljning av bénkar, spaljéer och skdrmar (GA7, GA4 och GAS)

Dammbindning av golv (forrdd, killare, barnvagns-, el-, cykel-, milj6-, flaktrum och garage)
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet

Arlig service och kontroll av laddsystem

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Spolning av avloppsstimmar

Kostnad for planerat underhall och service 2025 - 2027 uppgar i snitt till ca 150 000 kr per ar.
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Underhéllsplan
Under hosten har en underhdllsplan p& 50 ar tagits fram for foreningens fastighet samt
gemensamhetsanldggningarna. Enligt planen ligger det &rliga underhéllsbehovet pa 202 kr/kvm.

Utgift Kostnad / ar Kostnad / kvm
Investering/reinvestering 1 081 000 kr 155 kr
Underhall 317 000 kr 45 kr
Lokaler 27 000 kr 4 kr
Totalt 1 425 000 kr 202 kr

I budget for 2025 ligger sparande per kvm pa 188 kr/kvm.

Foreningens ekonomi

Foreningen har under 2024 haft en fortsatt stabil ekonomi med sjunkande rintekostnader. I november
2024 togs beslut om att hoja arsavgiften med tva procent for 2025 vilket dr i linje med den ekonomiska
planen. De taxebundna kostnaderna for bland annat vatten och virme har hojts mer dn inflationen och
dven elndtskostnaden kommer oka. Véara rantekostnader minskar, vilket kompenserar till viss del.

Under éret har foreningen amorterat 600 000 kr pa fastighetslanen och utrymme for framtida underhall.
Styrelsen beslutade redan 2022 att halla en hogre amorteringstakt &n den ekonomiska planen och gora
ytterligare amortering nar dverskott uppstar.

Ekonomisk jaimforelse

2022
Jamforelse (tkr) (maj-dec) 2023 2024 Budget 2025
Arets resultat exklusive avskrivningar &
amorteringar 966 757 714 1236
Amortering enligt ekonomiska planen 230 362 380 399
Amortering utfall 450 600 600 900
Arsavgifter enligt ekonomiska planen 2762 4226 4311 4397
Arsavgifter utfall 2762 4226 4396 4483
Réntor enligt ekonomiska planen 1869 2794 2783 2773

Réntor utfall 1657 3320 3456 3104
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid riakenskapsérets borjan 190 188
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 19 16
Antalet avgiende medlemmar under rdkenskapsaret -19-14
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 190 190

Under aret har 12 (39) bostadsritt overlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas ménadsvis.
Prisbasbeloppet &r 2025 &r 58 800 kr (&r 2024: 57 300 kr).

Medlemsinformation
Medlemskommunikation sker huvudsakligen genom Boappa samt regelbundna Infobrev fran styrelsen.
Styrelsen har dven en mailbrevlada for externa kontakter och medlemmar.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 7 608 7241 4532
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 049 -3 898 -2 120
Resultat exkl avskrivningar, tkr 714 757 966
Soliditet, % 83,0 82,9 83,1
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt, kr 671 645 633
Skuldséttning/kvm, kr 13 871 13 957 14 043
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt, kr 14 769 14 860 14 952
Sparande/kvm, kr 106 109 139
Réntekéanslighet, % 22,0 23,0 35,4
Energikostnad/kvm, kr 175 160 96
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter, % 57,8 58,4 61,0

Ar 2022 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 maj till den 31 december.

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar:
Resultat med justering av kostnader for avskrivning.
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Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt:
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt:
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm:

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekianslighet %:
En procent av foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm:
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 491 595 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 491 595 000

Fond for yttre

underhall

867 045

865 968

1733013

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

iansprakstagande av fond for yttre underhall
reservering fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-2 985 970 -3 886 030
-4 751 998 3886 030
-3 928 335
-7 737 968 -3 928 335

7737 967

-3 928 335

-11 666 302

-285 572

1425 000

-12 805 730

-11 666 302

8 (18)

Totalt

485 590 045

0
-3 928 335
481 661 710

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningens negativa resultat forklaras med avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

7 607 622
206 630
7 814 252

-2762 740
-688 349
-200 086

-4 642 823

-8 293 998

-25127
-25 127

-504 873

37221

-3 455 680

-5 003

-3 423 462

-3 928 335

-3 928 335

9 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

7 240 866
2952
7243 818

-2375279
-638 180
-172 382

-4 642 823

-7 828 664

-1 744
-1 744

-586 590
36 081

-3 335 496
-25

-3299 440

-3 886 030

-3 886 030
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbeten

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

578 158 418
64 569

0

578 222 987

578 222 987

0

267 556
294 457
815963
1377976

881 620

2 259 596

580 482 583

10 (18)

2023-12-31

582231077
88 472
902917
583 222 466

583 222 466

33301
286 209
202 276

1 085 952
1607 738

854 461
2462 199

585 684 665
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

491 595 000
1733 013
493 328 013

-7737 967
-3 928 335
-11 666 302

481 661 711

58 422 000
58 422 000

38298 000
500 354
214718
239 840
238 026
907 934

40 398 872

580 482 583
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2023-12-31

491 595 000
867 045
492 462 045

-2 985 970
-3 886 030
-6 872 000

485 590 045

78 096 000
78 096 000

19 224 000
620 034
424 115
239 840
269 236

1221395

21 998 620

585 684 665



Brf Vava i Hammarby Sjostad
Org.nr 769635-8329

Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 928 335
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 667 950
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 739 615

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar 33301
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto =73 528
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an -673 748
Kassaflode frin den lopande verksamheten 25 640

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -68 843
Erhallet bidrag 400 373
Kassaflode fran investeringsverksamheten 331 530

Finansieringsverksamheten

Foréndring av laneskulder -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000
Arets kassaflode -242 830

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 1940 413
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 1697 583

12 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 886 030
4 644 567

758 537

-33 301
-168 700
802 607
1359 143

-975 417
0
-975 417

-600 000
-600 000
-216 274

2170207
1953 933
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar delas upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
Komponentavskrivning tillimpas frdn och med den 1 maj 2022.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ér
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande byggnad 120 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage
Fastighetsskatt
Hyresintékter, bredband
Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intikter och erséttningar
Hyresintékter, dvriga objekt
Laddstolpar el-bilar
Elprisstod

Ovriga fakturerade kostnader

2024
4395 680
1599 426
1 132 000

125 386
178 556
34 903
503

57 060
84 108

0

0

7 607 622

I &rsavgiften ingér virme, vatten och obligatoriskt tilldgg for bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Garagestidning
Snordjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader
Besiktningskostnader
Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening GA1
Garageinfart GA2
Sharedspacegata GA4
Sharedspacegata GAS
Garage och laddsystem GA6
Miljorum, gard och cykelrum GA7
Reparationer

Underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Forsékringskostnader
Bredband
Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

2024
391 069
2433

9 005
67 634
55020
58475
6 569
135 290
0

3520
4432
75 798
94 060
62 608
285572
191 170
670 106
358422
140 357
130 012
8 646

0

6 245
6297
2762 740

14 (18)

2023
4226705
1492 496
1110710

125 386
178 560
21570
565
32310
0

48 365

4200
7 240 867

2023
315 465
0

0

76 657
52531
55483
0
118910
44 050
0

0

0

246 381
67 986
0

207 727
610 082
296 213
118 146
129 916
0

2559
5722
27451
2375279
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Fastighetsskatt
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga externa kostnader

Not 5 Styrelsearvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden
Ovriga arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ink&p

Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende védrde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

2024
250
9639
510

19 758
2 460
136 696
0

239 840
33751
192 125
12 543
20 500
0
20277
688 349

2024
131 250
47 836
21000
200 086

2024-12-31
331581171
68 843

502 545

0

332 152 559

-7 699 944
-4 644 047
-12 343 991

258 349 850
258 349 850

578 158 418

248 200 000

15 (18)

2023

0

12 085
405
22317
14 250
127 260
700
239 840
12 268
108 176
69 080
17270
2944
11584
638 179

2023
131 250
41 132
0

172 382

2023-12-31
335109 050
86 021

0

-3 613 900
331581171

-3079 280
-4 620 664
-7 699 944

258 349 850
258 349 850

582 231 077

248 200 000
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Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvarden uppdelat pa lokaler
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

184 784 000
432 984 000

409 000 000
23 984 000
432 984 000

2024-12-31
119 513
119 513

-31 041
-23 903
-54 944

64 569

16 (18)

184 784 000
432 984 000

409 000 000
23 984 000
432 984 000

2023-12-31
119 513
119 513

-7 138
-23903
-31 041

88 472

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Laddstolpar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader
Ekonomisk foérvaltning
TV och bredband
Medlemsavgifter
Serviceavtal

Fordran avs laddintékt

2024-12-31

2024-12-31
245740

21 816

267 556

2024-12-31
146 120

36 006

32 427
11483
48914

19 507

294 457

2023-12-31

902917
902 917

2023-12-31
245 641

40 568

286 209

2023-12-31
140 357
31729

535

8590

21 065

202 276
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,53
SBAB 3,78
SBAB 2,89
SBAB 2,99

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2025-03-17
2025-04-22
2026-04-16
2027-04-16

Lanebelopp
2024-12-31

19 674 000
18 624 000
24 592 500
33 829 500
96 720 000
-38 298 000

17 (18)

Lanebelopp
2023-12-31

19 674 000
19 224 000
24 592 500
33 829 500
97 320 000
-19 224 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 38 298 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 900 000 kr varav 600 000 kr ingar i det lan som forfaller

2025

Not 12 Ovriga skulder

Motkonto moms
Ingdende moms
Avrikning Fastum
Fastighetsskatt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Reparation
Gemensamhetsanldggning
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
-60 975
57176

1 985

239 840
238 026

2024-12-31
99 432
31000

0

15 295
82 909
0

58 795
4594
1351
614 558
907 934

2023-12-31
-92 493
119 765

2124
239 840
269 236

2023-12-31
99 432
31000
18 000
14 089
88310

6971
45287

0

0

918 305
1221 394
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Not 14 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 98 370 000 98 370 000
98 370 000 98 370 000

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

En 6verenskommelse har nu slutits med Ikano for installation av kylmaskiner i samtliga lokaler, dér
foreningen bekostar en del av investeringen.

Uppdatering av stadgar for att spegla de forédndringar som gjorts i Bostadslagen samt Lagen om
Ekonomiska foreningar.

En extraamortering p& 300 000 kr har genomforts i borjan av aret.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Rose-Marie Agren Henry Lundbéack
Ordf6rande

Viktor Johansson Jan Jansson
Thomas Mardh

Min revisionsberittelse har ldamnats

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Révisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vava i Hammarby Sjostad, 769635-8329

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vava i Hammarby Sjéstad for
rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som ansvarar for att arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. Styrelsen ansvarar ocksa for den interna kontroll
som beddéms nddvandig for att sakerstalla att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Revisionen ar utférd enligt god
revisionssed i Sverige och innebar att vi planerat och genomfort granskningen for att med hdg men inte
absolut sakerhet forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhadmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter, oavsett om de beror pa oegentligheter eller fel. Vid denna riskbeddmning beaktas
den interna kontrollen som &r relevant for hur féreningen upprattar arsredovisningen, utan att gora ett
uttalande om effektiviteten i dessa kontroller. Revisionen omfattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som anvants och rimligheten i styrelsens uppskattningar,
samt en bedémning av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalande om arsredovisningen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i allt
vasentligt rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 samt av dess
finansiella resultat for aret i enlighet med arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven granskat styrelsens forslag till disposition av féreningens
resultat samt styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar
Styrelsen ansvarar for forslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust och for féreningens forvaltning
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till resultatdisposition och om férvaltningen,
baserat pa var revision. Vi har granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Vi har ocksa
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att bedéma om nagon styrelseledamot
kan vara ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt agerat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som vi inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen och
att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2024-04-14

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Ravisor AB



