ARSREDOVISNING 2024
Brf Linjefarten 2




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsrétt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Linjefarten 2, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2014-11-04.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-29.

Foreningens fastighet
Foreningen &dger fastigheten Linjefarten 2 som ar upplaten med dganderétt. Fastigheten med adresser

Sjofartsgatan 10, 12 och 14 (Packhuset) samt Hammarbyterrassen 10 (Studio 4) bestar av tva
flerbostadshus. Studio 4 med fem véningsplan och Packhuset med sex véningsplan och totalt 63
lagenheter samt 126 garageplatser. Bostadsarean uppgar till 5 445 kvm.

Garageplatser hyrs ut till foreningens medlemmar samt dven till Linjefarten samfillighets (LSF)
medlemmar och detta regleras med sérskilt nyttjanderdttsavtal mellan Linjefarten 2 och de &vriga
foreningarna i samfalligheten.

Foreningen har dven i fastigheten lokaler som far anvéndas av Linjefartens samfallighets medlemmar
enligt gillande nyttjanderdttsavtal. Lokalerna avser gemensamhetslokal for moten och fester, en biograf
med 15 sittplatser samt ett gym med omkléddningsrum och duschutrymmen samt bastu och angbastu.
Dessutom finns ett sérskilt "hundspa” dér smutsiga vovvar och cyklar kan duschas av.

Linjefartens samféllighetsférening LSF
Linjefartens samfiéllighetsforening (LSF) bestar av Brf Linjefarten 1, Brf Linjefarten 2 samt Brf

Bétturen 1. LSF forvaltar de gemensamma innergérdarna med rabatter och miljorum samt miljdstation.
Kostnader fordelas enligt andelstalen 41,9 % (L1), 33,9 % (L2) och 24,2 % (B1).

Gemensambhetsanldgeningar

Foreningen har ocksa tillsammans med Linjefarten 1 gemensamma vatten- varme- och elledningar med
en undercentral som ingar i gemensamhetsanldggningen. Kostnader fordelas enligt andelstalen 55,3
procent for Linjefarten 1 och 44,7 procent for Linjefarten 2. P& innergérden finns en
sopsugsanlidggning som forvaltas av Sjostadens Vistra Sopsug Samfallighetsforening.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad och ansvarsforsékring for styrelsen ingér.




Brf Linjefarten 2 2(16)
Org.nr 769626-6043

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har sedan 2024 ett avtal om teknisk forvaltning med Fastum AB.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten &r helt befriad frin fastighetsavgift gidllande bostéder till och med &r 2030. Fastighetsskatt
géllande garage ér 1 % av taxeringsvérde for garage och uppgér till 196 tkr for &r 2024.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 342 600 tkr varav byggnadsvirde 194 600 tkr och markvérde 148 000 tkr. Vérdear
ar 2015.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som revideras arligen inom ramen for avtalet om teknisk

forvaltning.

Anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Arovden
Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelse skall utga med 2,5 prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Styrelse

Styrelse har efter ordinarie arsstimma 2024-05-23 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter

Victor Triantafyllidis Ordf6rande

Simon Wajntraub Sekreterare, information

Peo Goransson Ekonomi

Lars Sjostrom Fastighet

Poul Heie Stid, samféllighet

Erica Halling Nordstrom Garage

Omid Heydari Amoi Teknik, sdkerhet

Suppleanter
Gia Stridbeck Samfillighet

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ekonomiansvarig styrelseledamot. Styrelsen har
haft 12 protokollforda moten.

Revisor

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB

Valberedning
Martin Ringholm
Simon Arton
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2024 har i jamforelse med 2023 medfort 6kande rantekostnader med en snittrinta pa foreningens
fastighetslan pé 3,18 procent under 2024, men som redan efter forsta kvartalet 2025 berdknas sjunka
till 2,55 procent Detta har astadkommits med en mix av fasta och rorliga 1dn som medfér en god
forutsdgbarhet for foreningens rantekostnader de ndrmaste tre aren. Detta har ocksd mojliggjort att
under 2024 fortsitta med de 4rliga amorteringarna efter ett tillfilligt uppehall foregdende ar. Okningen
av driftskostnaderna jamfort med 2023 beror huvudsakligen pd OVK (Obligatorisk Ventilations
Kontroll) med rengdring och justering av samtliga ventilationskanaler i fastigheterna. Denna
genomfordes under aret enligt underhéllsplan. Ett byte av teknisk forvaltare till Fastum AB har ocksé
skett, som sedan tidigare dr var ekonomiférvaltare. Vi rdknar ddrmed uppna utdkad service med
smidigare kommunikation samt battre kostnadseffektivitet.

Styrelsens atgéirder infor kommande verksamhetsar

Mot bakgrund av kostnadsutvecklingen tidigare &r ldgger styrelsen stor vikt vid budgetarbetet, dér det
bedomts tillrdckligt med en avgiftshdjning pa 2 procent for 2025. Foreningen har i grunden en robust
ekonomi med ett stabilt kassaflode dér 38 procent av totala intdkterna kommer fran
garageverksamheten. Endast mindre underhéll och kontroller i fastigheten &r inplanerade for 2025
enligt underhéllsplan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 108 (107) medlemmar. Under aret har 8 (4) dverlatelser skett.

Styrelsen anvédnder plattformen Styrelseproffset for intern kommunikation och dokumentation samt en
websida for kommunikation inom foreningen. Efter varje styrelsemote skickas information ut till
medlemmarna via mail om de drenden och information som styrelsen anser dr av allmént intresse. Det
finns en Facebooksida men den dr inte en officiell informationskanal fran styrelsen utan kan anviandas
for att kommunicera socialt.
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Nyckeltal (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Arets resultat exkl avskrivningar
(tkr)

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2024

6 398

-2 332
80,36

3,18

729
11276

14 343
104
19,69
176

61,85

197

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2023

5847
-1 815
80,42
2,03

662
11334

14 417
99
21,77
154

58,26

713

2022

5817
-981
80,38
1,13

649
11334

14 417
270
22,20
147

59,95

1534

2021

5 889
-405
80,14
0,93

649
11623

14 784
320
22,777
132

59,89

2140

4 (16)

underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (tkr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens bokforingsméssiga underskott beror framst pa bokféringsmassiga avskrivningar pa éver 2,5
mkr. Daremot &r det likviditetspaverkande resultatet exklusive avskrivningar positivt (+197 tkr) for
rakenskapséret 2024.

Styrelsens atgdrder for att finansiera framtida ataganden framgar narmare under rubriken ”Styrelsens
atgarder infor kommande verksamhetsar” ovan.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 334 260 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 334260 000

Fond for yttre

underhall

4336 042

1212 541

5548 583

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fran fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-6 504 968

-3 027110

-9 532 078

Arets

resultat

-1 814 569

1814 569
-2 331 571

-2 331571

-9532077
-2331571
-11 863 648

1263 000
-521 883
-12 604 765
-11 863 648

Totalt

330 276 505

0
-2 331571

327944 934

6 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

6398 472
16 384
6 414 856

-3 049 890
-420 934
-210 828

-2 528 477

-6 210 129

204 727

9552

-2 545 850

-2 536 298

-2 331571

-2 331571

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

5846 731
343 146
6 189 877

-2504 512
-1202 306

-155 760
-2 527 440
-6 390 018

-200 141
18 841

-1 633269
-1 614 428

-1 814 569

-1 814 569
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

406 767 894
52931
406 820 825

406 820 825

98 278
657 565
223 195
979 038

273 652
273 652
1252 690

408 073 515

8 (16)

2023-12-31

409 284 792
57220
409 342 012

409 342 012

76 113
934 786
91 588
1102 487

265517
265 517
1368 004

410 710 016
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

334 260 000
5548 583
339 808 583

-9532 077
-2331571
-11 863 648
327 944 935

52500 000
52 500 000

25 600 000
81400
462 850
392 000
135191
957 139
27 628 580

408 073 515

9(16)

2023-12-31

334 260 000
4336 042
338 596 042

-6 504 967
-1 814 569
-8 319 536
330 276 506

78 500 000
70 000
308 205
392 000
128 868

1 034 437
80 433 510

410 710 016



Brf Linjefarten 2
Org.nr 769626-6043

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2 331571
2657 632
0

326 061

-22 165
-84 298
154 645
-188 729
185 514

-7290
-7290

-400 000

-400 000

-221 776

1 142 570
920 794

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 814 569
2392727
30 000

608 158

-55925
314 983
-303 795
-218 437
344 984

-1267 582
-1267 582

-922 598

2065167
1142 569
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars &rsredovisning.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar S5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Drénering/dagvattensystem 50 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3967 423 3 606 308
Hyror garage 2299 169 1977 523
Erséttning OP garagehyror 0 157 000
Intékter laddstolpar 131 880 105 900
6 398 472 5846 731

I &rsavgiften ingér varme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023
Avgift andrahandsupplatelse 8118 7 000
Betalningspaminnelser 1 500 1260
Ovriga intikter 6767 7758
Elprisstod 0 85 627
Réttskyddserséttning 0 241 500

16 385 343 145
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader/entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader

Portar

Gemensamhetsanléggning sopsug
Gemensamhetsanlédggning LSF
Reparationer/underhéll

Planerat underhall

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten/avlopp
Forsékringskostnader

Sjalvrisker

Kabel TV/Bredband
Forbrukningsmaterial/inventarier
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Teknisk forvaltning
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Juridisk konsultation och rittegangskostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2024
118 829
146 605

4356

2841
130 485

20936
82299
271992
304 960
521 883
474 522
502 048
240 883
53 840
0

138 345
26 034
9033

3 049 891

2024
196 000
229
12614
12 204
31448
133 778
0

2 505
10 175
4410
17572
420 935

2024
158 253
7000
45 575
210 828

12 (16)

2023
100 319
144 674

6 534

17 084
140 395
1368
78 380
264 844
392 545
60 175
412 805
467 428
188 186
60 227

4916
143 746

6 469

14 417
2504 512

2023
196 000
7489

1 838
19 894
26 849
166 205
25097
698 556
10 590
4410
45 378
1202 306

2023
121 750
0
34010
155760
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde byggnad och mark
Fastighetsforbattringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Investering laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto Fastum
Andra kortfristiga fordringar

2024-12-31
431 645 724

0
431 645 724

-22 360 932
-2 516 898
-24 877 830

406 767 894

194 600 000
148 000 000
342 600 000

2024-12-31
499 399
7290

506 689

-442 177
-11 579
-453 756

52 933

2024-12-31
1213

647 141
9211

657 565

13 (16)

2023-12-31
430378 142

1267 582
431 645 724

-19 856 710
-2 504 222
-22 360 932

409 284 792

194 600 000
148 000 000
342 600 000

2023-12-31
499 399

0

499 399

-418 961
-23 218
-442 179

57 220

2023-12-31
57733
877053

0

934 786
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Bredband

Snordjning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Samfallighetsavgift
Drift porttelefoni
Serviceavtal hiss
Serviceavtal

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig skuld

Riintesats
%

2,460
2,886
2,560

Datum for

rinteindring

2026-09-25
2025-03-28
2027-08-25

2024-12-31
6 683
6237

0

0

79 205
24303
60173
6491
39535
568
223 195

14 (16)

2023-12-31
0

5946
4356

16 720

58 671

Lanebelopp
2024-12-31

28 000 000
25 600 000
24 500 000
78 100 000
25 600 000

Lanebelopp
2023-12-31

28 000 000
26 000 000
24 500 000
78 500 000
78 500 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens
bedémning ar att ldnen kommer forldngas vid forfall. Som framgér av tabellen har totala lanebeloppet

minskat med 400 tkr genom en amortering under 2024.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Léan som forfaller inom ett ar: 25 600 000 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten/avlopp

Ekonomisk forvaltning
Reparationer

Forutbetalda avgifter/hyror
Forutbetalda intékter garage
Samfillighetsavgift

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
238 240
146 250

45951
27000
48 537
63 144
72 160
1385
13 558
262 987
5785
32142
957 139

2024-12-31
96 000 000
96 000 000

15 (16)

2023-12-31
109 085
131 250

41 238
25500
47 957
69 329
51651
41 198
0
515328
1900

0

1034 436

2023-12-31
96 000 000
96 000 000



Brf Linjefarten 2
Org.nr 769626-6043

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Victor Triantafyllidis Poul Heie

Ordforande

Peo Goransson Lars Sjostrom

Simon Wajntraub Erica Halling Nordstrom
Omid Heydari Amoi

Min revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL-Revision AB
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\J) BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Linjefarten 2

Org.nr. 769626-6043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Linjefarten 2 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Linjefarten 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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