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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Myran i

Hammarbyhdjden
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-17 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Myran 1 2014 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtrattsavtalet skrivs om 2026-09-30.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1937

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 16 bostadsratter om totalt 792 kvm och 1 lokal om 40 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 832 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Sjéborg Ordférande
Jenny Birgitta C Dahlgren Malmqvist ~ Styrelseledamot
Lia Malm Styrelseledamot

Sara Thomsson Styrelseledamot

Valberedning

Sara Thomsson
Lia Malm

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Lukas Sveman Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2025. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2024 e Byte av Undercentral
Installation av ny VVC

2023 e Ovk

2022 e Brandtdatning
2021-2022 e Vitvaror till tvattstugan - Ny tvattmaskin, torktumlare, torkskép
2020-2022 e Byte av fonster - 2020

Planerade underhall

2025 e Byte av undercentral+vdrmekrets

Avtal med leverantérer

Stad Marie stad
Byte av undercentral Antonsen ror
Omfoérhandlad teknisk och ekonomisk férvaltning  SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Detta &r har Sofie Harake flyttat ur huset och d& ocksé ldmnat styrelsen. | hennes plats har Sara Thomsson
klivit in i styrelsen.

Det har flyttats in och ut och infér detta &r har vi 5 nya medlemmar i féreningen. Vi kommer férséka knyta an
en tatare gemenskap med dessa under kommande varstadning for att se till att 6ka engagemanget.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har vi hdjt avgifterna fér medlemmarna med ca 15% fér att parera de férhéjda omkostnader. Vi
har Gven hojt hyran fér hyresgésterna tvé gdnger under rékenskapsdaret.

Vi har under dret haft I&sta rantor fér att kunna ha en fast ekonomisk prognos att férhdalla oss till.

For att férbattra féreningens ekonomi har vi dven sagt upp hyreskontraktet fér lokalen och pdbérjat en
forsdljning av lokalen for ombildning till bostadsratt. Forsdljningsavtal och vardering ar framtaget.
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Férdndringar i avtal

Under drets g&ng har vi haft méten med SBC dar vi kommit med feedback pé& vad vi vill ha ut mer av dom
framat i vaért samarbete. Vi har kant att vi fatt valdigt bra respons pd det och har darefter omférhandlat vart
avtal for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Ovriga uppgifter

Arbetet med byta av undercentral bérjade under &ret dér Antonsen rér bérjade med att byta ut VVC krets.

Det har pdbérjats vibrationsmatningar och kontroller pd skador orsakade av sprangningsarbeten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 20 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1074 540 - 845 269 846 004
Resultat efter fin. poster -693 593 -687 529 -244 874 -403 061
Soliditet (%) 68 68 69 69
Yttre fond 5915 248 5076 248 4132 498 3506 698
Taxeringsvarde 23980 000 23980 000 23980 000 18 165 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1239 066 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 6.6 73.2 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 19136 19 353 20 649 20 827
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 16 422 16 608 16 752 16 897
Sparande per kvm totalyta, kr -43 -245 287 353
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 20 27 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 333 258 237 248
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 L4 35 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 388 322 299 297
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,35 2,65 - -
Rantekdanslighet (%) 15,44 20,04 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Arets negativa resultat ar sett till pdbérjat byte av undercentral och héjda rdntor. Styrelsen kommer fortsatt
parera detta under dret med férsdljning av lokalen samt avgiftshdjningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 26120 000 - - 26120 000
Upplételseavgifter 8 830 000 - - 8 830 000
Fond, yttre
onderhdll 5076 248 - 839 000 5915 248
Balanserat resultat -8 946 866 -687 529 -839 000 -10 473 395
Arets resultat -687 529 687 529 -693 593 -693 593
Eget kapital 30391853 o -693 593 29 698 260
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -9 634 395
Arets resultat -693 593
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -839 000
Totalt -11166 988

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 173 625

Balanseras i ny rdkning -10 993 363

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1074 540 863 601
Ovriga rérelseintakter 3 80 480 78 539
Summa rérelseintdkter 1155 019 942 140
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -614 700 -578 252
Ovriga externa kostnader 9 -156 189 -207 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -483 972 -483 972
Summa rérelsekostnader -1254 861 -1269 781
RORELSERESULTAT -99 842 -327 641
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3 664 8 686
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -597 415 -368 574
Summa finansiella poster -593 751 -359 888
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -693 593 -687 529
ARETS RESULTAT -693 593 -687 529
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 1,17 42 606 152 43 090 124
Summa materiella anlédggningstillgdngar 42 606 152 43 090 124

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 696 534 696 534
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 696 534 696 534
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43302 686 43786 658

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33101 0]
Ovriga fordringar 13 231857 579 715
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 1604 0]
Summa kortfristiga fordringar 266 563 579 715

Kassa och bank

Kassa och bank 41125 42 688
Summa kassa och bank 41125 42 688
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 307 688 622 403
SUMMA TILLGANGAR 43 610 375 44 409 061
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 950 000 34 950 000
Fond for yttre underhdll 5915 248 5076 248
Summa bundet eget kapital 40 865 248 40 026 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 473 395 -8 946 866
Arets resultat -693 593 -687 529
Summa fritt eget kapital -11166 988 -9 634 395
SUMMA EGET KAPITAL 29 698 260 30391853
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 o 13 698 000
Summa langfristiga skulder (0] 13 698 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 13 663 135 120 000
Leverantérsskulder 35308 33356
Skatteskulder 61642 89 946
Ovriga kortfristiga skulder 4 082 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 147 948 75 906
Summa kortfristiga skulder 13912115 319 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 610 375 44 409 061
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -99 842 -327 641
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 483 972 483 972

384130 156 331
Erhéllen ranta 3 664 8 686
Erlagd ranta -595 589 -369 440
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 207 795 204 423
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -24 642 99 348
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 946 34 951
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -184 491 -70 124
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -154 866 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -154 866 -120 000
ARETS KASSAFLODE -339 357 -190 124
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 581039 771163
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 241682 581039
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Myran i Hammarbyhsjden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 879 164 689 568
Hyresintdkter bostdder 129 032 113 648
Hyresintdkter lokaler 49184 37 264
Hyres-/avgiftsbortfall -11 205 0
P&minnelseavgift 420 180
Pantsdttningsavgift 4 011 2625
Overlatelseavgift 8 598 6 565
Administrativ avgift 392 0]
Andrahandsuthyrning 9 980 13 751
Vidarefakturerade kostnader 4 963 0]
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 1074 540 863 601
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter -3295 0]
Aterbdring forsdkringsbolag 83775 78 539
Summa 80 480 78 539
Ovriga intdkter - Avser tidigare makulerade tillgodo som rattats
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 11276
Stddning enligt avtal 28 168 29 976
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 42 500
Myndighetstillsyn 1410 10 400
Summa 29 578 94152
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattslagenheter (0] 121
Trapphus/port/entr 0 6319
Kallarutrymmen (0] 2 301
Sophantering/atervinning 0 4105
Dérrar och l1&8s/porttele 0 6 025
Varmeanldggning/undercentral (0] 3080
Ventilation 5279 26 450
Elinstallationer (0] 8 011
Fonster (0] 9 630
Summa 5279 67132
Sida 12 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
VVS 112 500 0
Vdrmeanldggning 61125 0]
Summa 173 625 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 13 374 16 430
Uppvdrmning 276 855 215 039
Vatten 32393 36 470
Soph&mtning/renhdllning 11730 16 497
Summa 334352 284 436
Frén och med 2024-01-01 tillampas inte l&dngre férenklingsregeln
gdllande periodisering av leverantdrsfakturor. Detta kan péverka
jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 9191 8 696
Tomtrattsavgald 57 000 57 000
Kabel-TV 4737 6032
Fastighetsskatt 31140 60 804
Korr. fastighetsskatt -30 202 0]
Summa 71866 132 532
Korr. avser rattelse av 2023drs skatt som bokférts dubbelt.
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2214 1975
Inkassokostnader 2 022 513
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 170 000
Styrelseomkostnader 1121 0]
Féreningskostnader 800 1273
Forvaltningsarvode enl avtal 115 054 110 404
Overldtelsekostnad 12 036 7 351
Pantsdttningskostnad 6 020 3940
Administration 4 422 18 519
Konsultkostnader (0] 171800
Ovriga externa kostnader (0] 41782
Summa 156 189 207 557
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 597 202 367 975
Drojsmalsranta 213 599
Summa 597 415 368 574
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 48 397 301 48 397 301
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 48 397 301 48 397 301
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5307 177 -4 823205
Arets avskrivning -483 972 -483 972
Utgdende ackumulerad avskrivning -5791149 -5307177
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 606 152 43 090 124
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 9180 000 9180 000
Taxeringsvdrde mark 14 800 000 14 800 000
Summa 23980 000 23980 000
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Premiel@n Brandkontoret 696 534 696 534
Summa 696 534 696 534
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31301 30160
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 11204
Transaktionskonto 115 874 129 034
Borgo rantekonto 84 683 409 318
Summa 231857 579 715
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbet kabel-TV 1604 0]
Summa 1604 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-03-31 4,28 % 5595 000 5655 000
Danske Bank 2025-03-31 3,49 % 2 488135 2523 000
Danske Bank 2025-03-31 4,20 % 5580 000 5640 000
Summa 13 663 135 13818 000
Varav kortfristig del 13 663 134 120 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 063 135 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 245 0
Uppl kostn el 1107 0
Uppl kostnad Vdarme 32 434 0]
Uppl kostn rantor 1826 0
Uppl kostn vatten 6 691 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5865 0
Foérutbet hyror/avgifter 99 780 75 906
Summa 147 948 75906
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 875 000 15 875 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Méten med képare av lokalen fortléper och forsdljning dr aktuellt under Q2. Arbetet med undercentralen ska

fardigstallas under varen. Styrelsen ska upprdtta ny underhdllsplan i samréd med SBC. Vi bérjar ta in offerter

for kommande takbyte.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Fredrik Sjoborg Lia Malm
Ordférande Styrelseledamot

Sara Thomsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Lukas Sveman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
BRF MYRAN I HAMMARBYHOJDEN

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Myran i Hammarbyhdjden, orgnr 769628-2347.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsréttsforeningen och granskat ett urval av de bakomliggande
underlagen samt protokollforda styrelsemoten for verksamhetsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarar for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Vid upprittandet av &arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Det &r vidare styrelsen som ansvarar for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Styrelsen &r ytterst ansvarig for forvaltningen och att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation.

Mitt ansvar som revisor &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter. Rimlig grad ar dock ingen garanti for att en revision alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om sédan finns, eller upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Min bedomning &r att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med géllande bestdimmelser och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
under rakenskapséret 2024.

Jag har funnit de granskade dokumenten i 6verlag acceptabel ordning. Intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer,
och styrelsemdten protokollférda med en acceptabel grad av noggrannhet. De i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrakningarna overensstimmer med det granskade urvalet av bokforingen.

Mot bakgrund av detta foreslar jag drsmdtet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar och
att godkénna att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Undertecknad har dock &ven noterat och pétalat for styrelsen att foreningen under flera ars tid redovisat kraftiga
minusresultat, har en forhallandevis hog skuldsattning per kvadratmeter och har ett negativt sparande. Foreningen har -
liksom tidigare ar - ett kraftigt negativt kassaflode, och styrelsen bor enligt min mening intensifiera sitt arbete med att s&
snart som mojligt 6ka intékterna for att mota foreningens kostnadsbild, 6ka sparandet och minska skuldséttningen. Om
sa inte gors anser undertecknad att det foreligger en icke-férsumbar risk for ekonomiska utmaningar framgent.

Stockholm 2025-05-13
Fikas Sveman
Av styrelsen utsedd revisor, ekonom med examen fran Handelshogskolan i Stockholm

lukas@sveman.se
0736 58 22 55
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