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Vdlkommen till drsredovisningen fér Brf Falsterbovédgen 45

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar ékta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatréakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ér, vilken ranta

de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Foéreningen har sitt sate i Vellinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-20 hos Bolagsverket.,

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvary  Kommun
HOLLVIKEN 8:194 2001 Vellinge

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansforsakringar Skdne.

| férsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2000

Féreningen har 4 bostadsrdtter om totalt 414 kvm. Byggnadernas totalyta ar 414 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Rolf Lofgren Styrelse suppleant
Lena Gunnel Christina Léfgren  Styrelse suppleant
Mats Bucht Styrelseledamot
Alf Dorselius Styrelseledamot
Mats Holmkvist Styrelseledamot

Firmateckning

Firmas tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledamoterna.

Revisorer

Malin Steiner Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-29.

Extra féreningsstamma holls 2023-10-25. Val av styrelseledamaoter.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréden.

Utférda historiska underhdli

2022 e Yttre mdlning och renovering fénster och terassdorrpartier
Tvatt tak
Tvatt fasad
Tak byte av vindskivor och 1&da runt tak

2021 e Byte avytterddrr

Férrdd - reparation och malning

Planerade underhall

2025-2027 & Undersdkning och eventuellt underhall av tak

2024 e Mindre reparationer férrédsbod

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens elforbrukning ar liten innebdrande minimal pdverkan pé féreningens kostnader.

5vriga uppgifter

En ldgenhet har dverldtits under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 7 st. Tillkemmande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under Gret var 4. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 5 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerarséversikt

Nyckeltal
Nettoomsdattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsratt

Arsqvgifternos andel av totala
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med
bostadsratt

Skuldsattning per kvm

Sparande per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm
Genomsnittlig skuldranta (%)

Rantekdnslighet

2023
188 006
24 631

62

28 791

9 597 000

450
98,2

7 459

7 459
178

8

39

47
113
16,59

2022

Z\rsredovisning 2023

187 859
-255 272
63

223 455
9597 000

450

7 459

7 459
63

42
49
113

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réantekdnslighet visar hur manga % &rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan dkar med 1 procentenhet

Féréndringar i eget kapital

o 2ommm
Insatser 5085000
Uppléatelseavgifter 5000
Fond, yttre underhall 223 455
Balanserat resultat 32936
Arets resultat o —255272
Eget kapital 5091119

Disponering av
féregdende arsresultat

-223 455
-31817

.

0
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_2om 2020

186 168 186 168

-3528 -7 540

63 63

218 890 201367

7 997 000 7 997 000

450 450

7 459 7 459

7 459 7 459

195 143

5 6

31 43

36 49
Disponering av dvriga

poster  2023-12-31

- 5085 000

- 5000

28 791 28791

-28 791 -27 672

24 631 » 24 631

24 631 5115750
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhorande noter.

Sida 5 av 14



Brf Falsterbovagen 45
716436-7562

/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december o Not 208 202
Rérelseintdkter ..

Nettoomsdttning . ;18;800'6, 187 859
Ovriga rérelseintakter ' _ 1 519 8 115
Summa rorelseintékter - - 189525 195 974
Réorelsekostnader ,

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -62 241 -343 060
Ovriga externa kostnader 9 23294 -22 514
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar - -49 056 -52 634
Summa rérelsekostnader <134 591 -418 208
RORELSERESULTAT - 54934 -222 234
Finansiella poster .

Ranteintdkter och liknande resultatposter - 4 593 1873
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 =34 896 -34 911
Summa finansiella poster ~ -30303 -33 038
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER f 24 631 i -255 272
ARETS RESULTAT 24631 -255 272
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar o “ Not . 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark ‘, M6 7889201 7 938 257
Summa materiella anldggningstillgéngar - 7 889,201' ‘ 7 938 257
Finansiella anléggningstillgéngar .

L&ngfristiga vardepappersinnehav o - 1000 B 7000
Summa finansiella anldggningstiligéngar ' 1000 , 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7890201 7 939 257
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar -

Kund- och avgiftsfordringar O 3444
Ovriga fordringar - 13 348922 283 819
Summa kortfristiga fordringar 348922 287 263
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . 348922 287 263
SUMMA TILLGANGAR 8239123 8 226 520
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt ege{;;pital
SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetoldc intéktgr -

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

Arsredovisning 2023
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. 2022-12-31

5090000 5 090 000

. 28791 223 455

5118791 5 313 455

27677 - 32936

) 24 631 255272
3041 222336

 5M5750 509119

14,16 3088000 3088 000
3088 000 3088000

TeH 14159

12 432 11912

15 _ux0 21330
35373 47 401

8239123 8 226 520
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid &rets bérjan 277960 476 018
Resultat efter finansiella poster ' 24631 -255 272
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet -

Utrangering anldggningstillgang - 0 6]
Arets avskrivningar 49 056 52 634
Bokslutsdispositioner , 0  0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde frén Idpande verksamhet . ,73,6;87 -202 638
Kassafléde fran férdndring i rérelsekapital - '

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar ‘ / -3570
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuldgfw o 028 8150
Kassafldde efter féréndringar i rérelsekapital 64:,7‘96‘ : -198 058
Investeringar , :- ,

Finansiella placeringar ’ o 0]
Arets investeringar 0 0]
Kassafléde fran investeringar o 0
Finansieringsverksamhet .

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar ; o 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skqlder 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE . 64798 -198 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 34’2_7,56 277 960

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/c\rsredovisningen for Brf Falsterbovagen 45 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allménna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdar kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anlGggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilladmpas:

Byggnad 05-10%
Fastighetsférbattringar 5-10 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre vérde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det légre vardet.

Omséttningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underh@ll for Grets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING ot 2022
Arsavgifter bostéder 186168 186 162
Pantsdttningsavgift . o 1691
Overlételseavgift 1838 0
Ores- och kronutjamning ... 0 7
Summa 188006 187 859
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER - 202 2022
Fakturerade kostnader . 8115
Elstod  4op 0
Aterbaring férsakringsbolag - e 0
Summa 1519 8115
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL . oo 2022
Fastighetsskotsel gard utdver avtal B 939 11720
Férbrukningsmaterial . 299 0
Summa - 14238 1720
NOT 5, REPARATIONER 2022
Dérrar och las/porttele 13 066
Balkonger/altaner 12 650
Summa 25716
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Huskropp utvandigt . 0 ~ 33700
Tak 0 160 000
Fonster 8 68 600
Summa 0 262300
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 3193 3187
Vatten 21453 17 233
Sophamtning/renhélining 7z 900 8 470
Summa 32546 28 890
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)&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 7 9101 i é358
Fastighetsskatt . 6356 6076
i - -
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor - - 2750 - *ZN%gO
Foreningskostnader . 413 695
Foérvaltningsarvode enl avtal 15 860 15 290
Overlatelsekostnad v 1838 0
Administration . 1153 2559
Bostadsratterna Sverige 1220 1220
o B T
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan ) 34896 34896
Ovriga rantekostnader ' 0 15
Summa ” 34896 34 911
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK )  2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde ,

Ingéende B - 8822367 8822 367
Utgdende ackumulel:;i; ;:;Skaffningsvﬁrde 8 822 367 ) 8 822 367
Ackumulerad avskrivning

Ingdende . -884110 -831476
Arets avskrivning - . 48056 -52 634
Utgdende ackumulerad avskrivning . 933166 -884 110
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7889201 7938 257
| utgdende restvdrde ingar mark med / 1353 200 71353200
Taxeringsvdarde -

Taxeringsvdrde byggnad 6 éOO OOO 6 600 000
Taxeringsvarde mark 2997000 2997 000
Summa - 9597000 9597000
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NOT 12, LANGFRISTIGA - ‘

VARDEPAPPERSINNEHAV ] 2022-12-31
Insats Bostadsratterna I 1000 ' 1 QOQ
Summa . 1000 1000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR | dommsl. 20221231

Skattekonto ‘ . sies 5859

Klientmedel - : O 44 906
Transaktionskonto e ';';'29 176 0
Borgo rantekonto . 313 58,,71\ 233 055
Summa . o - i T I 283819
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken - 2025-03-01 113% 3 ,08'8 000 3088 000

Summa 3088000 3088000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 088 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER . sommm 2022-12-31
Qppl kostn réantor - » . 5816
Férutbet hyror/avgifter ’ 5 514 15 514
ors ifter - o
NOT 16, STALLDA SAKERHETER  2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning " 4988000 4988 000

NOT 17, VASENTLIGA Hé}NMDWELSER EFTER VERK§AMHETS/§\§ETW -

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Holluilern 2004 03,13
};E"o\h datum 7 . ~

Mats Bucht Alf Dorselius,

Styrelseledomot /
VA,
Ve 4

Wt /
Mats Holmkvist

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnotsZO_Zﬂ - _(LLl— *O_?—-

Malin Steiner
Revisor
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FORETAGSEKONOMERNA

ditt foretags ndra partner

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

BREF Falsterboviigen 45
Org. nr 716436-7562

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Falsterbovigen 45 for rdkenskapséret 2023.01.01 —2023.12.31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut, sdkerhet forsdkra mig
om att arsredovisningen inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.
Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och ger ddrmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Malmg 2024-04-02

Malin Steiner
Revisor

%

Srf konsulterna

ForetagsEkonomerna Sverige AB
Jarnvigsgatan 53 Tel E-post Org.nr. Bankgiro
216 16 Malméo 040-91 97 15 info@fe.se 556738-2071 5222-2817
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