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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Lilla Torg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der och dar tillhérande mark fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrdansning. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Vellinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mdasen 16 2020 Vellinge

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2020

Foéreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1897 kvm. Byggnadernas totalyta dar 2077 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nanna Carlsson Fredin Ordférande

Jane Helena Axelsson Kassor

Eva Schmidkte Styrelselefamot
Andreas Hillergren Suppleant

Britt Andersson Styrelseledamot
Mats Blomstrand Styrelseledamot

Valberedning

Malin Hjort Olhin
Valberedning
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jonathan Yarnold  Auktoriserad revisor  Scania Revisorerna

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 23 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Service vdrmeanldggning  Klimatkontroll

Service port Alldoor
Service hiss Dekra
Ventilationsbesiktning SVM

Ovrig verksamhetsinformation

2-arsbesiktningen &r inte klar d& dtgarder kvarstdr framst p& gérden.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Hojning av avgiften pga rantehdjning och att varje bostadsrattdégare betalar hushdllselen. Bredbands
avgiften lades p& avierna.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Rantehdjning pga I&dnen sattes om 30/6-23

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under éret var 8. Det har under dret skett 4 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1857156 1474788 1477 548 460 902
Resultat efter fin. poster 30 501 -531958 -170 161 -
Soliditet (%) 71 71 71 (0]
Yttre fond 299 400 209 985 -120 570 -
Taxeringsvarde 57 990 000 57 990 000 45990 000 19 709 000
Arsqvgift per kvm uppldten med 871
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala 813
rorelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten med

. 11736 10 802 -10 912 -
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 10 719 10 802 -10 912 -
Sparande per kvm 270 25 173 0]
Elkostnad per kvm totalyta, kr 158 279 184 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 52 45 -
Energikostnad per kvm 215 331 230 32
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 2,64 0,70 - -
Rdntekdanslighet 13,47 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 77 135 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

[ v | r1s-vtdpa-r1ghWwKNTa
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 57 000 000 - - 57 000 000
Fond, yttre
. 209 985 - 89 415 299 400
underhdll
Balanserat resultat -370 604 -531958 -89 415 -991977
Arets resultat -531958 531958 30 501 30 501
Eget kapital 56 307 423 (0] 30501 56 337 924
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -902 562
Arets resultat 30 501
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -89 415
Totalt -961476
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -961476

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | r1s-vtdpa-r1ghWwKNTa
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1857156 1474788
Ovriga rérelseintakter 3 176 000 1500
Summa rérelseintdkter 2033156 1476 288
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -723 709 -1065 973
Ovriga externa kostnader 9 -162 134 -152 911
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -530 157 -530 157
Summa rérelsekostnader -1416 000 -1749 041
RORELSERESULTAT 617 156 -272752
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3030 -99 895
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -589 685 -159 31
Summa finansiella poster -586 655 -259 206
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 30 501 -531958
ARETS RESULTAT 30 501 -531958
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 78 252 399 78 782 555

Summa materiella anlédggningstillgdngar 78 252 399 78 782 555

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 252 399 78 782 555

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 361 1271

Ovriga fordringar 12 564 318 152 296

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 57 716 55 857

Summa kortfristiga fordringar 680 395 220 864

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 159 675 56 247

Summa kassa och bank 159 675 56 247

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 840 070 277 1M

SUMMA TILLGANGAR 79 092 469 79 059 666
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 000 000 57 000 000

Fond fér yttre underhdll 299 400 209 985

Summa bundet eget kapital 57 299 400 57 209 985

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -991 977 -370 604

Arets resultat 30 501 -531958

Summa fritt eget kapital -961476 -902 562

SUMMA EGET KAPITAL 56 337 924 56 307 423

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 22 262 750 22 434 875

Leverantorsskulder 40 020 84 909

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 451775 232 459

Summa kortfristiga skulder 22 754 545 22752 243

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 092 469 79 059 666
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 208 532 344 660
Resultat efter finansiella poster 30 501 -531958
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 530 157 530157
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 560 658 -1802
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 935 -28 573
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 174 427 23 745
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 681149 -6 629
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 100 000
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 100 000
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -172 125 -229 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -172 125 -229 500
ARETS KASSAFLODE 509 024 -136 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 717 556 208 532
Sida 9 av 16

[ v | r1s-vtdpa-r1ghWwKNTa




Brf Lilla Torg ,&rsredovisning 2023
769635-6950

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lilla Torg har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband och el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1486 628 1372265
Hyresintdkter garage 78 525 78 000
Hyresintakter p-plats 23250 16 500
Bredband 50 400 0]
Elintakter avrdkning, moms 53 374 0
El, moms 62 439 0]
Elintdkter laddstolpe 3291 3933
Ovriga intékter 600 0]
Ovriga intdkter, moms 10 384 0
Pantsattningsavgift 2100 4106
Overlatelseavgift 5252 o]
Administrativ avgift 2200 (0]
Vidarefakturerade kostnader 57 398 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 21315 0]
Ores- och kronutj@dmning (0] -16
Summa 1857 156 1474788
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 148 885 (0]
Ovriga intékter 27 115 1500
Summa 176 000 1500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 0 40 374
Stdadning enligt avtal 42 754 7750
Hissbesiktning 4 375 1819
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23 375 0
Géardkostnader 4 032 5558
Gemensamma utrymmen () 7193
Sophantering 3200 0
Sndréjning/sandning 0 1250
Serviceavtal 8 013 880
Mattvatt/Hyrmattor 8106 12109
Férbrukningsmaterial 1237 39 553
Summa 95 092 116 486
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar L46 0
Sophantering/atervinning 0 37 369
Dérrar och l1&8s/porttele 390 12 492
Garage/parkering (o) 6 394
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 741
Summa 836 58 996
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Installationer 12 946 0]
Tak (0] 27 938
Fasader (0] 26 250
Summa 12 946 54188
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 328 890 579 592
Vatten 117 992 107 306
Soph&mtning/renhdllning 52 363 42 754
Summa 499 245 729 651
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29 580 27 078
Kabel-TV 2 433 2175
Bredband 83577 77 400
Summa 115 590 106 653
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2302 1563
Tele- och datakommunikation 885 600
Juridiska &tgdarder (0] 9 625
Inkassokostnader (0] 515
Revisionsarvoden extern revisor 27188 0]
Styrelseomkostnader (0] 6920
Fritids och trivselkostnader 2836 1481
Féreningskostnader 6922 1018
Férvaltningsarvode enl avtal 49 924 48 534
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsdattningskostnad 3152 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 6394 0]
Administration 16 370 15753
Konsultkostnader 39 544 66 902
Bostadsrdatterna Sverige 4780 0]
Summa 162134 152 911
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 589 685 158 774
Ovriga rantekostnader 0 537
Summa 589 685 159 311
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79 842 868 79 842 868
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 842 868 79 842 868
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 060 313 -530 157
Arets avskrivning -530 157 -530 157
Utgdende ackumulerad avskrivning -1590 470 -1060 313
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 252 399 78 782 555
| utgdende restvdrde ingdr mark med 15 968 574 15 968 574
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 46 360 000 46 360 000
Taxeringsvdrde mark 11 630 000 11630 000
Summa 57 990 000 57 990 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 295 -96 020
Skattefordringar (0] 96 020
Momsavrdkning 6142 0]
Klientmedel () 152 206
Ovriga kortfristiga fordringar (0] g
Transaktionskonto 457 146 0]
Borgo rantekonto 100 735 78
Summa 564 318 152 296
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 4780 25 688
Forutbet forsdkr premier 30 729 29 580
Forutbet kabel-TV 644 589
Forutbet bredband 21563 0]
Summa 57 716 55 857
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NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 21800 000 21800 000
Vardereglering kortfr placera -21800 000 -21800 000
Summa (0] (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-02 4,80 % 22 262 750 22 434 875
Summa 22262750 22 434 875
Varav kortfristig del 22 262 750 22 434 875

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 21117 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 11881
Uppl kostn el 43 433 96 471
Uppl kostn rdntor 261216 873
Uppl kostnad Sophdmtning 1592 1505
Foérutbet hyror/avgifter 145 534 121729
Summa 451775 232 459
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vellinge

Britt Andersson Eva Schmiedtke
Styrelseledamot Styrelselefamot
Jane Helena Axelsson Mats Blomstrand
Kassor Styrelseledamot

Nanna Carlsson Fredin
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Scania Revisorerna
Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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1. BRITT ANDERSSON 7> Signed 05.03.2024 17:06 elD Swedish BankID (DOB: 1952/02/07)
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Lilla Torg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der och dar tillhérande mark fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrdansning. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Vellinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-08-24 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mdasen 16 2020 Vellinge

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2020

Foéreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1897 kvm. Byggnadernas totalyta dar 2077 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nanna Carlsson Fredin Ordférande

Jane Helena Axelsson Kassor

Eva Schmidkte Styrelselefamot
Andreas Hillergren Suppleant

Britt Andersson Styrelseledamot
Mats Blomstrand Styrelseledamot

Valberedning

Malin Hjort Olhin
Valberedning
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jonathan Yarnold  Auktoriserad revisor  Scania Revisorerna

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 23 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Service vdrmeanldggning  Klimatkontroll

Service port Alldoor
Service hiss Dekra
Ventilationsbesiktning SVM

Ovrig verksamhetsinformation

2-arsbesiktningen &r inte klar d& dtgarder kvarstdr framst p& gérden.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Hojning av avgiften pga rantehdjning och att varje bostadsrattdégare betalar hushdllselen. Bredbands
avgiften lades p& avierna.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Rantehdjning pga I&dnen sattes om 30/6-23
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under éret var 8. Det har under dret skett 4 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1857156 1474788 1477 548 460 902
Resultat efter fin. poster 30 501 -531958 -170 161 -
Soliditet (%) 71 71 71 (0]
Yttre fond 299 400 209 985 -120 570 -
Taxeringsvarde 57 990 000 57 990 000 45990 000 19 709 000
Arsqvgift per kvm uppldten med 871
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala 813
rorelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten med

. 11736 10 802 -10 912 -
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 10 719 10 802 -10 912 -
Sparande per kvm 270 25 173 0]
Elkostnad per kvm totalyta, kr 158 279 184 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 52 45 -
Energikostnad per kvm 215 331 230 32
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 2,64 0,70 - -
Rdntekdanslighet 13,47 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 77 135 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 57 000 000 - - 57 000 000
Fond, yttre
. 209 985 - 89 415 299 400
underhdll
Balanserat resultat -370 604 -531958 -89 415 -991977
Arets resultat -531958 531958 30 501 30 501
Eget kapital 56 307 423 (0] 30501 56 337 924
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -902 562
Arets resultat 30 501
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -89 415
Totalt -961476
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -961476

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1857156 1474788
Ovriga rérelseintakter 3 176 000 1500
Summa rérelseintdkter 2033156 1476 288
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -723 709 -1065 973
Ovriga externa kostnader 9 -162 134 -152 911
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -530 157 -530 157
Summa rérelsekostnader -1416 000 -1749 041
RORELSERESULTAT 617 156 -272752
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3030 -99 895
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -589 685 -159 31
Summa finansiella poster -586 655 -259 206
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 30 501 -531958
ARETS RESULTAT 30 501 -531958
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 78 252 399 78 782 555
Summa materiella anlédggningstillgdngar 78 252 399 78 782 555
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 252 399 78 782 555
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 361 1271
Ovriga fordringar 12 564 318 152 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 57 716 55 857
Summa kortfristiga fordringar 680 395 220 864
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]
Kassa och bank

Kassa och bank 159 675 56 247
Summa kassa och bank 159 675 56 247
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 840 070 277 1M
SUMMA TILLGANGAR 79 092 469 79 059 666
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 000 000 57 000 000
Fond fér yttre underhdll 299 400 209 985
Summa bundet eget kapital 57 299 400 57 209 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -991 977 -370 604
Arets resultat 30 501 -531958
Summa fritt eget kapital -961476 -902 562
SUMMA EGET KAPITAL 56 337 924 56 307 423
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 22 262 750 22 434 875
Leverantorsskulder 40 020 84 909
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 451775 232 459
Summa kortfristiga skulder 22 754 545 22752 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 092 469 79 059 666
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 208 532 344 660
Resultat efter finansiella poster 30 501 -531958
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 530 157 530157
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 560 658 -1802
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 935 -28 573
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 174 427 23 745
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 681149 -6 629
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 100 000
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 100 000
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -172 125 -229 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -172 125 -229 500
ARETS KASSAFLODE 509 024 -136 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 717 556 208 532
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lilla Torg har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband och el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1486 628 1372265
Hyresintdkter garage 78 525 78 000
Hyresintakter p-plats 23250 16 500
Bredband 50 400 0]
Elintakter avrdkning, moms 53 374 0
El, moms 62 439 0]
Elintdkter laddstolpe 3291 3933
Ovriga intékter 600 0]
Ovriga intdkter, moms 10 384 0
Pantsattningsavgift 2100 4106
Overlatelseavgift 5252 o]
Administrativ avgift 2200 (0]
Vidarefakturerade kostnader 57 398 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 21315 0]
Ores- och kronutj@dmning (0] -16
Summa 1857 156 1474788
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 148 885 (0]
Ovriga intékter 27 115 1500
Summa 176 000 1500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 0 40 374
Stdadning enligt avtal 42 754 7750
Hissbesiktning 4 375 1819
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23 375 0
Géardkostnader 4 032 5558
Gemensamma utrymmen () 7193
Sophantering 3200 0
Sndréjning/sandning 0 1250
Serviceavtal 8 013 880
Mattvatt/Hyrmattor 8106 12109
Férbrukningsmaterial 1237 39 553
Summa 95 092 116 486
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar L46 0
Sophantering/atervinning 0 37 369
Dérrar och l1&8s/porttele 390 12 492
Garage/parkering (o) 6 394
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 741
Summa 836 58 996
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Installationer 12 946 0]
Tak (0] 27 938
Fasader (0] 26 250
Summa 12 946 54188
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 328 890 579 592
Vatten 117 992 107 306
Soph&mtning/renhdllning 52 363 42 754
Summa 499 245 729 651
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29 580 27 078
Kabel-TV 2 433 2175
Bredband 83577 77 400
Summa 115 590 106 653
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2302 1563
Tele- och datakommunikation 885 600
Juridiska &tgdarder (0] 9 625
Inkassokostnader (0] 515
Revisionsarvoden extern revisor 27188 0]
Styrelseomkostnader (0] 6920
Fritids och trivselkostnader 2836 1481
Féreningskostnader 6922 1018
Férvaltningsarvode enl avtal 49 924 48 534
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsdattningskostnad 3152 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 6394 0]
Administration 16 370 15753
Konsultkostnader 39 544 66 902
Bostadsrdatterna Sverige 4780 0]
Summa 162134 152 911
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 589 685 158 774
Ovriga rantekostnader 0 537
Summa 589 685 159 311
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 79 842 868 79 842 868
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 842 868 79 842 868
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 060 313 -530 157
Arets avskrivning -530 157 -530 157
Utgdende ackumulerad avskrivning -1590 470 -1060 313
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 252 399 78 782 555
| utgdende restvdrde ingdr mark med 15 968 574 15 968 574
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 46 360 000 46 360 000
Taxeringsvdrde mark 11 630 000 11630 000
Summa 57 990 000 57 990 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 295 -96 020
Skattefordringar (0] 96 020
Momsavrdkning 6142 0]
Klientmedel () 152 206
Ovriga kortfristiga fordringar (0] g
Transaktionskonto 457 146 0]
Borgo rantekonto 100 735 78
Summa 564 318 152 296
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 4780 25 688
Forutbet forsdkr premier 30 729 29 580
Forutbet kabel-TV 644 589
Forutbet bredband 21563 0]
Summa 57 716 55 857

Sida 14 av 16





Brf Lilla Torg
769635-6950

,&rsredovisning 2023

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 21800 000 21800 000
Vardereglering kortfr placera -21800 000 -21800 000
Summa (0] (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-02 4,80 % 22 262 750 22 434 875
Summa 22262750 22 434 875
Varav kortfristig del 22 262 750 22 434 875

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 21117 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 11881
Uppl kostn el 43 433 96 471
Uppl kostn rdntor 261216 873
Uppl kostnad Sophdmtning 1592 1505
Foérutbet hyror/avgifter 145 534 121729
Summa 451775 232 459
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vellinge

Britt Andersson Eva Schmiedtke
Styrelseledamot Styrelselefamot
Jane Helena Axelsson Mats Blomstrand
Kassor Styrelseledamot

Nanna Carlsson Fredin
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Scania Revisorerna
Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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