Riksb
R Risbyagen

Bostadsrattsforeningen

ArS red OVi SN | N g Ljungklockan i Hollviken

Org nr: 769607-0254

2023-01-01 — 2023-12-31

ZN
A AN

el
1% \%lﬂ

W
*&

Transaktion 09222115557519566654

=33 Signerat PW, BG, LF, TJ




Transaktion 09222115557519566654

Signerat PW, BG, LE, TJ




Innehallsforteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ..oouviireriinieiiiniininiiiiciii 2
ReSUMATHRIIIG, . it counssissnmsosassnnessss svssmamssans soasmes sue i v o0 us s sasesesaassnso s somosaasvaess 9
B alanSTAKNTING voxesussrosvsssgoes oo vms messsesmsseny vy EamEsoess s £33 868983 {550 0H O EAH ATEA TRERREVRESES 10
Kiagsaflodesanalysi sanmmnsmemsmmmmnesmrsvsssmsssss s ses 12
I OLRL 1ttt ettt ettt ettt ettt e ae e sb ettt s be e sab e s bt a et st eaaeear s 13
Bilagor

Revisionsberittelse

Att bo i BRF

Ordlista

Styrelsens ord

==
==
EE]

H I

0
|

1 [ ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningren Ljuagklockan i Hollviken Org.nr: 769
& &

254
Transaktion 09222115557519566654 Signerat PW, BG, LE, TJ




Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

. - i Ljungklockan i Hollviken far hérmed
F O rva It n I n g s b e ra tte I S e avge drsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-08.

Foreningen har sitt séte i Vellinge kommun.
Arets resultat 4r ldgre 4n foregiende &r frimst p.g.a. hogre reparationskostnader samt insatser vad géller brandskydd.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 8% till 7%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre (3) 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 18n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under 4ret
fran 258% till 137%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —187 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Hollviken 8:35 och 8:109 i Vellinge Kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader

med 15 ldgenheter samt en uthyrningslokal. Byggnaderna dr uppforda 2001. Fastigheternas adress &r Elmers Vig 2 A-L
i Hollviken.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsékrad i Folksam.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Légenhetsfordelning

2 rum och kok 10 st
4 rum och kok 3st
5 rum och kok 2 st

Dessutom tillkommer

Lokaler I st

Total tomtarea 2 324 m?
Total bostadsarea 1 428 m?
Total lokalarea 260 m?
Arets taxeringsvirde 37052 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 37052 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Schindler Hiss Hisservice

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 192 tkr och planerat underhall for 2 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Virmeoptimering 2012
Malning trapartier 2013
Spolning av stammar 2014
Underhéll av tak 2014
Installation av virmepumpanldggning 2014
Malning av fonster och dorrar 2016
Malning av husen 2017
Malning & plétarbete 2018
Balkongskydd och solskydd 2021
Fiberanslutning 2021
Malning 2021
Returventiler och stéllmotorer till virmepump 2022
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
OVK bestillning lokal 2 tkr

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patricia Winnett Ordforande 2025
Britt-Inger Gronvall Sekreterare 2025
Linda Ersmark Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Willsteen Suppleant 2024
Ingrid Richter Suppleant 2024
Sabina Gerhmann Suppleant Avgétt under aret
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Auktoriserad revisor

2024

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Féreningen har blivit en medlemsférening hos Riksbyggen. Vi dr andelségare i ett kooperativt foretag dér var
bostadsrittsforening 4r med och delar pd den dverskjutande vinsten varje dr. Som medlem far var bostadsrittsforening
dven Aterbiring pa forvaltningstjédnster som foreningen kopt av Riksbyggen under foregéende 4.

Transaktion
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 18 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 da den hdjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 30%
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 822 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelse av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 1348 1227 1221 1200 1200
Resultat efter finansiella poster* —532 —316 -936 =66 -91
Resultat exkl avskrivningar —187 30 =591 279 254
Resultat.exkll avskrlvningar men inkl 661 369 ~990 135 156
reservering till underhéllsfond ‘
Balansomslutning 34236 34670 35016 35386 35509
Soliditet %* 55 56 56 59 58
Likviditet % 7 8 19 367 272
A“rsavglft“andel i % av totala 97 100 99 100 100
rorelseintékter®

é;:fa‘éiﬁ ttlf‘."/kvm uppliten med 798 727 723 711 711
Driftkostnader kr/kvm 571 464 837 305 327
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 570 441 339 292 327
Energikostnad kr/kvm* 183 222 173 130 125
Underhallsfond ki/kvm 978 699 486 774 541
Reservering till underhallsfond 281 236 236 245 243
ke/kvm

Sparande kr/kvm* —-110 41 175 178 151
Rénta kr/kvm 227 161 155 154 155
Skuldsittning kr/kvm* 8 789 8823 8 855 8588 8 621
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 8 789 8 823 3 855 3 588 3 621
bostadsratt®

Réntekénslighet %* 11,0 12,1 12,2 12,1 12,1

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvn uppliten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséiittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
riantan kan pdverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har ett negativt resultat for 2023 som huvudsakligen beror pa hogre kostnader for reparationer, systematiskt
brandskyddsarbete och rintor. I resultatet ingar &ven avskrivningar med 345 tkr vilket inte paverkar foreningens
likviditet. De framtida ekonomiska atagandena kommer finansieras genom avgiftshojningar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets brjan 21 344 000 1179 623 ~2753 504 315 544
Disposition enl. arsstimmobeslut —315 544 315 544
Reservering underhallsfond 474 000 —474 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond —2 048 2048
Arets resultat 532036
Vid rets slut 21 344 000 1651575 -3 541 000 —532 036

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat =3 069 048
Arets resultat —532 036
Arets fondreservering enligt stadgarna —474 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 048
Summa —4 073 037

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr -4 073 037
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

079254
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1347 689 1227053
Ovriga rorelseintikter Not 3 44278 4084
Summa rorelseintikter 1391967 1231137
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —964 247 =782 778
Ovriga externa kostnader Not 5 —181772 —106 745
Personalkostnader Not 6 —59 981 —44 454
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —345 138 —345 138
Summa rorelsekostnader —1 551 138 —1279 115
Rorelseresultat -159 171 —47 977
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 298 4713
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —383 163 —272 280
Summa finansiella poster —372 865 —267 567
Resultat efter finansiella poster —532 036 —315 544
Arets resultat —-532 036 —315 544
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 10 33 493 484 33 838 622

Summa materiella anliggningstillgangar 33 493 484 33 838 622

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 11 8 000 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 8 000 0
Summa anliggningstillgangar 33 501 484 33 838 622

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5827 10
Ovriga fordringar Not 12 19 768 19 758
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 81778 26 160
Summa kortfristiga fordringar 107 373 45928
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 627 360 785 637
Summa kassa och bank 627 360 785 637
Summa omsittningstillgdngar 734 732 831 565
Summa tillgdngar 34236 217 34 670 188
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 344 000 21 344 000

Fond for yttre underhéll 1651576 1179 623

Summa bundet eget kapital 22 995 576 22 523 623

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 541 001 —2 753 504

Arets resultat —532 036 315 544

Summa fritt eget kapital —4 073 037 -3 069 048

Summa eget kapital 18 922 539 19 454 575
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4096418 4952 500

Summa langfristiga skulder 4096 418 4 952 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 740 000 9941418

Leverantdrsskulder 107 705 30379

Skatteskulder 624 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 368 931 291316

Summa kortfristiga skulder 11217 260 10263 113

Summa eget kapital och skulder 34236 217 34 670 188
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~542 036 =554
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 345138 345 138

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —186 898 29 594
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —61 445 —1262

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 155 565 23 054

Kassaflode fran den 16pande verksamheten =92 777 51 386
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar -8 000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -8 000 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =57 500 =53 750

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —57 500 —53 750

Arets kassaflode —158 277 -2 364

Likvidamedel vid arets borjan 785 637 788 001

Likvidamedel vid arets slut 627 360 785 637

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Vérmesystem Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder* 1174 452 1 067 688
Arsavgifter, lokaler 173237 159 365
Summa nettoomsattning 1 347 689 1227 053
*[ arsavgifien ingar virme, vatten, el och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 1313 3847
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 -3
Erhéllna statliga bidrag* 42 851 0
Ovriga rorelseintikter 120 240
Summa ovriga rorelseintékter 44 278 4084
*El-stod
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall -2 048 -39 017
Reparationer —191 799 —59 784
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =50 355 —49 305
Forsakringspremier =26 160 —23 395
Systematiskt brandskyddsarbete —117 460 0
Obligatoriska besiktningar —65 615 =7 489
Sno- och halkbekdmpning —43 584 -8 911
Forbrukningsinventarier -9 783 —117 872
Vatten =73 299 —68 574
Fastighetsel —143 677 —174 130
Uppvérmning —91 932 —131 729
Sophantering och dtervinning —27 537 —24 646
Forvaltningsarvode drift —120 998 =77 925
Summa driftskostnader -964 247 -782 778
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —110 859 —65 031
Lokalkostnader 0 =900
Arvode, yrkesrevisorer —24 875 =30 225
Ovriga forvaltningskostnader —22 109 =2 000
Kreditupplysningar 0 —258
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1313 -3 847
Representation —593 0
Kontorsmateriel =504 -1 153
Telefon och porto 0 —556
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 820 0
Konsultarvoden —11 195 0
Bankkostnader —2338 2775
Advokat och rittegéngskostnader -4 016 0
Ovriga externa kostnader —140 0
Summa Ovriga externa kostnader -181772 -106 745
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —48 401 —36 898
Sociala kostnader —11 580 =7556
Summa personalkostnader -59 981 —44 454
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —281 669 —281 669
Avskrivningar tillkommande utgifter —63 469 —63 469
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-345 138 -345138
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 9 862 4 637
Rainteintékter fran hyres/kundfordringar 0 49
Ovriga rinteintikter 436 27
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 298 4713
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —383 103 =272 040
Réntekostnader till kreditinstitut -60 —240
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -383 163 -272 280
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31 054 000 31054 000
Mark 5896 000 5 896 000
Tillkommande utgifter 634 690 634 690
37 584 690 37 584 690
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 584 690 37 584 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =3 174 847 -2 893178
Tillkommande utgifter =571 221 =507 752
-3 746 068 -3 400 930
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —281 669 —281 669
Arets avskrivning tillkommande utgifter —63 469 —63 469
-345 138 -345 138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 091 205 -3 746 068
Restviarde enligt plan vid arets slut 33493 484 33 838 622
Varav
Byggnader 27 597 484 27879 153
Mark 5896 000 5 896 000
Tillkommande utgifter 0 63 469
Taxeringsvarden
Bostider 34 400 000 34 400 000
Lokaler 2 652 000 2 652 000
Totalt taxeringsvarde 37 052 000 37 052 000
varav byggnader 26 984 000 26 984 000
varav mark 10 068 000 10 068 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 8 000 0
Summa aktier och andelar i intresseforetag 8 000 0

*]6 st garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening, 1 per objekt. a 500 kr styck.
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 426
Skattekonto 19 768 19 332
Summa ovriga fordringar 19768 19 758
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 31325 26 160
Forutbetalt forvaltningsarvode 50453 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 81778 26 160
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 413 032 103 804
Transaktionskonto 214 328 681 833
Summa kassa och bank 627 360 785 637
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 14 836 418 14 893918
Nista &rs omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -10 715 000 -9 881 418
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -25 000 -60 000
Langfristig skuld vid arets slut 4096 418 4952 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,31% 2023-04-25 485 000,00 —482 500,00 2 500,00 0,00
SWEDBANK 431% 2023-11-24 5250 000,00 —5250 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,65% 2024-01-08 0,00 482 500,00 5000,00 4717 500,00
SWEDBANK 1,95% 2024-11-25 5012 500,00 0,00 25 000,00 4987 500,00
SWEDBANK 4,73% 2024-11-25 0,00 5250 000,00 0,00 5250 000,00
SWEDBANK 4,31% 2025-11-25 4146 418,00 0,00 25 000,00 4121 418,00
Summa 14 893 918,00 0,00 57 500,00 14 836 418,00

*Senast kénda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank ldn om 4 987 500 kr, 5 250 000 kr samt 477 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt
att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr. Av den langfristiga skulden forfaller 4 096 418 kr exklusive

amortering till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 7468 7468
Upplupna réntekostnader 83 527 50 979
Upplupna driftskostnader 38519 4064
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 646 2 500
Upplupna elkostnader 17783 38 632
Upplupna virmekostnader 16 548 26 932
Upplupna revisionsarvoden 23 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 35500 35500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5444 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 132 497 105 241
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 368 931 291 316
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15700 000 15 700 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Patricia Winnett Britt-Inger Gronvall
Ordférande

Linda Ersmark

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ljungklockan i Hollviken org.nr 769607-0254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Ljungklockan i Hollviken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557518812963

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r Iémpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Ljungklockan i
Hollviken fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557518812963

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ridtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér péverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Bost attsfo Lj lockan i Hllviken Org.nr: 769607-0254




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter r intékter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre 4n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhallna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintiakter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 1pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Under det gangna verksambhetsaret har styrelsen for Brf Ljungklockan arbetat aktivt for att sikerstéilla en trygg och
trivsam boendemiljo for vara medlemmar.

Nedan foljer en sammanfattning av de atgirder och aktiviteter som har genomforts-
Fastighetsskotsel och sikerhet:
Anticimex har genomfort fagelsikring kring fastigheten samt spindelsanering for att forbéttra sikerheten och trivseln

for alla boende.

En utredning har genomforts for att bringa klarhet i Brf Ljungklockans tomtgréns, vilket mojliggér en mer réttvis
fordelning av underhallsansvar.

Andelstalen har omréknats for att sdkerstélla en réttvis fordelning av foreningens kostnader.

Forvaltningsfragor och samarbete med Riksbyggen:
Ansdkan om medlemskap hos Riksbyggen har ingétts for att dra nytta av deras expertis och resurser.

En ny ledamot fran Riksbyggen har tillkommit i styrelsen for att bredda kompetensen och stirka samarbetet.

Vi har utokat véra avtal med Riksbyggen och tecknat ett teknikavtal for att sikerstilla optimal drift och underh&ll av
fastigheten.

Ett informationsméte har héllits géllande véra avtal hos Riksbyggen for att 6ka medlemmarnas forstielse och
delaktighet.

Styrelsen har medverkat pa budgetméte och genomgang av underhallsplan tillsammans med Riksbyggen for att
sdkerstilla en 14ngsiktig ekonomisk planering och underhallsstrategi.

Underhill och energieffektivisering:
Energideklaration har genomforts for att identifiera och tgirda energibesparingsmojligheter.

Systematiskt brandskyddsarbete har utforts med hjélp av Presto for att sékerstilla en hog brandskyddsniva.

Nya stadgar har antagits for att anpassa foreningens regelverk till nya forutsdttningar och behov.

Tradgardsavtal har sagts upp och en storstddning samt fornyelse av tridgarden har genomforts.

En ny belysningsarmatur har installerats pa kéllarplan for 6kad sékerhet och trivsel.

Ovriga atgirder och administrativa drenden:

Styrelsen har hanterat 16pande administrativa arbete sdsom hantering av mail, utredningar och besvarande av brev.
Totalt har 4tta styrelsemdten och tre extra stimmor hallits for att behandla olika drenden och fragor.

Ett samarbete med Riksbyggens olika avdelningar har initierats for att optimera foreningens forutséttningar och skapa
ett mervarde for medlemmarna.
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Arsredovisningen dr upprttad av

Bostadsrattsforeningen i s

Ljungklockan i Héllviken i samarbete med

Ljungklockan i
Hollviken

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livrt
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